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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup - COng ty CP (“Céng ty") I& mét cong ty cd phan duwoc thanh Iap theo Luét Doanh nghiép
clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Péng ky Kinh doanh sé 0103001016 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh
phd Ha Noi c&p vao ngay 3 thang 5 ndm 2002 va dwgc clp lai Gidy Chieng nhan Ding ky Kinh doanh sb
0101245486 vao ngay 12 thang 5 ndm 2010. Céng ty sau d5 nhan dwoc cac Gidy Chirng nhén Pang ky
Doanh nghiép stra aéi v&l IAn gin nhAt 14 1an thir 73 duwge c&p ngay 9 thang 1 n&m 2024.

C4 phiéu clia Cong ty da dugc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chtrng khoan thanh phé H& Chi Minh k&
tr ngay 19 théng 9 n&m 2007 theo Quyét dnh sé 106/QD-TTGDHCM do Giém déc S& Giao d|ch Chirng
khoan thanh phé HS Chl Minh ky ngay 7 thang 9 nim 2007.

Hoat déng chinh trong n&m hién tai cla Cong ty |14 d&u t, xay dyng va kinh doanh bt déng san; tién hanh
céc hoat d8ng huy d6ng vbn, dau tw gop vén; va cung cép.cac dich vy hanh chinh van phéng tdng hop. Hoat
ddng chinh freng ndm hién tai clia céc cong ty con clia Cong ty dwgc trinh bay tai Phy luc 1.

Cong ty cb tru s& chinh tai s 7, Budng Bding Lang 1, Khu db thj Vinhomes Riverside, Phuwrérng Viét Hung,
Quan Long Bién, Thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam. Cong ty c6 mdt chi nhanh c6 dja chi tai s5 72 Le Thanh Tén va
45A Ly Ty Trong, Phuwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TR|

Céc thanh vién Hai dbng Quan trj trong ky va vao ngay lap béo cao nay nhur sau:

Ong Pham Nhét Virgng Chi tich

Ba Pham Thuy Héng Pho chi tich

Ba Pham Thu Hwong Phé chi tich

Ba Nguyén Digu Linh Phé6 chli tich

Ong Nguyén Viét Quang Phé ch tich

Ong Adil Ahmad Thanh vién dbc ap

Ong Chin Michae! Jaewuk Thanh vign doc [ap

Ong Ronaldo Dy-Liacco lbasco Thanh vién doc lap

Ong Yoo Ji Han Théanh vién mién nhiém ngay 17 thang 5 ndm 2023
Ba Chun Chae Rhan Thanh vién bd nhiém ngay 17 thang 5 nam 2023
BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay I8p bao cao nay nhir sau:

Ong Nguydn Thé Anh Trwdng Ban kiem soat
Ba B3 Thj Hdng Van Thanh vién
Ba Nguydn Héng Mai Thanh vign



Tap doan Vingroup - Céng ty CP
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Gidm dbc trong ky va vao ngay [8p bao cdo nay nhw sau:

Ong Nguy&n Viét Quang Téng Giam dbc

Ba Mai Hrong Noi Ph6 Téng Giam doc
Ong Pham V&n Khieong Phé Tong Giam déc
Ba Duang Thi Hoan Phé Téng Gidm dbe

NGUON DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngurivi dai dign theo phap luat clia Cong ty trong ndm va vao ngay 1ap béo céo nay la Ong Nguyén Viét Quang.

Ba Mai Hurong Néi duge Ong Nguy®n Viét Quang dy quyén ky béo cdo tai chinh clia Cong ty thec Gidy ly
quyén s6 009/2021/GUQ-TGD-VINGROUP ngay 12 thang 7 nam 2021.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giém dbc Tap doan Vingroup - Cong ty CP (“Céng ty*) trinh bay bao cao nay va béo cdo tai chinh hgp
nhét clia Céng ty va céc cong ty con (sau day goi chung 12 “Tap doan®) cho Quy IV nam 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIFA NIEN DO

Ban Giam déc chju trach nhiém dam bao béo cdo tai chinh hep nhét cho tirng giai doan tai chinh phan &nh
trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhét gitra nién d6, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitva
nién dé va tinh hinh leeu chuy?n tién té hop nhat gitra nién d6 clia Tap doan. Trong qua trinh 1&p béo cdo tai
chinh hgp nhét gitra nién dd nay, Ban Giam déc can phai:

» lya chon cac chinh séch ké toan thich hep va &p dung cac chinh sach nay mot cach nhét quan;
» thirc hign cac danh gid va wéc tinh mot cach hep ly va than trong;

» néu 16 cac chuin myc ké todn ap dung cho Tép doan cb durgc tuan thi hay khong va tat ca nhing sai
lach trong yéu so véi nhibng chudn mye ndy da dirge trinh bay va gidi thich trong béo céo tai chinh hop nhat;
va

> 14p béo céo tai chinh hop nhét trén co' s& nguyén téc hoat dong lign tuc trir treéng hop khong thé cho
rang Tép doan sé tiép tyc hoat déng.

Ban Gidm déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hgp Swec Iwu gi & phan &nh tinh
hinh tai chinh hop nhét gitra nién 68 ciia Tap doan, véi mike d6 chinh x4c hop Iy, tai bt ky thoi @iém nao va
d3m bao riing cac s sach ké toan tuan thid voi hé théng ké todn da Gwoe &p dung. Ban Gidm doc cling chiu
trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai sén clia Tap doan va do dd phai thwe hign céc bién phap thich hop dé
ngén chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam k&t da fuan thl nhing y&u ciu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhét gita
nién d§ cho Quy IV nam 2023.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Giam déc, bao c4o tai chinh hgp nhét gitra nién do kém theo phén anh trung thyc va
hep ly tinh hinh tai chinh hgp nhét gitra nién 8 clia TAp doan vao ngdy 31 théng 12 ndm 2023, két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhét gitka nién dd va tinh hinh lwu chuyén tién t& hep nhat gitra nién 6 cho giai doan tai
chinh két thic cting ngay, phit horp véi cae Chudn miyc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan d&n viéc 1ap va trinh bay bao cdo fai chinh hop nhat.

3.Ban Giam ddc: /

AOUF .
(%
d&f)}!....

Ha No&i, Viét Nam
Ngay 30 thang 1 nam 2024
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Tép doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Ngay 31 thang 12 n&m 2023

B01a-DN/HN

Don vi tinh: Triéu VND

Ma Thuyét !
<& TAI SAN mfrj: " S6 cubi ky S6 ddu ky
100 | A. TAISAN NGAN HAN 342.609.157 283.116.653
110 | . Tién va cdc khodn twong duweng tién 4 29.289.5935 26.213.302
111 1. Tién 26.522.815 7.886.326
112 2. Cackhodn twong duwong tién 2.766.720 18.316.977
120 | /. Pau twrtai chinh ngan han 5 5.671.500 6.735.880
121 1. Chirng khoan kinh doanh - 2.352.947
123 2. DAutw ndm gitr 3én ngay 440 han 5.671.500 4.382.933
130 |M. Céc khosn phai thu ngén han 165.398.901 126.232.017
131 1. Phai thu ngin han clia khach hang 6 27.605.486 '25.276.287
132 2. Trétrwée cho ngudi ban ngén han 34.411.258 37.954.852
135 3. Phai thu v& cho vay ngén han 7 7.637.650 8.256.866
136 4. Phaithu ngén han khac 8 96.881.244 565.884.370
137 5. Dy phong phéi thu ngan han kho ddi (1.136.737) (1.120.358)
140 |IV. Hang tén kho 9 92.730.270 98.587.507
141 1. Hang tén kho 102.504.620 104.024.054
148 2. D phong gidm gia hang tén kho (9.774.350) {5.436.547)
150 | V. Tai sén ngdn ban khéc 49.518.951 25.347.947
151 1. Chi phi tra trwéc ngén han 10 2.850.966 3.252.605
152 2. Thué GTGT dwgc khau trir 10.555.092 8.456.837
153 3. Thué va cac khodn khac phai thu

Nha nuwée 259.259 338.448
155 4, Taisan ngan han khéc 11 35.843.634 13.300.057




Tép doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 nim 2023

BO1a-DN/HN

Bon vj tinh: Triéu VND

Ma

Thuyét

<5 |TAI SAN o S6 cudi ky S6 dAu ky
200 | B. TAI SAN DAI HAN 327.007.916 294.290.587
210 | . Céc khoan phai thu dal han 7.829.676 9.932.866
211 1. Phal thu dai han clia khéch hang 728.691 1.724.508
215 2, Phaéi thu v& cho vay dai han 7 1.147.876 2.488.207
216 3. Phal thu dai han khac 8 5.953.109 5.722.151
220 |l Talsan ¢d dinh 159.594.207 119.742.444
221 1. Tai san cb dinh hru hinh 12 127.284.955 101.344.662
222 Nguyén gié 166.090.800 130.660.393
223 Gig tr] hao mon lug ké (38.805,845) (29.315.731)
224 2. Talsan cd dinh thué tai chinh 205.113 -
225 Nguyén gia 219.356 -
226 Gié tri hao mon lug ké (14.243) -
227 5. Taisan cb dinh vé hinh 13 32.104.139 18.397.782
228 Nguyén gid 49.242.935 31.200.022
229 G4 trf hao mon lug ké (17.138.796) (12.802.240)
230 |l Bt @ony san déu tw 14 38.210.694 38.307.078
231 1.  Nguyén gia 48.781.700 48.445.892
232 2. Gi4 tr] hao mon luy ké (11.571.006) (10.138.814)1
240 |IV. Tal sédn d& dang dal han $5.874.248 105.708.010
242 1. Chi phi xay dyng co ban d& dang 15 95.874.248 105.708.010
250 | V. Déu twrtal chinh dai han 15.252.380 11.145.373
252 1. Béu tw vao cong ty [ién doanh, lién két | 16.1 1.539.08¢9 484.027
253 2. Bhutw gop vén vao don vi khac 16.2 13.892.460 10.691.516
254 3. Dy phdng d4u t tai chinh dai han (185.655) (166.338)
255 4, DPautw nidm gilr dén ngdy 640 han 16.3 6.486 136.166
260 |VI. Taisan dal han khéc 10.246.711 9.454.816
261 1. Chi phl tra triedre dai han 10 5.566.420 6.028.493
262 2. Tai san thué thu nhap hoan [ai 1.338.075 1.629.419
268 3. Tai sdn dai han khédc 11 2.849.591 1.032.337
269 4. Loithé thuwong mai 17 492,625 764.567
270 | TONG CONG TAI SAN 669.617.073 577.407.240




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 12 ndm 2023

BO1a-DN/HN

Don vj tinh: Triéu VND

Mi Thuyét J S6 Géu ky
g I NGUON'VON minh S6 cubl iy (Trinh bay lai)
300 | C. NQ' PHAI TRA 521.595.497 441.751.791
310 | . No ngén han 386.669.534 298.411.509
311 1. Phai trd ngwdi ban ngén han 36.016.218 36.539.334
312 2. Ngudi mua tra tign trede ngén han 18 44.000.266 74.724.604
313 3. Thué va cac khodn phai nop Nha nwéc | 18 20.380.218 22.343.932
314 4. Phai trd ngwdi lao dong 1.696.104 1.602.886
315 5. Chi phi phai tra ngén han 20 53.556.747 40.372.673
318 6. Doanh thu chwa thye hign ngén han 21 4,180.238 3.568.410
319 7. Phal tr& ngén han khic 22 108.000.698 75.558.793
320 8. Vay va ng thué i chinh ng&n han 23.1 114.522.806 40.594.457
321 9. Dy phong phai tra ngén han 4.316.218 3.106.420
330 | /. Nordai han 134.925.963 143.340.282
333 1. Chi phi phai tra daf han 584.261 488.013
336 2. Doanh thu chwa thyc hién dai han 21 3.554.533 3.651.362
337 3. Phai tra dai han khac 22 22.289.487 1.960.505
338 4, Vay va ng thué tai chinh dai han 23.2 98.789.828 119.804.341
339 5. Tréi phiéu hoan aéi 232 - 9.866.970
341 8. Thué thu nhap hosin lai phai tra 1.192.233 1.138.987
342 7. Dy phong phai tra dai han 8.515.621 6.430.114
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP.

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

BO1a-DN/HN

Ngay 31 thdng 12 nam 2023
Bon vj tinh: Triéu VND
Ma : Thuyét . P
& NG;/ON VON mi’{f Sé cubi ky Sé dau ky
400 | D. VON CHU SO HUrU 148.021.576 135.655.449
410 | I. Vén cha sé htu 24 148.021.578 135.655.449
411 1. Vbn gbp cda chii s& htru 38.785.833 38.688.573
411a - Cé phiu ptid théng c6 quyén :
bigu quyét 38.236.616 38.139.356
41tb| -  C3 phiu eru déi 549.217 549,217
412 2. Thing du vén cd phan 40.183.879 40,050.133
1 414 3. Vénkhécclachlisdhttu - 22,021.072 18.481.872
415 4, Cd phidu quy (1.344.123)} (1.344.123)H
417 5. Chénh léch ty gia hdi dodi’ (287) (218.139)
420 6. Quf khéc thudc v8n chi s& htru 97.845 87.845
1| 421 7. Lot nhuan sau thué chwa phan phdi 21.809.007 14.346.643
421a - Loi nhuén sau thué chwa phén phdi iy
k8 dén cubi nam trutc 14.338.178 4.709.655
421b - Logi nhuén sau thué chwa phén phéi ky -
: nay 7.470.829 9.636.988
429 8. Loiich ciia cd ddng khong kiém soat 26.468.350 25.562.645
440 | TONG CONG NGUON VON - 669.617.073 577.407.240

ys

Van Thi Hal Ha

Nowdi lap

Ngay 30 thang 1 nim 2024

Nguyén Th] Thu Hién
K& todn tredng
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Quy IV nam 2023

B03a-DN/HN

Don vj tinh: Triéu YND

M8 |cHimiey Thuyét
8 minh
N&m nay N&m trude
I. LWV CHUYEN TIEN TP HOAT BONG KINH
DOANH
1 |Loi nhuin trwvéc thué 13.680.996 12.755.518
Diéu chinh cho cdc khodn:
2 Khau h?o. hao mon va I3i tir giao dich mua ré 17.127.682 91.284.073
3 Thay ddi cac khodn dy phdng 7.545.727 3.325.467
4 | Lail(15) chenh lech f gia 2.778.033 1.847.813
5 Lai tir hoat dfng dau tw (17.680.578) (35.207.028)
] Chi phl I&i vay 17.410.044 10.944.221
8 |Le¢d nhudn tiv hoat dong kinh doanh trwée
{thay a1 vén Iru déng 40.881.904
9 T#ng/(gidm) céc khoan phéi thu ‘ (46.727.134)
10 | ,(Tang)/gidm hang tén kho (12.979.294)
11 | Tangl(gidm) céc khodn phai tra (khong ké lai
vay phdi tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
ndp) 29.007.163
12 (Téng)/gidm chi phf tra trwée 194.004
13 | Gidm ching khoén kinh doanh 2.352.947
14 | Tién |&i vay aa tra (13.815.494)
15 | Thué thu nh&p doanh nghiép da ndp (7.329.916)
20 |Lwu chuyén tidn thuin tir hoat déng kinh
doanh (8.415.820)
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU
TV
21 | Tién chi 88 mua sim, xay ding tai san cb
dinh va cac tai san dai han khac (58.817.491)
22 | Tién thu dugc tir thanh ly, nhuwgng ban tai sén
cb dinh va cé&c tai san dai han khéc 799.833
23 | Ti&n chi cho vay, mua céc cong cu ne clia
don vj khac (12.579.292)
24 | TI&n thu hél cho vay, bén lai céng cy ng cla
don vi khac 12.899.507
25 | Tin chi d&u tw gép vén vao don vj khac (trir
di tién thu vé) (26.383.541)
26 | Tién thu héi dau tw gop vén vao don vi khac
(trir di tién do don vj bj thanh Iy ném gitY) 44.484.139
27 | Tién thu 1&i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuan dugc
chia 1.302.014
30 |Lwu chuyén tién thuin tir hogt ddng diu tw (38.294.831)|
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO LLPU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

B03a-DN/HN

Quy IV ndm 2023
Bon vj tinh: Triéu VND
Mé | err gy Ly o
sé minh
" N&m nay Nam true
HI.LUU CHUYEN TIEN T{r HOAT BONG TAI
If CHINH
31 | - Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vén gop
clia chii & hitu _ 10.752.548 4.723.482
33 | Tidn thu tir 0 vay - 118.711.856 77.697.693
34 [ Tign chi trd n gbe vay (79.616.485) (47.287.263
38 | €4 twrc, lpi nhuan a4 trd cho 3 dong khong )
kidm soét (61.035) (3.382.021)|
40 |Lwu chuyén tidn thudn tir hoat 86ng tai chinh 49,786.884 31.751.891
50 {Luwru chuyén tidn thuin trong ky ¢ 3.076.233 7.959.840
80 |Tién va twong dwong tidn dau ky 26.213.302 18.352.236
61 |Anh hudng clia thay d8i ty gia héi doai quy ddi
ngoal t& . - (98.774
70 [Tién va twong dwong tidn cudi ky 4 29.289.535 26.213.302
Van Thi Hai Ha Nguy&n Thi Thu Hién
Ngudi lap Ké fodn trvdng

Ngay 30 thang 1 n&m 2024
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
Quy IV ndm 2023

1.

THONG TIN DOANH NGHIEP

Tap doan Vingroup — Cong fy CP ("Céng ty”) |12 mét céng ty cd phan Bwec thanh (gp theo Luat Doanh
nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chimg nhéan Péng ky Kinh doanh sd 0103001016 do S& Ké hoach va
Diu twr Thanh phé Ha Noi cAp vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va dugc cép lai Gidy Chirng nhan Béng
ky Kinh doanh s6 0101245486 vao ngay 12 thang 5 n&m 2010. Cang ty sau 66 nhan duec céc Gidy
cm'ng nhan Ding ky Doanh nghiép siva ddi vé&i [An gén nhét 14 1n thir 73 dwgc cap ngay 9 théng 1
nam 2024.

céd phiéu clia Céng ty da dugc chinh thire glao dich tal S& Glao dich Chizng khoan thanh phé Hd Chi
Minh ké tr ngay 19 thang 9 n&m 2007 theo Quyét dinh s& 106/CR-TTGDHCM da Giam dée S& Giao
dich Ching khodn thanh phé H3 Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nim 2007.

Hoat ddng chinh trong n&m hién tai clia Cong ty 14 dAu tw, xay dyng va Kinh doanh bét dong san; tién
hanh céc hoat déng huy dong von, dau te gép vén; va cung cép céc dich vy hanh chinh vin phong
tbng hop. Hoat d6ng chinh trong ném hién tai clia cac céng ty con clia Céng ty dugc trinh bay tai Phy
luc 1.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quén clia hoat dng chuyén nhurgng bat dong sén clia Cong ty va
cac cbng ty con bét dAu tir thevl 6idm dugc chép thun 12 nha dau tw va thipe hién gidi phong mét bang,
xay dyng cho dén thdi didm hoan thién va ban giao cho khach hang. Do vay, chu ky san xuét kinh
doanh ciia hoat dong chuyén nhuwgng bat déng san cia Cong ty va céc cang ty con cd thé kéo dai trén
12 thang. Chu ky sén xudt, kinh doanh clia c4c hoat d8ng khé&c clia Cong ty va cac ¢ong ty con thong
throng 12 trong vong 12 théng.

Cong ty co tru s& chinh tai s 7, Dwdng Bing Ling 1, Khu @8 thj Vinhomes Riverside, Phurdng Vigt
Hung, Quén Long Bién, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam. Céng ty co mét chi nhénh co dia chl tai s6 72 Lé
Thanh Ton va 45A Ly Ty Trong, Phudng B&n Nghé, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viet Nam.

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2023, Cong ty va cac cong ty con (sau day dugc goi chung Ia “Tép doan”)
st hibu:

> 110 cong ty con. Théng tin chi tiét v& cac cong ty con va ty 18 bidu quyét, ty 18 loi ich cda Tap
doan trong céc cong ty con nay duoc frinh bay tai Phy luc 1.
»  Céc khodn dAu tue vao cbng ty lién doanh, lién k&t nhur dwoc trinh bay tai Thuyét minh 6 16.1.

CcO SO TRINH BAY
Chuin mue va Ché db ké toén ap dung

Béo céo tai chinh hgp nhit ciia Tap doan duwoc trinh bay béing ddng Viet Nam (‘“VND") va dugc lap
phit hop véi Ché a6 ké toan doanh nghiép Viet Nam va céc Chudn myc ké toan Vigt Nam do BS Tai
chinh ban hanh theo:
>  Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 v& vigc ban hanh bdn Chuén
myc Ké toan Viét Nam (Bot 1);
»  Quyétdinh sb 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh séu Chuén myc
Ké toan Viét Nam (Dot 2);
>  Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 théng 12 n&m 2003 v& viéc ban hanh sau Chuén muc
Ké toan Viét Nam (Dot 3);
> Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ném 2005 v& vi¢c ban hanh séu Chuén myc
K& toan Viet Nam (Dot 4); va
» Quyét dinh sé 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé vic ban hanh b6n Chudn
muc K& toan Viét Nam (Dot 5).

Theo @5, bdo cao t3i chinh hop nhét duge trinh bay kém theo va viée st dung béo céo nay khéng
dainh cho cac d6i trong khéng duroc cung cAp céc thdng tin vé cac thil tuc va nguyén tac va thong 18
ké toan tai Vit Nam va hon ntra khéng dwec chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng
kinh doanh va lwu chuyén tign té theo céc nguyen tic va thdng 18 ké toan duoc chép nhan rong réi &
cac nurdic va lanh thd khac ngoai Vigt Nam.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV n&m 2023

2.
2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc so ké toén ép dung

Hinh thirc s8 ké to4n dwec 4p dung clia Cong ty 1a Nhat ky chung.
Nién dé ké todn

Nign a6 ké toan cla Tap doan &p dung cho viéc 1ap bao cdo tai chinh hop nhét bét d&u tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 théng 12.

Dom vi tién 18 ghi sb ké toan va don vj tién té trinh bay béo céo tai chinh

Bon vi tién t& trong ké toan cla Tap doan la ddng Viét Nam ("VND"). Cho muygc dich trinh béy béo céo
13i chinh hgp nhét n3m nay nay, cac sb liéu dwec 1am trdn dén hang triéu va trinh bay theo don vi trigu
dong Viét Nam (“triéu VND").

Co s& hop nhét

Bao céo tai chinh hop nhét bao gom céc bao céo tai chinh cla Cong ty va cac cdng ty con cho Quy IV
ném 2023. '

Céc cong ty con dwoc hop nhit toan bd ké tir ngdy mua, |3 ngay Tap doan thye sy ndm quyén kiém
S04t cong fy con, va tiép tuc dwge hgp nhit cho @én ngdy Tap doan thyc sw chdm dirt quyén kiém
soat 88i v&i cong ty con.

Bao cao tai chinh cla cdng ty me va cac cong ty con sir dung G& hp nhét dugc igp cho cing mbt ky
ké todn va duroe &p dung cac chinh séch ké tosin mot cach théng nhét.

$6 dur cac tai khodn trén bang can dbi ké toan gitra céc don vi trong ciing Tap doan, cac khoan thu
nhap va chi phi khac, cac khodn Iai hodc 18 ngi bo chura thyc hién phat sinh tie cac giao dich nay dugc
loai frir hoan toan.

Loi ich clia cac cb dong khong kiém soét 1 phén lgi fch trong 1&i, hodc 18, va trong tai s&n thudn cta
céng ty con khéng dwoc ndm gilr bdi Tap Goén va duoc trinh bay riéng bigt trén bdo cdo két qud hoat
dong kinh doanh hop nhét va trong phén vén chi s& hru trén bang can abi ké toén hop nhét,

Anh hwéng do céc thay d5i trong 17 18 s& hixu cong ty con ma khéng lam mét quyén kiém soat dwoc
hach toan vao lgi nhu&n sau thué chura phan phéi lay ké.

Tredng hop Tap doan thodi mot phén vén ndm gilr tai cong ty con, sau khi thoai vén Tap doan mét
quy&n kidm soét va céng ty con tr& thanh cong ty lién doanh, lién két clia Tap doan thi khoan dau tw
vao ¢bng ty lién doanh, lién két dwec trinh bay theo phuong phép vén chi s& hiru. K&t qua clia viéc
thodi vén dwoc ghi nhan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Trong trwdng hop Tap dodn phét sinh 1ai khi gbp vén bing i sén phi tién t& hodc bén tai san cho
cdng ty lién doanh, lién két, Tap doan chi ghi nhan khoan I&i twong &ng voi phén s& hivru clia cac bén
khac trong céng ty lién doanh, lign két. Khodn I8i chwa thyee hign twrong (ng vGi phén s& hiru clia Tap
doan duoc phan b din vao béo co két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét theo tién dd thu héi tai
san trén béo céo clia cong fy lién doanh, lién két.

Trwéng hop Tap doan thodi mot ph&n vén ndm gilr tai cong ty con, sau khi thoai vén Tap doan mét
quyén kiém soét va cong ly con frd thanh khoan d4u twr thong thwirng clia Tap doan thi khoén dau tuw
dugc trinh bay theo phirong phép gia gée. Két qua clia viéc thodi von duge ghi nhén vao béo céo két
qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét.

Trwdng hop truée day Tap doan da thodi mét phan vén tai cong ty con va da ghi nhan két qua tiv viec
thoai phin vén @6 trong loi nhuan sau thué chua phan phéi clia bang cén adi ké toan hop nhét, nay
thoai thém mot phan vén d3u iw tai cbng ty con din dén méat quydn kidm soat, theo 46 Tap doan két
chuyén phén I4i, 15 d& ghi nhan treée day trong loi nhuan sau thué chwa phan phdi sang béo céo két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

3.1

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay doi trong cdc chinh sdch ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké& toan clia Tap doan sl dung d& Iap bao cdo tai chinh hop nhat dugc 8p dung nhét
quan voi vai cac chinh sach da dugc siv dung a2 14p bao c4o tai chinh hep nhét cho n@m tai chinh két
thie ngay 31 thang 12 n&m 2022 va bao cao tai chinh hep nhét gitra nién do nam trudoe.

Tién va céc khodn twrong drong tién

Tién va cac khoan twong duong tign bao gdm tidn mét tai quy, tién dang chuyén, tién giri ngén hang,
cac khoan d&u tw ng&n han co thei han géc khong qua ba thang va céc khoan du tw co thei han thu
héi khédng qua 3 thang k& tir ngay d4u tw, co tinh thanh khoan cao, cé kha néng chuyén dbi d& dang
thanh cac lweng tidn xac djnh va khong ¢6 nhidu rlii ro trong chuyén d@di thanh tién.

Hang tbn kho
Héng tén kho bét déng sén

Bat dong san dwoc mua hodc dugce xay dyng d& ban trong qua trinh hoat ddng binh thwéng clia Tép
doan, khong phai @& cho thué hosc chd ting gia, droc ghi nhan la hang tn kho theo gia thép hon
gira gia thanh d& dwa mdi san phém dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuén co théd thye hién
dugc.
Gia thanh ciia hang héa bt dong sén bao gdm chi phi trye tiép tao thanh bat dong sén va chi phi
chung duge phén bb trén co s& didn tich twong &ng clta bét dong sén d6, cu thé nhu sau:

»  Chiph! tién s dung d4t va tién thué gt;

»  Chiphi x8y dieng tra cho nha thau; va

> Chi phi I5i vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phl san 1&p, dén bu gi&i phéng mét béng, chi phi quan

ly x4y dung chung, va céc chi phl lién quan khéc.

Gid trj thuan c6 th thyre hign duwoc 2 gid ban wdc tinh ciia hang tn kho bat dong san trong didu kign

kinh doanh binh thwéng, dua trén gia thi tredng vao ngdy béo céo, va trir chi phi wdc tinh @& hoan
thanh va chi phl ban hang wdc tinh.

Gla vbn clia bAt 86ng san da ban dwgc ghi nhan trén bao cdo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhéat
dipa trén cac chi phi trgc tiép tao thanh bét dong sén d6 va chi phi chung dugc phan bb theo céc tidu
thirc phu hep.

Hang tén kho san xuéat

Hang tdn kho san xuét dugc ghi nhan theo gid thip hon gitra gid thanh dé dwa mdl sén ph&m dén vi tri
va didu kién hién tai va gia trj thuiin cé thé thirc hién duoc.

Gi4 trj thuin ¢4 thé thiee hién dugre I3 gi4 ban wéc tinh clia haing tn kho sén xuét trong didu kién kinh
doanh binh thirdng trir chi phi woc tinh @& hoan thanh va chi phi bén hang woc tinh.

Tap doan 4p dung phuong phap ké khai thirdng xuyen d& hach toan hang tén kha véi gia tri duge xéc
dinh nhw sau:

Nguyén vét liéu, céng cy, dung cu - chi phi mua theo phuong phép binh quan gia
va hang héa quyén.
Thanh phdm va ban thanh pham - gia gbc thanh pham va ban thanh phém &p dyng

phurong phép binh quén gia quyén.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B0Sa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
Hang ton kho khéc

Hang tén kho khac dwoc ghi nhan theo gid thdp hon gitra gia gbc va gia tr] thudn co thé thye hién
dugoe. Gia gbe dugc tinh theo phwong phép binh quan gia quyén va bao gbm tét ca cac chi phi phat
sinh d& c6 duge hang tdn kho khac & dja diém va trang thal hién tai.

Gia tri thudn c6 thd thire hién dwoc 1a gia ban wéc tinh clia hang tdn kho khac frong diéu kién kinh
doanh binh thwéamg trir chi phi wde tinh d& hoan thank va chi phi ban haing wdc tinh.

Db véi hang tbn kho thudc bd phén kinh doanh dich vu khéch san du lich va céc dich vy fién quan, Tap
doan Ap dyng phwrong phap kiém k& dinh ky d& hach todn hang tén kho.

Déi voi cac hiang tdn kho con lai, Tép doan dp dyng phwrong phéap ké khal thuréng xuyén d& hach toén
hang t&n kho.

Dy phong gidm gié hang t8n kho

Dy phong gidm gia hang t3n kho dwgc trich I18p cho phan gid tri dv kién bj t3n thét do céc khodn suy
gidm trong gié trj (do gidm gia, hir hdng, kém pham chét, 15i thoi, v.v.) c6 thé xay ra dbi véi nguyén vat
lidu, thanh pham, hang hoa 18n kho khac thudc quyén s& hiru ciia Tép doan dwa trén béng chirmg hep
ly v& sy suy gidm gi4 tri tai ngay két thic ky ké toan nam.

$6 tang hodic gidm khoan dir phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach toén vao gia von hang ban trén
béo cao két qua hoat dong kinh doanh hep nhét.

Céc khoan phéil thu

Cac khoan phai thu duge trinh bay trén bao céo tal chinh hep nhét theo gia trj ghi sb cac khodn phai
thu tte Khach hang va phai thu khac sau khi c4n trir céc khoan diy phang duoc 1ap cho cac khoan phai
thu kho doi.

Duw phong ng phai thu khé d@di thd hién phan gié tri clia céc khoan phai thu ma Tap doan dv kién khéng
¢6 kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké to4n. Téng ho#c gidm s du tal khodin dy phong dugc hach
toan vao chi phf quan Iy doanh nghiép trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Tai s3n cé dinh hiru hinh

Tai s&n cb dinh hru hinh dugc thd hién theo nguyén gia trir di gié tr| hao mén Ity ké. -

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhing chi phi ¢4 lign quan tryc tiép aén vige
dwa tai san vao s&n sang hoat ddng nhu dip kién. Cac chi phi mua sém, nang cép va ddi méi tai sén
cb dinh dwgc ghi tang nguyén gia clia $i san va chi phi bao tri, stra chira duerc hach todn vao bao céo
két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét khi phét sinh. Chi phf sira chira I&n phét sinh trong nam duec
hach toan vao béo céo két qua hoat d6ng kinh doanh hgp nhét hosic phan bd dén t4i da khéng qué 3
ndm.

Khi tai s3n cb djnh h&u hinh dwge ban hay thanh Iy, cac khoan 18 hodc 16 phét sinh do thanh Iy tai san
(2 phan chénh Iéch gitka tién thu thuan tlr viéc bén tai san voi gia tri con lai clia tai san) duc hach
toan vao bao cao két qua hoat d8éng kinh doanh hegp nhét.

Thué tal sén
Viée xac dinh mot thda thuan cé phdi (& thda thuan thué tai sén hay khéng dyra trén ban chét clia thoa

thuan d6 tai thei didm khai d&u; ligu viéc thiec hign thda thusn nay c6 phy thude vao vige sir dung mét
tai sdn nhét dinh va thda thuan cé bao gdm dléu khodin vé quyén sl dung tai san hay khdng.

Thoa thuan thua tai san dwge phan loai [3 thug tai chinh néu theo hop dbng thue tai sén bén cho thué
chuy&n giao phan 1&n rii ro va Igi fch gén lidn véi quydn s& hivu tai sén cho bén di thué. Tat ca céc
thda thuan thué tai san khac dwgre phan loai 1a thué hoat dong.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thu6 tai san (tiép theo)

Trong trrdng hop Tap doan Ia bén di thué

Cée khoan tién thué theo hop ddng thué hoat @dng dwgc hach todn vao béo céo két qua host ddng
kinh doanh hop nhét theo phuong phap dwdng thng trong thei han ciia hgp ddng thué.

Trong froing hop Tap doan 18 bén cho thué

Tai sén theo hop ddng cho thué hoat ddng dwgc ghi nhan 1a bAt déng san dau tir trén bang can abi ké
toan hop nhat. Chi phi tryc tiép ban d3u && thiwong thio thda thuan cho thué hoat déng dwec ghi nhén
vao béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét khi phét sinh. Thu nhdp tir tién cho thué hoat

ddng dugc hach todn vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét theo phirong phép dudng
thdng trong th&i gian cho thué.

Khoan dau tw thudin trong hep @dng cho thué tai chinh dwgc hach toan nhu khoan phai thu trén Bang
can déi ké toan hop nhat gitra nién @0. Khodan tidn I4i trong khodn thanh toén tién thué dwoc ghi nhén
vao bao cdo két qua hoat d6ng kinh doanh hep nhét gitra nién a6 trong sudt thévl han clia hop dong
thué theo 15i suét cé dinh trén gia tri d4u tw thuin hién cé.

Tai san c6 djnh vé hinh
Tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gié trir di gia tri hao mon 1oy ké.

Nguyén gia t&i san cb dinh v& hinh bao gdm gia mua va nhieng chi ph ¢6 lién quan tryc tidp aén viec
dwa tai san vio st dung nhuw di kién.

* Céc chi phi nang cAp va déi mél tal san cd dinh v6 hinh dugc ghi tang nguyén gié cla tai san va cac

chi phi khéc dwgc hach toan vao béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hep nhét khi phéat sinh.

Khi tai san ¢ dinh v hinh duoc ban hay thanh ly, cac khodn 18i ho%c 18 phét sinh do thanh 1y tai sén
{13 phan chénh léch gitra tién thu thudn ti viéc ban tai san véi gia tri con lai clia tai san) dwgc hach
toan vao bao céo két qua hoat @dng kinh doanh hgp nhét

Quydn st dung ¢4t

Quyén st dung G4t co thii han hosc 1au dai Gugc ghi nhan I2 t3i sén ¢6 dinh v8 hinh cén ci frén giay
chizng nhan quyén sir dyng a4t duoe cip bdi cac co quan ¢b thdm quyén.
Tién thué dét tra truée cho céc hop ddng thué d4t c6 higu lpc trwdc ndm 2003 va dwoc cép Gidy
chirng nhén quyin s dyng d4t dwgc ghi nhan 12 tai san ¢d dinh vd hinh theo quy dinh cua Thong tw
45/2013/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 ndm 2013 huéng dan ché a4 quan Iy,
str dung va frich khéu hao tai sén cb dinh (“Thong tw 45").
Chi phif nghién cieu vé trién khai
Toan bé chi phi nghién ciru durge ghi nhén vao chi phi phét sinh trong nam. Chi phf trién khai cho tirng
dy &n chi dwge ghi nhan 1 13i san ¢6 dinh v hinh néu Tép doan ddng thoi théa man dugc céc didu
kién sau: :

»  Tinh kha thi v& mét ki thuat dm béo cho viéc hoan thanh va dua tai sén vd hinh vao sir dung
hoc d& ban;
Tap doan dy dinh hodn thanh tal san v6 hinh dé str dung ho#c dé ban;
Tép doan co kha néng sir dung ho#c ban tai san vé hinh d6;
Tai san v& hinh d6 phai tao ra lof [ch kinh té trong tuong lal;
Tap doan c6 ddy dit cac ngudn lyc d& hoan tét céc giai doan trién khai, ban hogic s dung tai
s@n v hinh d5; va
C6 kha nang xac dinh mot cach chdc chéin toan b chi phi trong giai doan trién khai d& tao ra tai
sdn v hinh d6.
> Tap doan wée tinh cb di tidu chuln v& thei gian st dyng va gid tri theo quy dinh cho tai san cé

dinh v6 hinh.

Chi phi tri&n khei d dwoc vén héa duge ghi nhan theo nguyén gié trie di hao mon Ity ké. Hao mon chi
phi trién khai @wgc bit dAu khi qua trinh phat tién da dugc hoan thanh va tai sén ¢b dinh vo hinh 34
sén sang dé sir dung.
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khéu hao va hao mén

Khéu hao va khéu trir tai s&n o6 dinh héru hinh va tai san cé dinh v hinh dugec trich theo phwong phép
duirng thdng trong sudt thel gian sir dung hiru dung wéc tinh cla céc tai san nhw sau:

Nha clva, vat kién triic 5- 50 n&m
May méc va thiét b 3-25 nam
Phurong tién van tai 3 -25ndm
Thiét bj v&n phong 2 - 15 n&m
Phan mém may tinh 3-10 nam
Quyén si? dung dat c6 thei han 36 - 48 nam
Ban quy&n, chi phi phéat trién va céc tal sén lién quan khac 4,5 - 10 nam
Cac tai san khac 2 -20 ndm

Thev gian khéu hao clia quyén sir dung dét c6 thei han duroc ciin ci vao théi han clia quyén st dyng
d4t dwg'c quy dinh bei co quan cb thdm quyén.
Tap doan khong trich khau hao ddi vai tai san vo hinh la quyén sir dyng dat 1au dai.

Bét déng san dau twr

Bt 66ng san G4u tw dwoe thé hién theo nguyén gia bao gdm cé céc chi phl giao dich lién quan trir di
gia trj hao mon Iy ké.

Céc khoan chi phi lién quan d&n bét d@dng san dau tw phét sinh sau ghi nhan ban déu durgc hach todn
vao gia trj con lai ciia bt d6ng san dAu tw khi Tap doan c6 kha néing thu dugc cac lgi ich kinh té trong
trong lai nhigu hon mirc hoat dong durge danh gia ban ddu clia bit ddng san du tw d6.

Khéu hao bét ddng san d4u tw dugc trich theo phrrong phép khéu hao dwdng thang trong subt thoi
gian hi¥u dung wéc tinh ciia céc bét d9ng sén nhur sau:

Quyén sir dung dét va nha cira, vat kién tric 5 - 50 n&m
May moc, thiét bj 3-25ném

Tap doan khang trich khdu hao a8i v&i quyén sir dyung dat lau dai dugc ghi nhan la bét ddng san ddu
tw. :

Déi v6i cac bat d6ng san diu tir cho thué dai han c6 nhan tnedc tién cho thué clia nhiéu ky ma doanh
thu dwroc ghi nhan mat 13n cho toan bd sé tidn cho thué nhan trwée, khdu hao va hao mon bét aong
s&n dAu t ndy duoc ghi nhan toan bd mot IAn cling thoi diém ghi nhan doanh thu. B4t dong san dau
tiw khéng con durgc trinh bay frong bang can d6i ké toan hop nhét sau khi d& béan hogic sau khi bét
déng san dAu tr da khong cdn dwgc ste dung va xét thay khéng thu dugc Ioi ich kinh té trong twong lai
tlr viée thanh Iy bat dong sén ddu tw d6.

Vigc chuyan tir bét ddng san chil s& htru si dung hodic hang tn kho thanh bAt dong sin dau tw chl
duoe thire hién khi co sy thay @di v& myc dich st dung nhu tredng hop chi s& hitu chém dirt sl
dung t&i san @6 va bét dAu cho bén khéc thué hoat ddng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat
déng san chli s& hivu st dung hay héng t6n kho chi dwoc thie hign khi cé sy thay @bl v& muc dich sir
dyng nhw cac tredng hop chil s& htu bét Gau sl dyng tai san nay hodc bat dAu tridn khai cho myc
dich ban. Viéc chuyén tir bAt ddng san Gau tw sang bét dong sén chid s& hru s dyung hodc hang tén
kho khang lam thay aéi nguyén gia hay gié tri con lal clia bat ddng san tai ngay chuyén abl.

Chi phf di vay

Chi ph @i vay bao gdm I8i tién vay va céc chi phi khae phat sinh lién quan trie tiép dén cac khoan vay
clia Tap doan. Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai frir cac khodn duwec
vén héa nhur thee ndi dung clia doan tiép theo. ‘

Chl phi & vay lign quan true tiép dén viéc mua s&m, x8y ding hodic hinh thanh mat tai san cy thé cén
c6 mét thei gian 80 dai d co thé dua vao st dung theo muc dich dinh tredc hosic 48 ban dugc vén
héa vao nguyén gia cua tai san do.
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi trd trude

Chi phi tra trudrc bao gém céc chi phi tra trwde ngdn han hodc chi phi tra trudc dai han trén bang can
db1 ké todn hop nhét va dwoc phan bb trong khoang théi gian trd trwée hodc thév gian c4c Igi ich kinh
t& twong (rng Awec tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra tredc dal han bao gdm chi phi thué 84t dai han tra trwde, chi phi tredc hoat aong, cbng cy
dung cy xuét diing va cac chi phi tra triwde khac mang lai lgi ich kinh té trong khoang théi gian trén mdt
nam.

Tidn thu dét tra tredc bao gbm sb dwr chwa phan bd hét clia khoan tién thué dét da tra hodc trich
treéc theo hop ddng thud d4t ky voi cae co quan Nha nede ¢6 thdm quyén va cac khodn chi phi khéc
c6 thé dugc cén trir v&i nghfa vu tién thué dat. Theo Théng tr 45, khoan tién thué d4t tra tredc néi
trén dwge ghl nhan nhw chi phi tra trwdc dai han va uge phan bd vao chi phi trong thdi gian cdn lai
cta hop dong thus.

Hop nhét kinh doanh va loi thé thwong mal

Hep nhét kinh doanh duge hach todn theo phwong phép gia mua. Gia phi hgp nhét kinh deanh bao
gdm gid trj hop Iy tai ngay dién ra trao ddi cla céc tai san dem trao ddi, cac khodn ng phai tra da phat
sinh hosic a thira nhan va c4c céng cy vén do bén mua phat hanh @& 431 1y quyén kiém soat bén bj
mua va cac chi phi lién quan trec fiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san, ng' phai tra c6 thé xac
dinh Awge va nhirng khodn no tiém tang phai génh chiu trong hep nhét kinh doanh clia bén bi mua
d&u ghi nhan theo gia trj hop Iy tai ngay hep nhét kinh doanh.

Trong truéing hop fredc ngdy kidm soat, khodn diu tw 14 céng ty lién doanh, lién két hodc khodn dau
tw tai chinh dal han clia TAp doan va giao dich mua céng ty con dugc danh gid & giao dich hop nhat
kinh doanh, khi I4p bao céo tai chinh hgp nhét, bén mua danh gia lat khoan dAu tv treéc Jay theo gid
trj hop Iy tai ngay dat dwoc quy@n kidm soat va ghi nhan phan chénh Igch gita gid trj hop Iy va gia tri
ghi s& clia khoan dau tw vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hep nhét,

Lol thé thrrong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh dwgc ghi nhén ban ¢4u theo gia gbc, 1& phén
chénh lech gitva gia phi hgp nhét kinh doanh so vé! véi phan s& htru cha bén mua trong gia trj hop ly
clia tai san, no phai tra cb thé xac dinh duwoc va cac khodn no tiém tang @& ghi nhan. Néu gia phi hop
nhét kinh doanh th&p hon phan s& hiru ctia bén mua déi voi gia tri hep Iy clia tai san thuan clia bén bi
mua, phan chénh léch d6 s& dwgc ghi nhan vao béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét. Sau
ghi nhan ban @Au, loi thé thwong mai duge xac dinh gia trj bang nguyén gié trlr di gia tri phan bd lay
ké. Loi thé thwong mai dwoce phan bd theo phurong phép durdng thang trong thoi gian hiru ich duoc
wée tinh khdng qua mudi (10) nm. Binh ky, Tap doan danh gia ton that loi thé thurong mai tai céng ty
con, néu cé bang chizng cho thay s loi thé thuong mal bj tdn thét i6n hon sé phéan bd hang nam thi
phan bd theo sé Igi thé thrrong mai bj tdn that ngay trong ném phat sinh.

Mua tai sén vé hop nhét kinh doanh -
Tai ngay mua, Tap doan xac djnh viéc mua cong ty con ¢6 phai la giao dich hop nhéat kinh doanh hay

"khdng. Giao d[ch nay dugc coi la giao dich hep nhét kinh doanh néu cong ty con cb céc hogt dong san

xuét kinh doanh gén li&n véi tai san dugc mua.

Néu viéc mua cdng ty con khéng phai Ia giao dich hep nhét kinh doanh, giao dich d6 dwoc hach toan
nhur [a mét giao dich mua mot nhém céc tai sén va ng phai tra. Gia phi mua dwgc phan bd vao céc tai
san va ng phai ira dya trén gié trf hop Iy twong (ng clia céc tai san va no phai tra, va khong ¢6 101 thé
thwong mal hay thué thu nhap hoén lai dwee ghi nhan. Phan lgi ich cd ddng khéng kidm soat ciing
dwoc ghi nhan cho gia trj clia céc tai san, ng phai tra dwgc mua. Cac tai sén, ng phai tra dwgec mua
duoe trinh bay trong cing nhém vii céc tai sén, ng phéi tra tvong tv ctia Tap doan.

Trong tnrémg hop trude ngay kidm so&t, khoan dhu tu 12 cong ty lién két hogic khoan d3u tw tai chinh
dai han ciia Tép doan va giao dich mua cdng ty con khéng phai |a giao dich hop nhét kinh doanh, khi
14p bao cdo tai chinh hop nhét, cong fy me khéng @anh gid lal khodn dau fi trwée day ma tién hanh
phan bé gia tri ghi s ciia khodn dAu fur va gid phl mua vao c4c tai san va no phal tra dya trén gia tr
hop Iy twong teng clia céc tai san va ng phai tra tai ngay mua.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP BOa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh va Igi thé thwrong mal (tiép theo)

Thay dbi ty 16 s& hiru trong cdng ty con nhung khéng mét quyén kiém soét

Khi Tap doan mua thém lgr Ich trong oéng ty con, chénh léch gitka gid mua va gia tr] ghi 86 clia phan
Ipi ich mua thém dwge ghi nhan vao lgi nhuén sau thué chwa phan phoi.

Khi T4p doan chuyén nhugng mot phén igi ich trong cong ty con ma khéng mat quyén kiém soét, phan
chénh lgch gilra gia chuyén nhugng va gia trf ghi sd clia phén lpi ich d& chuyén nhugng dwec ghi
nhén véo loi nhuan sau thué chua phan phol.

Hop nhét kinh doanh dudi sy kidm soét chung

Hop nhét kinh doanh dwéi sy kiém soat chung 1a mot nghiép vu hop nhét kinh doanh trong g6 tat ca
céc cong ty dugc dbng kiém soat bdi cling mét dbi tugng hodic cac dbi twong trude va sau khi hep
nhét kinh doanh, va sw ki&m soét nay 18 khong nhét théi. Mgt cong ty c6 thé chiu sw kidm soét bdi mét
c4 nhan hoZic nhém ca nhan theo mét théa thuan hep ddng.

Giao dich hop nhét kinh doanh dwéi sy kiém sodt chung duge thiee hién nhu sau:

»  Tai san va no phai tra ciia hai don v wgc hop nhét theo gia trj ghi sb tai ngay hop nhdt kinh
doanh;
> Khéng c6 Igi thé thwong mai phét sinh tir giao dich hep nhét kinh doanh;
> B&o céo két qui hoat dong kinh doanh hop nhét phdn anh két qua hoat dfng kinh doanh cia
cac don vi dwgc hep nhat tiy thevi didm hep nhét kinh doanh; va
»  Chénh léch gilra gia phi hop nhét kinh doanh va gid trj tai san thuén clia bén b] hgp nhét dwoc
ghi nhan vao vén chi s& hiu,
Sau ngay hop nhét kinh doanh, néu Tap doan chuyén nhugng vadhodc gim ty I& loi fch trong khoan
du twr vao don vi nay, phan chénh léch gitva gia phl hgp nhét va tai san thuan & duoc hach toan
trudc day vao vén chl s& hitu sé dugc phan bd dan va ghi nhan vao chi tiéu loi nhuan sau thué chua
phan phdi trén bang can déi ké todn hgp nhét.

Céc khodn déu tw
Dau tir vao céc cong ty lién két

Khi mua khoan dAu tr vao c&c cong ty lién két, phan chénh lgch gitka gid phi khoan dau tw va phén s&
htvu clia nha dAu tw trong gia trj hop Iy cla tal s3n thudn c6 thé x&c dinh dwgc clia bén dwoc dau tw
duoc ké toan nhw sau: :

- Loi thé thurong mai phét sinh khi mua khoan d4u tu vao cdng ty lién két dwoc trinh bay gdp vao gia tri
ghi s& clia khoan d4u t. Doanh nghigp khéng duee phan bd dan khodn lgi thé thirong mai nay,

- Ph3n chénh léch gita phén chil s& hibu clia nha du tw trong gia trj hop Iy clia tai san thudin ¢c6 thé
xéac dinh duwgc clia bén duge dAu tw I6m hon gia phi khoan dau tir dugre ghi nhan ngay 1a thu nhap khi
x&c dinh phin s& hiru clia nha dAu ti trong két qua kinh doanh clia cdng ty lién két phi hop véi ky
mua khoan d4u tw.

- C4c didu chinh @61 véi phan s& hivu cia nha diu fu trong két qua kinh doanh clia céng ty fién két sau
ngay mua phai dwoc thiec hién, vi du nhuw st suy gidm gia trj tai san ¢6 dinh (*TSCP") hoac khéu hao
TSCP dya vao gid tri hop Iy clia TSCP tai ngay mua.

Cac khoan dau t vao cac odng ty lién két durgc hach toan theo phwong phap vén chi s& hiru. C8ng
ty lién két 1& cdng ty ma trong d6 Tap doan c6 anh hwéng dang k& nhirng khéng phdi 14 céng ty con
hay céng ty lién doanh clia Tép doan. Théng thudng, Tap doan dugc coi la c6 anh huwdmg dang ké néu
s& hizu It nhét 20% quyén bidu quyét & don vi nhan dau tu.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQPP NHAT (tiép theo)
Quy IV nsm 2023

3.13

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tur (tiép theo)
DAu i vao céc cong ty lién két (tiép theo)

Theo phuwong phap vén chii s& hlru, khodn dau tw dwge ghi nhén ban ddu trén béng cén déi ké toan
hep nhét theo gia gbc, sau a6 dwoc diéu chinh theo nhrng thay ddi clia phdin s& hCru clia T&p doan
trong gi4 trj tai san thuln cla céng ty lién két sau khi mua. Loi thé thwong mai phét sinh tir viéc diu tw
véo cang ty lién két dwec phan anh trong gié trj con lai clia khodn d4u tie. Tap doan khong phan b loi
thé thwong mai nay ma hang ném thirc hién danh gia xem lpi thé thirong mai cé bj suy gidm gia trj hay
khong. Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhit phan &nh phan s& hiru clia Tap doan trong két
qua hoat ddng kinh doanh ciia cong ty lién két sau khi mua,

Phén s& hiru ciia nha d4u tw trong loi nhuan/(18) clia céng ty lién két sau khi mua duee phan anh trén
béo c4o két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va phan s& hieu cda nha dau tw trong thay dbi sau khi
mua cla céc quy ciia céng ty lién két dugc ghi nhan vao céc quy. Thay ddi lay ké sau khi mua dwoc
didu chinh vao gia tri con lai clia khodn dau tu vao cdng ty lien két. C8 tirc nhan dugc/iol nhuén dwoc
chia tir cdng ty lien két dwec cin trir vao khodn dhu trr vao cang ty lién két.

Bdo cdo tai chinh clia cbng ty lién két duge 12p cling ky v6i bao c4o tai chinh hep nhét clia Tap doan
va s dung cac chinh sach ké toan nhét quan vé&i Tap doan. Céc digu chinh hop nhét thich hop da
dwoc ghi nhan d& bdo d3m cac chinh sach ké toan dwgc &p dung nhét quan véi Tép doan trong
trwdng hep cén thiét.

Tap doan dirng ap dung phwong phap vén chl s& htru ké ttr thei didm khoan du tw khéng con fa
cbng ty lign két. Néu khoan dAu t con lai trong cong ty lién két tr& thanh khodn dau tw {ai chinh dai
han, khodn d4u tw dwoc ghi nhin theo gié tri hop Iy va duwgc coi 14 gia tri gdc tai thdi didm ghi nhan
ban dAu. Phan I5i/(15) tir vige thanh Iy khoan d2u tw trong cdng ty lién két dugc ghi nhan vao béo céo
két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét. Khoan I5i chua thye hign twong ng véi phén s& htu cla
Tap doan trong cong ty lién két tai thai diém ngieng 4p dung phurong phép vén chl s& hiru cling dugc
ghi nhan vao béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Pau tw vao céng ty lién doanh

Khodn dAu tw clia Tap doadn vao cong ty lién doanh dirge hach toén theo phwong phap von chl s&
hiru. Theo phuong phap nay, khodn dau t clia Tép doan vao céng ty lién doanh dwoc trinh bay frén
bang can dbi ké toan hop nhét theo gia gbe, sau d6 dugc didu chinh theo nhivng thay ddi cia phén s&
hiru clia Tap doan trong tai san thuan clia céng ty lién doanh sau khi lién doanh. B&o céo két qua hoat
@dng kinh doanh hep nhét phan anh phén s& hiru clia Tap doan trong két qua hoat ddng kinh doanh
clia cdng ty lién doanh sau khi lién doanh.

Phan s& hru clia nha dAu e trong loi nhuan/(18) clia ¢ong ty fién doanh dwgc phén énh trén bdo céo
két qua hoat dong kinh doanh hep nhét va phan s& hiru ciia nha dau tw trong thay ddi sau khi lién
doanh clia cac quy cla cong ty lien doanh dwgre ghl nhén vao quy. Thay dbi Gy ké sau khi lién doanh
duoc didu chinh vao gia tri con lgi clia khodn dau tw vao cdng ty lién doanh. Loi nhuén dugc chia tir
cdng ty lién doanh Awoc can tri vao gia tri khodn d4u tw vao cong ty lién doanh.

Bao cao tai chinh clia cong ty lién doanh dwoc 18p cling k¥ véi bao céo tai chinh hop nhét clia Tap
doan va str dung céc chinh sach ké toan nhét quan véi Tap doan. Céc didu chinh hop nhat thich hop
&5 dwgc ghi nhan a8 bao dam céc chinh séch ké toan dwec ap dung nhét quéan véi Tap doan trong
trwdng hop cén thiét.

Ching khoén kinh doant va dédu tr gép vén véo don vj khéc
Chtrng khoan kinh doanh va d4u tw gép vén vao don vi khéc dugc ghi nhén theo gia gbe.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV n&m 2023

3.13

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khodn déu tw (tiép theo)

Dy phong gidm gi tri céc khoan déu tr

Dy phong cho viéc gidm gid trj ciia céc khodn d3u tur duge 1ap khi 6 bang chizng chéc chén cho thay
c6 sy suy gidm gi4 trj clia céc khodn du tw nay vao ngay két thic ky ké todn n&m. Tang hodc giam sé

dv dy phong duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hep
nhat,

Péu tw ném gilr dén ngdy déo han

Céc khoan d4u fw nédm git dén ngdy &40 han dwgc ghi nhan theo gié gbc. Sau ghi nhan ban d&u, cic
khoan d4u tw nay dugc ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi. Céc khodn suy gidm gié trj clia khodn dau
tw néu phét sinh dwoe hach toan vao chi phl tai chinh trong bao céo két qua hoat adng kinh doanh hop
nhét va gidm trie trrc tiép gia tri dAu tuwe.

Cdc khoan phai tré va chi phf trich truéc

Céc khoan phai trd va chi phi trich tredc duge ghi nhan cho sé tién phai tra trong trong lal lign quan
dén hang hoa va dich vu da nhan duwoc khong phy thuge vao vigc Tap doan da nhan duge hoa don
clia nha cung cép hay chura.

Céc khoan dir phdng
Dy phong chung

Tap doan ghi nhan du phong khi ¢6 nghla vy ng hién tai (nghfa vy phép Iy hodc nghia vy lign dai) 1a
két qua clia mot sy kién da x3y ra trong qué khir. Vige thanh todn nghla vy ng' nay co thé sé dan dén
si¢ gidm sut vé& nhirng lgi [ch kinh té va Tap doan c6 thé duwa ra duoec mdt woc tinh dang tin cay vé gia
tr] cia nghia vy ne d6.

Khi Tap doan cho riing mét phan hoc toan bd chi phi @& thanh todn mot khoan dw phong s& duge
hoan lai, b&1 mét bén thz ba, vi du nhi théng qua hop ddng bao hiém, khoan bbi hoan nay chi duoc
ghi nhan [a mat tai sin riéng biét khi viéc nhan duwge bdi hoan 12 gan nhw chéc chén. Chi phi lién quan
dén cac khoan dyw phong durge hach toan vao bédo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét sau khi
@% triy &i cac khodn bdi hoan.

Tép doan d4nh gia hop ddng riii ro I&n 1& hop ddng ma trong @6, chi phi bét budc phai tré cho céc
nghia vu lién quan dén hop déng vurot qué lgi fch kinh & dy tinh thu dwoc tir hop ddng do. Céc chi phi
bt budc phai tra theo didu khoan clia hop ddng phan anh chi phi thép nhét néu t bd hop ddng. Mtre
chi phi @6 s& th&p hon mikc chi phi @ thue hién hop déng, k& ca cac khoan bdi thuréng hodc dén bl
phét sinh do viéc khong thire hién dwoc hep dbng. Tap doan ghi nhan va danh gia nghia vu n¢’ hién tai
theo hep @dng riii ro 1&n nhw mét khodn dy phéng va khoan d phong dugc 1ap rieng bigt cho tirng
hop ddng c6 rii ro I&n. g

Néu anh hudng v gié trj thoi gian cilia tin |a trong yéu thi gid trj clia mét khoén dy phong can dwgc
chibt khau vé gié tri hien tai st dung ty 18 chiét khAu Ia ty 1& truéc thué va phan énh ré nhirng rli ro cy
thé clia khodn ng d6. Khi gia tr] clia khodn di¥ phéng duoc chiét khéu, phn ting 1én theo thi gian cla
khoan dy phang dugc ghi nhén la chi phi tai chinh.

Dt phong chi phi béo hanh cho bét dong sén da bén
Tap doan wdc tinh chi phl dy phong béo hanh dya trén doanh thu va cac thong tin hién c6 vé viéc sira
chira clia cac bat dong sén d& ban trong qué khir.

D phong chi phi béo hanh sén phém xe d& bén

Tap doan cung cép cho khéch hang mua xe & t5 chinh sach bao hanh I&n dén 10 ndm hodc 200.000
km (tly theo didu kign nao dén truéc). Tap doan x&c dinh théi gian bdo hanh théng thudng cliaxebtd
st dung déng co @bt trong, xe & 18 dién dya theo thong 1@ thi tredng, theo d6, Tap doan ghi nhan dy

- phong chi phl bao hanh vagc chi tiéu Chi phl ban hang trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop

nhét gilea nién dd cho thei gian bao hanh thong thudng néi trén.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV nim 2023

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dwr phong (tiép theo)

D phong chi phi b&o hanh sén pham xe da bén (tiép theo)

Tap doan wde tinh chi phi dy phong bdo hanh sdn phdm &4 ban dira trén wéc tinh clia Tap dodn vé
chi phi s& phét sinh trong trong lai dé thay thé va stra chi¥a cdc sdn pham da ban theo cac chinh sach
béo hanh dugc céng bé cho tirng déng xe, sb lvgng s@n pham &2 ban va céc thong tin hién cé vé vige
stra chira va thay thé clia céc sdn pham da ban trong quéa khir.

BAi véi giai doan bac hanh ngoai giai doan baa hanh thong thiréng, Tap doan déanh gié va ghi nhén
nhw mét nghia vu cung cép dich viy k&m theo riéng biét trong hgp ddng va chi ghi nhan doanh thu khi
nghta vy da dugc thire hién nhie trinh bay tai Thuyét minh sé 3.20.

D phong chi phf bdo hanh cho cong trinh x8y dyng
T4p doan wéc tinh dw phong béo hanh cho céc cdng trinh xay dwng véi ty 18 1% gié tr] cong trinh,

Céc nghiép vy bang ngoal 1¢

Tap doan ap dyng hwéng din tal Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 3 ném 2016 sita adi b
sung mét s didu Thong tu s6 200/2014/TT-BTC d& hach toan cac nghigp vy bang ngoai t2.

Céc nghlép vu phét sinh biing cac don vi tidn & khac véi don vj fign té trong ké toan ciia Tép doan
(VND) dwoc hach toén theo ty gid x&p xI vei ty gid mua ban chuyén khodn trung binh clia ngén hang
theong mai not Tap doan thwdng Xuyén c6 giao dich (“ty gid mua ban chuyén khoan trung binh"). Ty
gia xap xi ndy c6 chénh lgch khéng vwot qua +/-1% so véi ty gia mua ban chuyén khoan trung binh.
Ty gi4 mua bén chuyén khoén trung binh dwgc xéc dinh hang ngay frén cor s& trung binh cong gilra ty
gi4 mua va ty gia ban chuyén khodn hang ngay clia ngén hang thuong mai.
Céac hop ddng vay duere phéng ngira riii ro bdi hop ddng hodn @di Iai suét va ty gia (*hop dbng hoan
a87") dwoc danh gid lai theo ty gia clia hep ddng hoan d@di (Thuyét minh s6 3.25).
Tai ngay két thic ky ké toan, cac khodn muyc tién & cé goc ngoai t¢ dwoc danh gia lai theo ty gid
chuy&n khoan ciia ngan hang thwong mai noi Tép doan thwdng xuyén c6 giao dich. TY gia chuyén
khoan nay 12 1 gia mua ban chuy&n khoan trung binh clia ngén hang thuong mai. Déi véi céc khoan
ngoal t& gi¥i ngan hang thi ty gia khi danh gia lai 1a ty gia mua clia ngan hang noi doanh nghiép ma tai
khoén ngoai té. :
T4t ca cac khodn chénh lach tj gia phat sinh dwgc hach toan vao béo cao két qud hoat déng kinh
doanh hgp nhét.
Chuyén dbi béo cdo tai chinh cia co s& hoat dgng & nwérc ngoai
Viéc chuyén d8i bao c4o tai chinh cla céng ty con ma viéc ghi chép 6 séch dugc thiee hign bé&ng don
vi tién & khdc v&i don vi tién té ké toan cla Tap doan la VND, cho myc dich hop nhét béo cao tai
chinh, dwgc thwe hién nhw sau:

- Taisén va no phdi ird dugc quy d8i teong &ng theo 1y gia mua va ban clia ngan hang throng

mai noi Tap doan thudng xuyén c6 giao dich véo ngay két thuc ky ké toén;

- Doanh thy, thu nhap khéc va cac khodn chi phi duoc quy déi theo ty gia tai ngay giao dich, hodc
1y gié binh quan néu ty gia binh quan chénh kch khong qua 2% so voi ty gid tai thoi diém phat
sinh giao dich; va

- TAt ca céc khoan chénh lech 1y gia héi dodi khi chuyén ddi bao cao tai chinh clia cong ty con
cho muc dich hep nhat duge ghi nhén véo khodn muc "Chénh lgch ty gia héi doéi" thudc ngudn
vén chil s& hvu trén bang can déi ké toan hep nhét va dwoc hach todn vao bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh hop nhét khi khoan d4u tw dugc thanh Iy.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tlép theo)
Quy [V ndm 2023

3.17

3.18

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cd phiéu quy

Céc cdng cy vén chi s& hiru dwge Tap doan mua lai (cd phiéu quy) dwoc ghi nhan theo nguyén gia va
trir vao vén chii s& hteu. T3p doan khong ghi nhan céc khoan 15V/(18) khi mua, ban, tai phat hanh hodc
hiy céc cdng cu vén chli s& hu clia minh. Khi tai phat hanh ¢d phiéu qu§, Tap doan ghi nhén phén
chénh 1&ch gilra gi4 tai phat hanh va gia thie té mua iai cd phléu vao théng di von cd phén.

Phén chia loi nhuin

Lei nhugn thun sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gbm céc khoan |&i tir giao dich mua gia
ré) c6 thé dwece chia cho o déng sau khi dwoc Dai hoi ddng cd déng thdng qua, va sau khi &4 trich 14p
cac quy dw phdng theo Didu & ciia Cong ty, cac cbng ty con va céc quy dinh clia phép luét Viét Nam.
Tap doan ghi nhan viéc phan chia cb tirc bang tién khi vige phan chia dugce phé duyét bdi Dal hgi ddng
¢b dong. Tap doan ghi nhan viéc phan chia cb tire béng cb phidu khi viéc phan chia dugc phé duyét
b&i Dai hdi ddng cd dong va cac co quan Nha nwéc cb thdm quyén. Tap doan trich lap céc quy dy
phong tir ioi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cla Tap doan theo phé duyét clia céc cb
déng tai Pai hdi ddng cb ¢éng thwdng nién.

Nguwol mua tra tién treée

Cic khoan tién khéch hang (ng trieéc @& mua hang héa, dich vy trong twong lai ma chira dl diéu kién
dé& duoc ghi nhan 12 doanh thu frong n&m dwoc phén &nh trong tai khodn “Ngudi mua tré tién trwec”
trong phan ne phai trd trén bang can @8i ké todn hop nhét. Cac khodn hé tro theo chwong trinh ban
hang mang tinh chét gidm trir véio doanh thu dwec ghi gidm vao chl tiéu "Ngudi mua tré tién fruéce” dbi
v61 hang hoa, dich vy trong twong lai chura @0 didu kigén ghi nhan [a doanh thu trong nam.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Tap doan ¢6 kha n&ng nhan dwoc céc lgi fch kinh t& c6 thé xac dinh
dwrorc mét cach chéc chén. Doanh thu dwge xac dinh theo gid tri hop Iy clia céc khodn da thu hodc sé
thu dwge sau khi trir & cac khodn chiét khdu thwong mai, gidm gié hang ban va hang bén b fra lai.
Céc didu kign ghi nhan cy thé sau day ciing phéi dwore dép ieng khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bét dgng san

Doanh thu chuy&n nhugng bét déng san duwgc ghi nhén khi phén I&n rii ro va lei ich gén lién vl quyén
s& hiru b&t d8ng sén durge chuyén giao cho ngudi mua. Doanh thu chuyén nhrong bét déng sén clng
bao gdm doanh thu chuy&n nhwgng céc dir an bét ddng sén thong qua hinh thirc chuyén nhugng dy
an.

Béi véi trwdmg hop cho thué tai san co nhan trudc tidn cho thué clia nhidu ky va thdi gian cho thué
chiém trén 90% thoi glan st dung htru ich clia tai sén, Tap doan ghi nhan doanh thu mét lan doi véi
toan b s tign cho thué nhan trwdc khi thda man a8ng thdi cac didu kién sau:

»  B&n di thué khong c6 quyén hily ngang hop ddng thué va Tap doan khéng co nghla vy phéi tré
i s5 tién @& nhan treéce trong mei treding hop va dudi mei hinh thire;

» S5 tidn nhan trwdc tir viée cho thué khéng nhd hon 80% ting sé tién cho thué dy kién thu dugc
theo hop ddng trong sust thdi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bg s6 tién thué
trong vong 12 thang k& tir thosi didm khdi dau thue tai san;

>  Hau nhir toan bd rii ro va loi Ich gén lién v&i quyén s& hivu tai sdn thué d& chuyén giao cho bén
di thug; va

» Tap doan wéc tinh duge twong d6i ddy di gia vbn clia hoat dong cho thué.

Doanh thu cho thué béat dong sén

Doanh thu cho thué bét déng san theo hop déng thué hoat dgng dwoc ghi nhan trén b4o cé:: két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét theo phirong phap dwéng thing dya trén thoi han cla hop dong thué.
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Tép doan Vingroup — Coéng ty CP B0Sa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV ndam 2023

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE& TOAN CHU YEU (tip theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu ban hang

Doanh thu b4n hang duoe ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang héa d& dugc
chuy&n sang ngwdi mua, thuedng 1a triing v6i theri 8idm chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép djch vu

Lién quan dén hoat ddng khéch san, khu vui choi gidi tri, gio duc, bgnh vign, quan ly bat dong san va
céc dich vy ¢ lién quan khic, doanh thu dugc ghi nhan khi céc dich vu duoe thye hién va cb thé xac
dlnh dugre két qua hop ddng mét cdch chéc chin.

Doanh thu bén sén phém va djch vy trong géi bén hang nhiéu thanh phén

Trong giao dich Tap doan cung cép nhidu san phdm va dich vy cho khéach hang trong cing mdt hep
d8ng, Tap doan xéc dinh cac nghla vy ban san phim va nghfa vy cung cap dich vu va/hosic hang héa
kém theo riéng biét trong hep dbng &6 va chi ghi nh&n doanh thu khi titng nghta vy riéng biét dvoc
Tap doan hoan thanh véi khach hang. D6i véi cac giao dich lam phat sinh nghta vy clia ngwdi ban &
thei diém hién tai va trong twong lai, doanh thu phai dwgc phan bb theo gia trj hop Iy ciia tirng nghia
vy vé& dwrge ghi nhén khi nghia vy d& duoc thiee hiégn. Cac khoan thanh toan clia khach hang theo hop
déng twong (g voi nghla vy chua duge thiee hién sé duge ghi nhan vao khodn muc ngudi mua tra
ti&n trwée/doanh thu chura thire hién trén Bang can 861 ké toan hgp nhét gitra nién aé.

Trong giao dich Tap doan cung cip nhidu sén pham va dich vu cho khéach hang trong ciing mét hop
ddng, ddng thii Tap doan cam két gia fri thu hai 18i thidu voi khach hang sau- mét khodng théri gian
nhét dinh, Tap doan worc tinh gié tri hop Iy clia khodn dam bao (dwoe hach toan & khoan myc ng phai
trd) va gidm trir vao gia trj hop déng tai thoi didm ghi nhan ban dAu trwde khi phan bd cho theo tirng
nghia vuy. Viéc cam két gia tri thu hdi 18 thidu 1a treomg hop néu khéach hang cé nhu cau ban lai s3n
phém thi Tap doan c6 quy&n mua lai theo gid cam két hodic Iwa chon tir chdi quydn mua lai va béi
thudrng phan chénh léch cho khach hang trong trwomg hop gid ban lai thyc té clia khach hang cho bén
the ba doc 1ap thép hom gia cam két.

Thu nhép tir hoat dbng chuyén nhugng vén va chimg khodan kinh doanh

Thu nhap ttr hoat ddng chuyén nhwrong vn va chirng khoan kinh doanh dwgc xac djnh 1a phén chénh
lech gitra gia ban va gia vbn khoan dau tw. Thu nh&p ndy dwoc ghi nhan vao ngay phét sinh giao dijch,
tirc la khi hgp dbng chuyén nhuong dugc thye hién,

Tién 1ai

Doanh thu dwee ghi nhan khi tién 1i phét sinh trén co s& dbn tich (c6 tinh dén lgi trc ma i e&n dem
Iai) trir khi kha ndng thu hdi tién 15i khdng chéc chén.

Cé tire

Doanh thu dwrgre ghi nhan khi quy&n dwge nhan khodn thanh toén cd tiec clia Tap Goan duoc xac 14p.

Hop déng xdy dung

Khi két qua thyc hién hop ddng xay dyng co thé duge wde tinh mt cach dang tin cdy, thi doanh thu
va chi phi lién quan dén hop dbng dwec ghi nhan fwong (ng vé&i phdn cdng viée da hoan thanh vao
ngay két thtic ky ké toan béing cach dwa vao khéi lwgng cong viéc hoan thanh duec nghiém thu cla
dip &n. Cac khodn tang gidm khi thurc hién hep ddng, céc khodn tién thiedng va céc khoan thanh toan
khéc chi dugce tinh vao doanh thu khi d& dwoc théng nhét véi kh&ch hang.

Khi két qua thie hign hop ddng xay dyng khéng thé dugc wéc tinh mét cach dang tin cdy, thi doanh
thu chi duge ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hgp ddng ¢4 phét sinh ma vige hoan tra la trong
@i chéc chén. Chi phi ciia hop dbng chi dugc ghi nhén 1a chi phi trong ndm khi cac chi phl nay d&
phét sinh.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

3.
3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhép hién hanh

T?i sén‘ thyé thu nhép va thué thu nhap phai ndp cho nim hién hanh va céc nam trrdc dwrge xac dinh
béing sé tién dir kién phai ndp cho (hodc duec thu hdi tir) co quan thué, dya trén cac mirc thué suat va
céc luat thué ¢b higu lwc d&n ngay két thiie nién do ké todn.

Thué thu nhap Qién hanh dwgc ghi nhan vao bdo cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét ngoai trir
trwirng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn myc dwec ghi thang vao vén chii s& htw,
trong trwdng hop ndy, thué thu nhap hién hanh cling dwgc ghl nhan trive tiép vao vén chi s& hiru.

Tap doan chi dwee bl trir cac tal san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hién hanh phai ndp khi
Tap doan c6 quydn hop phap durge b triy gitea tal san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhdp hién
hanh phai nép va Té&p doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai njp va tal san thué thu
nhép hién hanh trén co sé& thun.

Thué thu nhép hoén lal

Thué thu nhap hoan lai dwge xac dinh cho cac khodn chénh léch tam théi tal ngay két thic ky ké toan
n3m gitra cor & tinh thué thu nhap clia c4c tal san va ng phai tra va gia trj ghi s6 clia cac khodn myc
ndy trong bao c&o 12i chinh hop nhét.

Thué thu nh&p hoan lai phai trd degc ghi nhan cho tat cé cac khoan chénh Iéch tam thoi chiu thué,
ngoai tri:

»  Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh ti¥ ghi nhan ban dau clia m¢t tai san hay no phal tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khang c6 &nh hwdng @én Igi nhuén ké toan va lgi nhuén tinh
thué thu nhap (hoc I3 tinh thué) tai thosi diém phét sinh giao dich; va

> Céc chénh l&ch tam thdi chiu thué gén li8n véi cac khodn dau tw vao cdc cong ty con, cdng ty
fién k&t va cac khodn vén gop lign doanh khi Tap doan co kha ning kiém soat thévi gian hoan
nhép khoan chénh l&ch tam thei va chéc chén khoan chénh iéch tam théi s& khdng duoc hoan
nhap trong twong lai ¢6 thé du doén.

Tal san thué thu nhap hoan lai cin dwgc ghi nhan cho tat ca céc chénh léch tam thol duge khéu trir,
gia trj dwoc khau triz chuydn sang cac ky sau ciia cac khodn I8 tinh thué va cac khodn uu dai thué
chura st dung, khi chic chén trong tuong lai s& co lgl nhuin tinh thué 82 sir dyng nhirng ch&nh l&ch
tam the duge khéu trir, cac khoadn 16 tinh thué va cac wu dai thué chua siv dung nay, ngoai trir:

B Tai san thué hoan lai phét sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hodc no phéi fra tir mot
giao dich ma giao dich ndy khéng co anh hwéng dén Igl nhuén ké toan va loi nhuan tinh thué
thu nhap (hoc 13 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

> DB&i véi cac chanh kech tam theri dwgc khéu trir phat sinh ti c&c khoan dau tw véo céc cong ty
con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lign doanh, tai sén thué thu nhap hoan lai dugc ghi
nhan khi chdc chin 14 chénh l&ch tam thei s& dwgce hoan nhép trong trong lai cé thé dw doan
duwoe va cb Igi nhuan tinh thué dé sir dung dwgc khodn chénh léch tam thoi d6.

Gia trj ghi s& clia tai san thué thu nhép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thac ky ké todn va
phai gidm gi4 tr] ghi s clia t1 san thué thu nhép hoan lai dén mirc bao dém chéc chén cé dl lgi nhuén
tinh thué cho phép Igi fch ciia mot phén hodc toan bé tai san thué thu nhap hodn lai dugc sir dung.
Céc tai san thué thu nhap hodn lai chua dwgc ghi nhan freée day dregc xem xét lai vao ngay két thac
ky ké toan va dwgc ghi nhan khl chic chén c6 a0 l9i nhugn tinh thué trong twong lai d& c6 thé sir dung
cac tai san thué thu nhap hoan lai chira ghi nhén nay.

Tai san thué thu nh&p ho&n Iai va thué thu nhp hoan lal phal trd duec xac dinh theo thué suét dy tinh

s& &p dung cho n&m tai chinh khi tai sén dugc thu héi hay n¢ phéi rd dwoc thanh toan, dya trén cac

mirc thué sudt va tugt thud c6 higu Iwe vao ngay két thiie ky ké toan.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

3.22

3.23

3.24

3.25

3.26

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn Iai (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao béo céo két quad hoat dong kinh doanh hep nhét ngoal trir
trwémg hop thué thu nhéap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwgc ghi thdng vao vén chli s& hery,
trong trwdyng ho'p nay, thué thu nhap hodn lai ciing dwoc ghi nhén tryc tiép vao vén chi s& hivu.

Tap doan chi duwgc b trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai ndp khi
Tap doan c6 quyén hep phép dwroc bis trie gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hign
hanh phéi n3p va céc tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré nay lién quan t6i
thué thu nhap doanh nghiép duge quan ly bdi cling mét co quan thué:

>  Ddbi véi ciing mot don vi chiu thué; hodc

» Tap doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phal ndp va tai s3n thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hosic thu hdi tal san ddng thdi vdi viéc thanh toan no' phai tré trong tirng
ky twong lai khi c&c khodn trong yéu cla thué thu nhap hoéin lai phai trd hodc t3i san thué thu
nhap hoan lai dwgc thanh toén hogic thu héi.

Tral phiéu hoén adi

Trai phiéu hodn 88 dugc phat hanh bii cong ty con ma co thé dugc hoan ddi thanh mét s6 lwgng cb
phiéu phd théng cGia Cong ty, dugc ghi nhan toan bd 1a ng phai trd va trinh bay trén chi tiéu Trai phiéu
hoan ddi trén bang can d6i ké toan hop nhét, Trai phiéu ho&n ddi dwoc phat hanh bdi Céng ty ma ¢6
thé dwoc hoan @8i thanh mdt sb lwong cb phiéu phd théng cila don vi khde, duge ghi nhén toan bd la
ng phai tra va trinh bay trén chi tiéu Vay va ne ngén han hoic Vay va no dai han trén bang can abl ké
toan ho'p nhat,

Chi phi phét hanh tréi phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén vigc phat hanh tréi phiéu dwoc phan bd dan vao béo céo két qua hoat
ddng kinh doanh hgp nhét phit hop véi ky han tréi phiéu theo phwong phap dwong théng. Tal thoi
didm ghi nhan ban d&u, chi phi phét hanh tréi phidu dugc ghi gidm véo phan no géc ciia tréi phiéu.

Hop ddng hoén déi Iai sudt va ty gié

Tap Goan ky két cac hop ddng hoan ddi nhdm myc dich gidm thiéu anh hudng clia rli ro bién dbi 15i
suét va 1y gia dén hop ddng vay. Tap doan ghi nhan va danh gia lai khodn gdc vay va chi phi & vay
phai tr3 clia hop @dng vay d& dwoc phong ngira rli ro bdi hgp ddng hoén ddi theo 151 suét va ty gid
duoc xac dinh trong hop ddng hoén ddi.

L&i/15 trén cd phiéu

L&S co ban trén cd phidu duge tinh bing céch chia lgi nhusn hoc 1 sau thué phan bb cho cd dong
s& hiru cb phiéu phd thong clia Céng ty (sau khi @& diéu chinh cho vige trich 1ap quf khen thedng,
phiic I¢) cho sé lwgng binh quan gia quyén ciia sé ¢b phiéu phd théng dang lru hanh trong ky.

L&i/18 suy gidm trén c phiéu duwgec tinh bing cach chia lgi nhuan hoc 16 sau thué phan bd cho ¢
d6ng s& hru od phiéu phd théng cila Cong ty (sau khi da d@igu chinh &nh hwdng ciia chi phi Il vay cla
tral phiéu hoan @8l va cb tirc clia cb phiéu wu dai cé quyén chuyén dbi) cho sb luong binh quén gia
quyén clia sb ¢b phiéu phd théng dang Iwu hanh trong ky va s6 Iwong binh quén gia quyén clia cb
phiéu phd théng sé dwec phat hanh trong trréng hop tt ca céc cd phiéu phd théng tiém nang c6 tac
dong suy glam d&u dwec chuyén thanh c phiéu phé théng.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP ~ B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

3.27

3.28

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo b6 phin

M6t b9 phan 14 mdt hop phan co thd xac dinh riéng bidt clia Tap doan tham gia vao viéc cung cap céc
san pham hodc dich vu lién quan (b phan dwoc chia theo hoat ddng kinh doanh) hoéc cung cép san
phdm ho#c dich vy trong mdt mdi trwdng kinh té cy thé (bd phan dugc chia theo khu vire dja 1y). Mbi
mdt bd phan nay chiju riii ro va thu dwgc Igi [ch khéc biét so v&i cac bd phén khac. Ban Glam dbe xac
dinh b&o co bd phan clia Tép doan theo hoat ddng kinh doanh dira trén loai hinh san phdm va dich vy
cung céap. Ban Giam déc cling x&c dinh hoat ddng chil yéu tao ra doanh thu va Igi nhuén cho Tép doan
Ia trong 1&nh thd Viét Nam, theo d8, Tap doan khong trinh bay théng tin b pham theo khu vy Gia ly.

Cac bén lién quan

Céc bén dugrc coi la bén lién quan cila T4p doan néu mot bén cé kha ning, tryc tiép hodc gian tiép,
kiém soat bén kia ho#ic gay anh hudng dang k& t6i bén kia trong viée ra céc quyét dinh tal chinh va
hoat ddng, ho&c khi Tap doan va bén kia cung chju sy kiém soat chung hodc anh hudng dang ké
chung. Cc bén lién quan c6 thé Ia c4c céng ty hodic cac ca nhan, bao gbm céc thanh vién mét thiét
trong gia dinh cfia he.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
Bon vj tinh: Triéu VND

S6 cudi ky S6 déu ky
Tién mat 27.637 18.697
Tién gli ngan hang 26.454.029 7.865.972
Tién dang chuyén 41.149 11.656
Céc khoan trong duwong tign 2.768.720 18.318.977
TONG CONG 29.289.535 26.213.302

Céc khoan trong dwong tién bao gbm céc khoan ddu tw va tién gl béng VND cb ky han tir 1 théng

" @én 3 thang voi (81 sust tr 3%/nam dén 5%/nam (tai ngay 31 thang 12 n&m 2022: ti 3,04%/nam dén

8,5%/ndm).
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

6. PHAI THU NGAN HAN TUP KHACH HANG

Phéi thu tir chuyén nhwong bat dong sén
Phai thu tir chuyén nhwyng khodn diu tw
Phai thu tir cho thué bat dong san dau tw va cung cép
dich vy lién quan
Phéi thu tir cung cAp dich vy khéch san, vui choi gidi tri
va céc dich vy c6 lidn quan
Phai thu tir cung cAp dich vu bénh vién va céc dich vy
lien quan
Phai thu tir hoat ddng tdng thau xay dirng
Phaéi thu tiy hoat dong san xuét
Phai thu khac
TONG CONG

7. PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han:
Céc khoan cho vay dai han dén han thu hdi
Cac khoan che vay cac déi tac doanh nghigp

Céc khoan cho vay cac d6i tac ca nhan
TONG CONG
Dai han:

Khoan cho vay céc ddi tc
Trong dé: céc khoan cho vay dén han thu héi

TONG CONG

29

B09a-DN/HN

Don vj tinh: Tnéu VND

86 cudi ky S6 déu ky
14.122.973 10.215.6506
4.347.818 11.011.100
1.077.557 822.799
298.523 210.650
354.821 391.274
1.514.317 241.724
4.622.395 794.842
1.267.082 1.5688.392
27.605.486 25.276.287

Pon vj tinh: Triéu VND

S6 cubi ky S6 déu ky
4.632.013 6.583.452
3.005.637 1.062.214

- 611.200

7.637.650 8.256.866
5.778.889 0.069.659
(4.632.013) (6.583.452)
1.147.876 2.486.207




Tap doan Vingroup — Cong ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy IV nédm 2023

8. PHAI THU KHAC
Bon vj tinh: Triéu VND

86 cubi ky 56 dau ky

Ngén han:

Phai thu tir thu chi ho 900.907 887.005

L&i phai thu tir céc khodn tién gixl ngan hang, 34t coc

va phai thu tlr cho vay 3.447.655 1.124.269

Dit coc, ky qu§, irng vén cho muc dich d3m bao phat

trién dw an, m& ban cin hd va thiee hign hop déng 1.117.344 661.639

Phai thu hgp ddng xay dwng chuyén giao 10.081.702 2.055.560

Tam teng loi nhuén theo hgp déng hop téc dau tw 36.558.002 34.332.810

Tam (rng gidi phéng mat bang 40.021.4%6 14.127.114

Phai thu khdc 4.754.138 2.676.073
TONG CONG 96.881.244 55.864.370
Dal han:

D3t coc, ky quf cho muc dich phat trién diz 4n va thiec

hién hep dong 4.399.406 4.323.443

Pha| thu ti viéc chuyén giao hgp ddng mua, ban ng 821.600 821.600

LAl phai thu & cho vay 92.822 52.633

Pit coc thué gian hang dai han 492.374 362.084

Phai thu khéc 146.907 162.391
TONG CONG " 5.963.109 5.722.151

9. HANG TON KHO
Pon vj tinh: Triéu VND

Sb cubi ky S6 déu ky
Bét dong san a& ban dang xay dyng 61.146.702 76.358.348
B4t dong san s&n sang dé ban 2.208.355 2.376.032
Chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang hoat dgng san
Xuat 4,320.728 3.625.278
Hang mua dang di dwéng 2.626.455 1.498.762
Nguyén vat lieu 19.446.450 13.381.519
Thanh phém, hang hoa tir hoat d3ng san xuét 11.444.304 4.202.361
Hang t8n kho khéc 1.302.626 2.581.754
TONG CQNG ‘ 102.504.520 104.024.054
Dv phong gidm gia hang tdn kho (9.774.350) (5.436.547)
Gla tri thuin ctia hang tdn kho 92.730.270 98.587.507
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy IV n&m 2023

10. CHI PHi TRA TRU'QC

Ngén han:
Chi phi b&n hang lién quan dén cac c3n hd chua ban
giao
Chi phl céng cy, dung cy
Chi phl trd treéc ngén han khéc
TONG CONG

Daf han:

Chi phi thué dat tré truvée

Chi phl ¢cong cy, dyng cu

Chi phf tra trwdc dai han khac
TONG CONG

11. TAI SAN NGAN HAN VA DAl HAN KHAC

B09a-DN/HN

Bon vj tinh; Triéu VND

Sé cubi ky S6 ddu ky
1.588.235 2.159.171

130.031 103.557
1.142.700 989.877
2.860.966 3.252.605
2.678.243 3.385.958
1.997.169 1.810.010

891.008 832.525
5.566.420 6.028.493

Day Ia cac khodn @4t coc cho myc dich phat trién céc dip 4n tidm nEing va nhan chuyén nhirong co
phén trong céc don vi khac. S& dur tai san ngén han va dai han khéc tai ngéy 31 thang 12 nam

2023 nhu sau:

Ngén han: A
Dit coc cho myc dich diu tw
TONG CONG

Dai han:
Bt coc khéc
TONG CONG

31

Bon vj tinh: Triéu VND

86 cubi ky S6 d4u ky
35.843.634 13.300.057
35.843.634 13.300.057
2.849.591 1.032.337
2.849.591 1.032.337
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Quy IV ndm 2023

14. BAT BONG SAN PAU TV

Nguyén gia:

Sé dw ddu ky

Mua méi

Xay dwng mai

Thanh Iy, nhweng ban
Gidm do béan cong ty con
Thay d6i khéc

Sb du cudl ky

Gla trj hao mén:

S6 dwr Gau ky

Khéu hao trong ky

Gidm do ban cong ty con
Thanh ly, nhwrgng ban
Thay ddi khac

86 dw cubi ky

Gié tr] con [ai:

S6 du déu ky

Sé dw cudi ky

B09a-DN/HN

Pon vi tinh: Triéu VND

34

Quyén sir dung

dét va nha ctra Méy méc va
vét kién tric thidt b Téng cong
40.764.055 7.681.837 48.445.892
1.769.515 1.087 1.770.602
556,298 17.368 573.667
(204.741) (6.941) (211.682)
(799.586) (129.499) (929.085)
237.066 (104.760) 132.306
42.322.607 7.459,093 49,781.700
6.329.530 3.809.284 10.138.814
1.224.993 458,668 1.683.662
(138.098) (101.296) (239.394)
(33.182) (4.937) (38.119)
8.817 17.226 26.043
7.392.060 4.178.946 11.571.006
34.434.525 3.872.553 38.307.078
34.930.547 3.280.147 38.210.694
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy IV n&m 2023

15. CHI PHI XAY DU'NG CO BAN D& DANG |

Sé adu ky

Tang do mua ¢ong ty con

Té&ng trong nam

Chuy&n sang tai san c6 dinh hiru hinh
Chuyén sang tai san cb dnh v6 hinh
Chuyén sang bét 6ong san dau tw
Chuyén sang hang tén kho

Gidm do ban cdng ty con

Giam khéc

86 cubi ky

B09a-DN/HN

Bon vi tfnh: Triéu VND

Nam nay Nam tnwoe
105.708.010 83.325.334
1.298.460 1.000.000
51.196.089 52.205.088
(38.444.425) (13.925.922)
(17.795.963) (9.684.024)
(573.667) (3.345,638)
(3.601.556) (597.774)
(94.249) (1.965.264)
(1.818.451) (2.047.278)
95.874.248 104.964.522

Chi tiét cac cang trinh XAy diyng co ban d& dang c6 sb dw chiém trén 10% tdng s dw nhuw sau:

Dy én

Dy an Vinfast

D an Vinhomes Long Beach Cin Gi&
Dy &n Khu d6 thi khu veec TP.HCM

35

Bon vj tinh: Triéu VND

S6 cubi ky
13.030.143
43.523.147
17.241.151

Sé déu ky
26.503.211
12.980.002
13.470.476



Téap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Quy IV ndm 2023

16. CAC KHOAN PAU TU' TAI CHINH DAI HAN

16.1 Dau twr vao céc cbng ty lién két

Céng ty TNHH S&n Xuét Pin Lithium
Cong ty TNHH Khai théc va ché bién ga
Twéng Phi

Céng ty CP Gibng vat nuéi Ha Néi
Cong ty CP In Sach Vigét Nam

Céng ty CP VinBrain

Cong ty CP Genestory

Cong ty TNHH Gidi phap Néng Lwrong
cong nghé cao V-G

Céng ty CP Bau fie Higp Thanh Cong
Céng ty CP Du lich Ca TAm

Cong ty CP Aivicam

Cong ty CP VinFa

TONG CONG

B09a-DN/HN

Don v tinh: Triéu VND

Phén chia Péu hr
S6 ddu ky 18i/18)  tang/(gidm) S6 cudi ky
102.973 {102.973) - -
88.948 (1.643) - 87.305
47.236 - - 47.238
5.833 - (342) 5.491
- (27.420) 154,007 126.587
41.284 (4.357) (16.931) 19.996
139.450 39.554 1.039.033 1.218.037
14,700 - (14.700) -
43.603 344 (43.947) =
- (1.330) 4,158 2.828
. - 31,609 31.609
484.027 (97.825) 1.152.887 1.539.089

Théng tin chi tiét v& cac cong ty lién két va ty 18 bidu quyét ciia Tap doan trong cac cong ty lien két nay

nhw sau:

STT Téncéngty
1 Céng ty TNHH Khai thac va ché bién da
Tuwéng Pha

2 Cong ty Cé phin Gibng vat nudi Ha N&i
3 Céng ty Cb phan In Séch Vigt Nam
4 Cobng ty CP Genestory

5 (Cong ty TNHH Giai phép Néng Lugng
Cong nghe cao V-G

6 Congty CP VinBrain

7 Cong ty C Phan Aivicam

8 Cong ty C8 Ph3n VinFa

Ty 18 biéu
quyét (%)

40,00

37,63
27,76
30,32

49,00

49,74

49,73

48,78

36

Ty 16 lgi Ich
(%) Hoat dGng chinh

27,08 » Khai théc khoang sén

37,63 » Chan nudi gia stc

18,13 > Inén

30,32 » Nghién ciru, phat trién
cong nghé

24,99 » San xuét pin va &c quy

49,74 » Dich vy céng nghé théng
tin va dich vu khac lién quan
dén may vi tinh

49,73 » Dich vy céng nghé thong
tin va dich vu khéc lién guan
dén may vi tinh

48,78 » Kinh doanh bt ong san

e ———



Tép doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

16.

CAC KHOAN DAU T TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

16.2 Déau twr g6p vén vao don vi khéc

16.3

Céng ty TNHH Kinh Doanh B4t BPong San MV1 Viét
Nam

Cong ty CP kinh doanh B4t dong sdn MV Viét Nam
Cong ty CP Kinh doanh B4t ddng san MV2 Viét Nam
Prologium Holdings Ltd

Céng ty CP Quan ly va Dau tw B4t dong sén VMI
StoreDot Ltd

Cong ty TNHH Péau Tw Phéat Trién B6 Thi Ngoc Vién
Pong

Céng ty TNHH BT kinh doanh Thuwong mai Phat Loc
Céng ty CP Kinh doanh bt dong san S-Vin Viét Nam
Pau tw cdng cy tai chinh

Céc khodn dau tie khac

TONG CONG

Déu tw ndm gl dén ngay déo han

Tién glvi dai han
Tréi phiéu dai han
TONG CONG

37

B09a-DN/HN

Pon vj tinh: Triéu VND

S6 cudi ky S6 qdu ky
2.583.324 2.593.324
614.958 614.958
1.874.780 1,874.790
1.204.000 1.170.500
- 1.800.000

937.268 937.268
521.072 6§21.072
342.076 342,076
363.621 363.621
3.771.558 -
1.669.793 473.907
13.892.460 10.691.516

Don vj tinh: Trigu VND

S6 cudi ky 56 déu ky
6.486 6.486

- 129.680

6.488 136.166




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Quy IV néim 2023

17. LQITHE THUPONG MAI

Nguyén gia

S6 dv dau ky
Téng trong ky
Giam trong ky
86 dw cudl ky

Phén bd loy ké
Sb dw déu ky
Phan bé trong ky
Gidm trong ky
Sb du cubi ky

Gia trj con lai
S6 dw dau ky
S6 dwr cudi ky

B09a-DN/HN

Pon vj tinh: Trigu VND

Cong ty Nam Céng ty Sai Céng ty Céccong ty
Ha N6i Bdng Hoang Gia con khéc Téng céng
1.479.784 1.455.055 812.737 2.469.320 6.216.896
- (1.455.055) - - (1.455.055)
1.479.784 = 812.737 2.469.320 4.761.841
1.479.784 1.363.183 812.737 1.796.625 5.452.329
- 78.393 - 180.070 258.463
- (1.441.576) - = (1.441.576)
1.479.784 . 812.737 1.976.695 4.269.216
. 91.872 - 672.6895 764.567
> % - 492 625 492,625
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép
Quy IV nam 2023

18. NGU'QI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

19.

20.

theo)

B09a-DN/HN

S6é du nguwdi mua tra tién trwéc ngdn han tal ngay 31 théng 12 nim 2023 chd yéu bao gdbm cac
khodn ngudi mua tra trirée theo cac hop déng chuydn nhwong bat dong san clia Tap doan; khodn
&ng trrdc cho myc dich thie hién hop dbng xay dyng va ngwdi mua tré tién trrde cho cac hoat

déng Kkinh doanh khac.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gia tri gia ting

Thué thu nhap ca nhén

Thué nha g4t va tién thué g4t
Thué va cac khoan phéi ndp khac
TONG CONG

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi 1&i vay trich truéc

Chi phi xay dyng trich trudc

Chi phi ban hang trich trwéc

Loi nhu&n cam két trich trude theo chwong trinh
quan ly biét thyr va cén hd

Céc khodn chi phi phai tra khéc

TONG CONG

39

Pon vj tinh: Trigu VND

S6 cubi ky S6 Ghu ky
14.226.878 9.843.867
3.288.770 7.842.589
786.184 631.371
330.040 2.056.432
1.748.346 1,969.673
20.380.218 22,343.932

Pon vj tinh: Triéu VND

S6 cudi ky 86 du ky
3.936.961 1.544.987
37.550.820 27.960.684
6.100.847 5,546.415
1.717.963 1.598.130
4.250.156 3.722.457
£§3.556.747 40.372.673
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B0Ga-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

21. DOANH THU CHUA THUC HIEN
Pon vj tinh: Trieu VND

S8 cubi ky S6 qdu ky
Ngan han:
Doanh thu chwa thiec hién v hoat déng gido duc 2.611.973 2.136.517
Doanh thu chwa thiec hién tr dich vu quan Iy cho thué
hiét thye va cin ho ' 808.621 814.192
Doanh thu chuwa thipc hién i dich vy quan Iy bigt thy
vacan hd 508.312 469.140
Doanh thu chuwa thire hién tlr dich vy khac 251.334 148.561
TONG CONG 4.180.240 3.568.410
Dai han:
Doanh thu chwa thye hign tir dich vy quan ly cho thué
bigt thw va cén ho ' 1.263.492 2.072.650
Doanh thu chua thire hién tir dich vy quan Iy ¢an hg,
biét th 560.176 691.057
Doanh thu chwa thyee hién fr djch vy khac 1.730.865 887.645
TONG CONG 554, 3.651.352

22. CAC KHOAN PHAI TRA KHAC
22.1 Cic khodn phél tré ngdn han khéc

Sé cudl ky 86 déu ky
Tign thu tlr cac thda thuén @4t coe va hop dbng, théa
thuan khdc lién quan dén céc dir an bt d8ng san 56.794.394 39.129.586
Nhan vén gép theo hop ddng hop téc d4u tr va kinh
doanh v6l cac dbi tic 31.328.314 13.331.422
Dat coc cho hoat ddng dau tur 6.108.601 7.659.044
Qu{ bdo tl cén ho 1.925.440 2.241.767
P4t coc tir khach hang thué phai tra trong vong 12
thang t&i (Thuyét minh 6 22.2) 562,154 561.557
Phai tra theo Thur tin dyng 5.754.971 7.637.320
Phai tra khac 5.525.824 4.998.097
TONG CONG 108.000.698 75.558.793

22.2 Cdc khoan phai tra dai han khéc

Pon vi tinh: Triéu VND

Pon vi tinh: Trigu VND

S6 cubi ky 86 d4u ky
Céc khoan dét coc tle khach hang thué 1.633.693 1.488.294
Céc khodén d2t coc tir khach hang thug phai hoan tré
trong véng 12 thang t&i (Thuyét minh s6 22.1) (562.154) (561.557)
Nhan vén gép theo hgp ddng hop tac dau tr va kinh
doanh voi céc déi tac 5.875.000 -
D3t coc cho hoat dong dau tuw 14.538.875 572.167
Phéi tra dai han khéc 804.073 481.601
TONG CONG 22,289.487 1.960.505
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2023

23.
231

23.2

23.2.1

VAY VANQ
Vay va n¢ ngin han

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

S6 cubi ky S6 ddu ky
Vay ngén han 39,971,185 15,314,812
- Vay han muc {fn dung 36,717,719 14,964,332
- Vay ngén han khéc 4,435,441 330,480
Vay dai han dén han trd 23.2.1 16,754,234 16,086,798
Trai phiéu &én han tré 23.2.2 46,046,544 9,192,847
Trai phiéu hoan ddi dén han tra 2323 10,511,157 -
Ne thué t3i chinh dén han tra 57,711 -
TONG CONG 114,522,806 40,594,457
Vay va ngr dai han
Bon vi tinh: Tridu VND
Thuyét minh S8 cudi ky Sé déu ky
Vay dal han 23.2.1 69,901,959 61,410,373
Trai phiéu phét hanh 23.2.2 28,757,192 58,393,968
Ne thué tai chinh dai han 130,677 -
TONG CONG 98,789,828 119,804,341
Vay dai han ,
Chi tiét cac khodn vay dai han dweec trinh bay nhu sau:
Bén cho vay Nguyeén té 8é cudl ky Ngay dgo han
(Triéu YND)
Ng&n hang TMCP Biu tw va 870,954 Tir thang 10 ndm 2024 dén thang
Phét trién Vist Nam VND 4 n&m 2028
Trong d6: vay dai han &én han ird (58,064)
Ngan hang TMCP Quan i VND 2,000,000 Tir thang 11 nam 2024 dén thang
Trong d6: vay dal han dén han tré (100,000) 2 n&m 2028
Ngan hang TMCP Ngoai 6,489,976 Tir théng 1 n&m 2024 dén thang 6
thuong Viet Nam VND nam 2027
Trong d6: vay d&i han dén han trd (1,676,000)
Ngé&n hang TMCP Ky thwong 345,000 Tir théang 1 nam 2024 dén thang 8
Viét Nam VND nam 2024
Trong d&: vay dai han dén han tré (345,000)
Ngan hang TMCP Vigt Nam 2,444,151 Tt thang 7 nam 2024 dén thang &
Thinh Virgng VND n&m 2028
Trong d6: vay dai han dén han (ré (485,000)
Ng&n hang TNHH MTV Woori 24,060 Tir thang 1 nam 2024 dén thang 4
Vigt Nam VND nam 2025
Trong do: vay déi han dén han tré (18,960)
Woorl Bank - Singapore usD 1,445,916 Théang 10 nam 2026
HSBC - Singapore usD 1,017,040  Théng 5 nam 2025
Khodn vay hep von 1 usb 13,380,161 Tir thang 3 nam 2024 dén théng 9
Trong d6: vay déi han dén han tré (2,121,857) nam 2030
Khodn vay hop vén 2 usb 2,192,878 Tir théng 6 nam 2024 dén théng
Trong d6: vay dai han dén han tré (363,675) 12 ném 2026
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP

THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

23,

23.2
23.2.1

VAY VA NO (tiép theo)

Vay va n¢r daf han (tiép theo)
Vay dat han (tiép theo)

Chi tiét cac khodn vay dai han dwgc trinh by nhi sau: (tiép theo)

Bén cho vay Nguyén t¢ 86 cudl ky
(Trigu VND)

Khodan vay hop vén 3 usb 3.716.784
Trong d6: vay dai han dén han tré (3.716.764)
Khodn vay hop vén 4 usb 4.262.746
Trong d6: vay dai han odn han tré (4.262.746)
Khoén vay hop vén 5 usD 8.747.141
Trong dd: vay déi han dén han tré (1.456.500)
Khoan vay hop vén 6 usD 7.388.356
Trong d6: vay dai han dén han trd (1.329.056)
Khoén vay hep vén 7 UsD . 3.109.286
Trong d6: vay déf han dén han trd (129.738)
Khodn vay hep vén 8 usp 5.848.581
Khoan vay hep vén 9 usD 5.704.767
Trong do: vay déi han dén han Iré (444.436)
Khoén vay hop vén 10 VND 800.242
Trong d6: vay dai han dén han tré (62.344)
Khoan vay hgp vén 11 VND 716.855
Khoén vay hgp vbn 12 usD 5.125.144
Khoén vay hep vén 13 usb 1.299.501
Khoan vay hep véin 14 usD 472.137
Mgt s6 dbi tac doanh nghiép VND, EUR 8.344.537
Trong d6: vay déi han dén han tré (184.034)
TONG CONG 69.901.959
Trong d6:

Vay dai han - 86.656.193

Vay dai han dén han trd (16.754.234)

B09a-DN/HN

Ngdy déo han

Tir théng 5 ndm 2024 dén thang
11 ndm 2024

Tir théng 5 ném 2024 dén thang
11 n&m 2024

Tir thang 6 n&m 2024 dén thang
12 n2m 2026

Tir thang 1 nam 2024 dén thang 2
ném 2026

Tir thang 11 nam 2024 dén théng
11 n&m 2029

Tir thang 11 nam 2025 dén thang
11 n&m 2026

Ter théng 10 ndm 2024 dén thang
3 ném 2028

Tee thang 10 ndm 2024 dén thang
4 nam 2028

Te théng 1 ndm 2025 dén thang
11 n&m 2026

Tir thang 2 nam 2025 dén thang 8
nam 2026

Théng 6 nam 2025

Théng 6 ndm 2025

Ttr thang 1 nam 2024 dén thang
10 n3m 2026

Chi tiét I1ai suét cac khoan vay dai han tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 nhuw sau:

Khoan vay
Khoan vay c6 1ai s&n dam bao

Khodn vay khéng c6 tai sdn ddm bao

Khoan vay c6 t3i san dam béo va khéng c6 hop déng
hoan ddi 141 suét

Khodn vay c6 13i san d3m bao va cb 15i suét tha néi
&woc hoan ddi thanh 14 suét cb dinh (8dng thoi co ty
gia giao dich c6 dinh) theo hop ddng hoan déi
Khodn vay khong c6 tai san dam bao va khéng co
hop déng hoan ddi 14! suét

42

Nguyén té
VND

VND

usD

usb

EUR

L&j suét

Lai suét tha ndi, l&i suat trong
n&m tir 6,8%/ndm dén
16%/n3m

Lai suét cb dinh, 1ai suét trong
ky tir 11%/nam dén 12%/nam
L&i sut tha ndi, 15i suét trong

ky tir 4,9% aén 12%/n3m

L&i suét cb dinh theo hop ddng
hoan d&i tir 4,1%/ndm aén
8,76%/nam

Lai suét cb dinh 4%

VR va
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy IV ném 2023

23.
23.2

23.2.2

VAY VA NO (tiép theo)
Vay va no dai han (tiép theo)

Tréi phiéu phét hanh

Chi tiét cac khodn tréi phiéu phat hanh tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 nhw sau;

Don vj tw vén phét hanh

Cong ty TNHH Chirng
khoan K¥ Thuwong
Trong d6: Tréi phiéu dén han tré

Coéng ty C& phén Chirng
khoén SSI

Ngan hang The Bank of

New York Mellon, London
Branch va ngan hang The

Bank of New York Melion
SA/NV, Dublin Branch

Trong d6: Tréi phiéu dén han tré

Ngan hang The HongKong

and Shanghzi Banking
Corporation Limited,

Singapore Branch

Trong do: Tréi phiéu dén han tré

Ngan hang The HongKong
and Shanghai Banking
Corporation Limited,
Singapore Branch; Ngan
hang UBS AG Singapore
Branch va Ngan hang The
Bank of New York Mellon,
London Branch

TONG CONG

Trong d6:
Trai phiéu dai han
Tréi phibu dén han tré

S8 cubi ky
(Trigu VND)

46.336.675
(24.827.714)

1.410.544

6.184.167
(6.194.167)

15.024.663
(15.024.663)

5.837.687

28.757.192

74.803.736
(46.046.544)

43

Ky han

Tir 1,5 dén
10 n&m

Tir 2 dén

3 nam

5ndm ()

5 nam (*%)

5 nam (*)

B09a-DN/HBN

Lé&i suét

Lai suat tha ndi, |&i suat huy
dong tiét kidm trung binh ky
han 12 thang tré sau béng
VND (+) bién d6 2,8% dén

4,5%/na&m;

Lai suét cb dinh tir 8,5% -

14,5%/na@m

L&t suét huy dong tiét kiem
trung binh ky han 12 thang
tra sau bang VND (+) bign

a0 4% dén 4,5%/n3m

Lai suat cb dinh 3%/nim

Lai suét tha ndi

Lai sudt cé dinh 10%/nam
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

23.

23.2
23.2.2

23.23

VAY VA N@ (tiép theo)
Vay va ne dai han (tiép theo)
Trél phidu phét hanh (tiép theo)

Tai san 8am béo cho céc nghfa vy vay ng clia Tap doan tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 bao gém:

- Mdt sb hang tdn kho, tai sdn cé dinh hivu hinh, bét dong sdn dAu tw, chi phi xay deng co ban d&
dang va lgi tee gén [18n vél mét s& hang tdn kho; va

- Hang 6n kho clia mdt déi tac; '

- 86 dw tai khodn dw phong tra ng tai Ngan hang Quan Iy Tai khodn nuéc ngoai; sé dw 1ai khodn
Doanh thu m& tai mdt ngan hang thwong mai v3 cac lgi ich lién quan khdc; khoan béo lanh thanh
todn b&i mét ngan hang tai Viet Nam; khodn bao I8nh thanh toan bdi mét quy tin thac clia Ngan
hang phét trién Chau A va 1ai khoan tién gri m& tai mét ngén hang trong nuwrdc;

- M6t s6 cb phan clia mot s6 cong ty con drere ném gilr bdi Cong ty va mot cong ty con khac trong
TAp doan va mot sb cd phibu clia Coéng ty con dwoc ndm gite bdi mot s6 bén lign quan.

(*) Trai chi ndm gitr khoan tral phiéu nay ¢ quyén chuyén @i tral phiéu thanh cd phiéu phd théng
clia Cong ty CB phén Vinhomes ("Céng ty Vinhomes"), mét ¢ong ty con, theo mic gia thirc hién 43
dwoc x4c dinh tai théi dldm phét hanh trai phiéu va co thé dugc digu chinh theo quy dinh tai cac van
kién trai phiéu cb lién quan. Trai chli co quyn yau ciu Cong ty mua lai khodn tréi phidu nay theo
mivc gid thyc hién va tai thoi didm theo quy dinh tai cac vén kién trai phiéu c6 lién quan.

{**} Cong fy ¢ quyén mua lai toan bd tréi phiéu theo mat sb didu kign quy dinh trong van kién trai
phiéu. Trai chii c6 quydn yéu cau Cong ty mua lai khodn trai phiéu nay theo mic gia thirc hign hodc
c6 quyén chuyén ddl trai phiéu thanh cd phiéu phd thdng clia Cong ty Vinfast Auto Ltd. ("Cong ty
Vinfast Auto"), theo mirc gid thie hién va tai thoi didm theo quy dinh tai cac van kién trai phiéu cé
lien quan.

Tréi phléu hodn déi

Tréi phidu hoan ddi co gia trj 425 triéu do la My duge phét hanh trong théng 9 ndm 2021 véi thdl han
5§ n&m. Trai phiéu ndy khéng ¢ tai san dam bao va co 15i suét cb dinh 3,25%/n3m. Céc trdi chili c6
quyén hoan dbi trai phidu nay sang ¢& phiéu clia Cong ty. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, trai phiéu
nay dugc phan loai sang ngén han.
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Tép doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

25. DOANH THU
25.1 Doanh thu bin hang va cung cip djch vy

Téng doanh thu

Trong d6:
Doanh thu chuyén nhirgng bét déng sén
Doanh thu cho thué bAt d6ng san dau tr va cung
cép cac dich vy lién quan
Doanh thu cung c&p dich vy khach san, du lich, vui
choi gial trf va cac dich vu fien quan
Doanh thu cung c&p djch vu b&nh vién va céc dich
vy lién quan
Doanh thu cung cép hoat dong gido duc va céc dich
vy lien quan
Doanh thu hoat ddng san xuét
Doanh thu khac

Céc khoan giam triv doanh thu

Doanh thu thuidn

Trong do:
Doanh thu chuyédn nhuong bét dong sén
Doanh thu cho thué bét déng sén déu twr va cung
cép céc dich vu lién quan
Doanh thu cung cép djch vur khdch san, du lich, vui
choi giai trf va céc dich vy lién quan
Doanh thu cung cép djch vy bénh vién va céc dich
vu lién quan
Doanh thu cung cép hoat dong gido dyc va c4c djch
v lién quan
Doanh thu hoat déng san xuét
Doanh thu khac

46

Quy IV ném

B0Sa-DN/HN

Bon vj tinh: Triéu VND

2023 Quy IV ném 2022
27.451.788 41.394.074
4.808.410 29.212,401
2.395.614 2.161.052
2.360.042 1.163.671
1.233.416 1.234.370
1.638.953 1.379.783
11.289.699 4.010.745
3.725.654 2.242.052
(24.016) 43.895
27.427.772 41.437.569
4.808.410 29.212.401
2.395.614 2.151.052
2.369.921 1.163.196
1.233.416 1.234.370
1.638.953 1.379.783
11.265.804 4,055.120
3.725.654 2.242.047



Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Quy IV ndm 2023

25,

DOANH THU (tiép theo)

25.2 Doanh thu hoat ddng tai chinh

26,

L&i tién gli, cho vay va cac khodn dt coc

L&i chénh l&ch ty gld

Lai tir thanh ly cac khodn dAu tw tai chinh va chuyén
nhtreng cdng ty con

Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP D|CH VU

Gia vbn bit ddng san chuyén nhwong

Chi phi cho thué bét dong san d3u tw va cung cép cac
dich vu lién quan

Gia vBn cung cép dich vy khach san, du lich, vui choi
gidi frl va cac dich vy lién quan

Gi& vbn cung cép dich vy bénh vién va céc dich vy lién
quan

Gia vén cung cip hoat ddng gido duc va cac dich vy
lién quan

Gia vén hoat ddng sén xuét

Gia von khac

TONG CONG

47

B09a-DN/HN

Bon vij tinh: Triéu VND

Quy IV ndm B
2023 Quy IV ndm 2022
570.552 726.282
157.498 (498)
3.869.294 863.231
1.032.822 369.844
5.630.560 1.958.859
Don vj tinh: Tridu VND
Quy IV ném .

2023 Quy IV n&m 2022
3.835.371 13.417.874
1.104.366 877.354
3.089.262 2.663.946

927.046 939.798
1.133.512 997.733
16.620.633 7.122.810
3.536.565 1.968.846
30.246.755 27.988.361
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Téap doan Vingroup — Coéng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV n&m 2023

27. CHIPHI TA! CHINH

Chi phf [8i vay

Chi phi phat hanh trai phiéu
L& chénh léch ty gia

Chi phi t&i chinh khéac
TONG CONG

28. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhép khac
Thu nhéap tr phat hop déng
Thu nhép khac

Chi phi khée

LS tir thanh Iy tai san cb djnh

Chi phi phat hep déng va phat khac
Chi phl khac

GIA TR} THUAN

29. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phl thué TNDN hién hanh
(Thu nhép)/ Chi phi thué TNDN hoén lai

TONG CONG
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Pon vj tinh: Triéu VND

Quy IV ném G
2023 Quy IV n&m 2022
4,534.446 2.579.072
845.138 266.856
267.988 (1.210.942)
392.978 675.560
6.040.548 2.310.546
Pon vj tinh: Tﬁ'éu VND
Quy IV ndm .
2023 Quy IV ném 2022
14.175.489 26.704
190.945 167.574
13.984.544 (140.870)
1.481.631 514.334
176.113 87.327
1.078.148 59.317
227.370 367.690
12.693.858 (487.630)
Pon vij tinh: Triéu VND
Quy IV ndm . .
2023 Quy IV ndm 2022
14.554 3.777.853
796.625 (234.234)
811.179 3.543.619
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Quy IV n&m 2023

30. NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN

Nhiéng giao dich trong yéu clia Tap doan véi cac bén lién quan trong ném:

Bén lién quan Méi quan hé

Quy Thién Tam Cung chil s htru

Cong ty C8 phéin T4p doan Cung chll s& htru
DAu tr Viét Nam

cong Ty C8 Ph&n Di Cung chi s hou
Chuyén Xanh Va Théng
Minh GSM

N¢i dung nghiép vy

Thu tién tir cung cép dich vy
I hanh, kham chia bénh

Phai thu tir cung cép dich vu
It hanh, khém chira bénh

Phai tra tidn mua djch vy thua
véan phong, khach san va twr
vén

Thu tién tr ban hang va cung
cép dich vu

Thanh tozn tién dich vy thué
vin phéng, khach san va tw

vén
Thu tién tir ban hang va cung
cép dich vy
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S4 tién
Triéu VND
356.985

37.063

31.247

128.862

175.437

20.163.530

A # AK

LA Ve



Tép doan Vingroup — Céng ty CP B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2023

31. NGHIEP VU V&l CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Céc diéu kign va didu khoén cla céc giao dich v&i céc bén lién quan:

Trong ky, T&p Goan cung cAp va st dung dich vu tir cac bén lign quan theo mirc gia trén thj truwong,
ddng thot khang trich 18p dw phdng phai thu kho ddi cho cac khodn phdi thu tir cac bén lién quan
(ngay 31 thang 12 ndm 2022; khéng). Viéc danh gia ndy dwoc thire hién hang ky thong gua viéc xem
x&t kha n&ng tal chinh va thj trwdng hoat @dng clia cac ben lién quan.

Céc khoan phai thu va phai tra |6n véi cac bén lién quan {ai ngay 31 théng 12 n&m 2023 nhu sau;

Bén lién quan Méi quan hé NGi dung nghiép vy 86 tién
Triéu VND
Phai thu ngén han cita khich hang
Céng Ty Cé Phan Di Cung chii s& hitu  Phal thu tir ban hang va cung 2.424.481
Chuyé&n Xanh VA Théng cép dich vu
Minh GSM
Céng ty CB phAn Tap doan Cungchiis& hiru  Phai thu thanh Iy tai sén cb 1.654.366
Pau tr Viet Nam ' dinh
Phai thu v& chuyén nhuong ¢ 396.165
phén
Cac ca nhan Ca nhan lien quan  Phai thu vé chuyén nhuong cb 404,250
phén
4.879.262

Phai thu ngin han khac
Cong ty CP Ddu tr va Phat Clng cht s& hiru  Phai thu I8i cho vay 44273
trién Do thj Sai Ddng

44.273
Tai san dal han khéc
Cong ty CP DAu tw va Phat Cung chli s& htu Bt coc cho muc dich nhan 1.643,577
tri&n D6 thi Sai Déng chuyén nhwong tai san
Cong ty TNHH Phat trién  Cung chli s& httu Bt coc cho myc dich nhan 173.678
Céng Vién Trung T&m chuyén nhugng tai san
1.817.255

Phal thu vé cho vay

Cong ty CP DAu twe va Phét Cung chili s& httu  Cho vay 22.544
trién D6 thj Sai Déng

22.544
Phai tra khac
Congty TNHH Phéattrién  Cung chii s& htru  Phal trd vé chia s& l¢l nhuan 51.326
cong Vien Trung Tam BCC
Céc ca nhan Cé4 nhan lién quan Nh#n dét coc cho myc dich 1.729.000
chuy&n nhuong cé phén
1.780.328
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Tép doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ/P NHAT (tiép theo)
Quy IV ndm 2023

31. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG

Céc cam két lién quan dén cac hoat ddng déu tw xdy divng

Téap doan da ky két mét sé hop déng lign quan dén viéc trién khai c4c diy an b4t dong san va san
xuét kinh doanh cila Tap doan. Tdng sb vén cam két thec nhirng hgp dong nay tai ngay 31 thang 12
ndm 2023 wéce tinh la 75.731 ty VND,

T4p doan cling ¢d c&c cam két xay durng D 4n tuyén dwdng bd trén cao doc dudng Vanh dai 2
(doan tir cdu Vinh Tuy @én Nga Tw S& , Ha N&i), Dy 4n Khu cong vién va Hb didu hoa (khu vire phia
Béc va md rong phia Narm fighta trang Mai Dich, Ha N6i) va Dy &n Khu cng vién va hd diéu hoa (tai
16 @4t CV 1, Khu d6 thj Cau Gidy , Ha Nai) theo cac hop dbng xay deng — chuyén giao (BT) dwoc ky
két v&i mot s6 co quan Nha nuére,

Céc cam két lién quan dén cac hgp ddng thué hoat Adng ma Tép doan 1a bén cho thué

Tap doan, la bén cho thué, cho thué van phong, qudy hang va khéng gian da chirc néing theo thod
thuain cho thué. S8 tién thué t8i thidu theo céc thoa thuan nay vio ngay 31 thang 12 ném 2023 nhw

gau;

Bon vj tinh: Triéu VND

Ngay 31 thang Ngay 31 théng

12 ndm 2023 12 ndm 2022

Dén 1 nam 3.681.899 5.508.664
Trén 1 dén 5 n3m 6.649.625 10.108.528
Trén 5 ndm 17.225.003 8.267.886
TONG CONG 27.558.527 23.885.078

Theo cac Hop ddng hop tac kinh doanh ky trong thang 2 nam 2012 gitra cac cong ty trong Tap doan
va Cong ty Cé phin BAu tw Thién Hwong (“Cong ty Thién Huong”) vé vigc khal théc céu phén truéng
hoc thudc Dy &n khu d6 thj Vinhomes Riverside va Dy an Vinhomes Royal City, Tap doan séldur,rc
nhan phan chia doanh thu clia Céng ty Thién Huong dwoc tinh béng 15% doanh thu va c6 the digu
chinh theo thoa thuan. Th&i han thye hién cac Hop ddng Hop tac kinh doanh nay 1a tr thang 2 ndm
2012 aén hét thang 8 ndm 2043.
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Tap doan Vingroup ~ Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy IV n&m 2023

31. CAC CAM KET VA CAC KHOAN N¢ TIEM TANG (tiép theo)
Céic cam két lién quan dén céc hgp ddng thud hoat ddng ma Tap doan [a bén dl thué

Tap doan, Ia bén di thue, a3 ky két mot sé hop ddng thué hoat ddng véi s6 tién thué tbi thidu theo céac
thoa thuan ndy vao ngay 31 thang 12 nédm 2023 nhw sau:

Pon vij tinh; Triéu VND
Ngay 31 thang Ngay 31 théng

12 ndm 2023 12 ndm 2022
Hén 1 ndm 1.820.410 . 1.068.903
Trén 1 d&n 5 ndm 6.385.004 4.171.072
Trén 5 n&m 17.603.650 17.607.365
TONG CONG 25.818.064 22.848.340

Céc cam két khéc
Cam két theo hop ddng mua bén cb phén clia Céng ty Tridn lam Viét Nam

Theo hop d8ng mua ban cd phan nha dAu tw chién Iwge ky gitra Cong ty va Cong ty TNHH MTV
Trung tam Hi che Trién l&m Viét Nam ngay 13 thang 3 ndm 2015, Cong ty cam két huy dong 100%
vdn d& thire hién dy &n Trung tam Hoi che Trién 1am Quéc Gia theo ding quy hoach d& phé duyét.

Cam két theo hop ddng mua ¢b phén céng ty TNHH TTTC Berjaya

Theo hop ddng chuyén nhweng vén gitka gitka Cong ty Vinhomes, cong ty con, véi met dbi tac doanh
nghiép ky ngay 25 thang 5 n&m 2018, Cong ty Vinhomes va Cong ty Can Gir cam két mua lai 32,6%
vén didu I& clia cong ty TNHH TTTC Berjaya. Khodn cam két con lai ma Céng ty Vinhomes phai chi
trd theo hop ddng nay tai ngay 31 théng 12 nim 2023 1a 503,7 ty VND.

Cam két dit coc nhén chuyén nhuong phén vén gop trong dir én bét dong sén

V&0 ngay 25 thang 6 nam 2018, Céng ty Metropolis Ha Ni, cong ty con, da ky két Hop ddng hop tac
d4u tir xay dung va phat tridn mot dy 4n bét dong san voi met sb déi tac doanh nghiép. Theo 6,
Céng ty Metropolis Ha Noi @& dat coc cho mdt ddi tac doanh nghiép @& nhan quyén chon mua phén
vén gép cla cong ty nay trong dir &n. Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2023, khoan cam két con lai ma
C6ng ty phai chi tra theo Hop ddng nay I 172,5 ty VND.

Cam két theo hop dng hop téc kinh doanh cho mot dir én bét dong sén tiém néng tai Ha NI

Theo hop déng hep tac kinh doanh ngay 23 thang 11 n&m 2017 gitra Cong ty Hoang Gia va mot doi
tac doanh nghigp. Cong ty Hoang Gia cam két s& gop 100% vén dau tw cho mot dy an bat dong sén
tidm nang tai Ha Noi, Téng gié trj vén @&u tu woc tinh 1 790 ty VND. Khodn vén dau tw cam két clia
Cong ty Hoang Gia tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 Ia 782 tj VND.

Cam két lién quan dén céc Hop déng han mure tin dung phét sinh trong furong lai

Theo mot s6 Hop ddng han mc tin dung gilra Tap doan va cac cbng ty con v&i cac ngan hang
thwong mai, Tap doan cam két sir dung mét s6 tai san 1a hang tdn kho va mot sb cd phiéu cla edng
ty con ndm gitk bdi Cong ty me 1am tai sén dam bao cho cac Hop adng nay.
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Tap doan Vingroup - Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV nim 2023

31. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG (tiép theo)

Cam két lién quan dén hop ddng hop téc kinh doanh va di thué cia Cong fy Van hanh Vincom Reftail

Theo hop dbng hop déng thué mdt sé trung tam thwong mai gitka Cong ty Van hanh Vincom Retall,
cdng ty con, va céc dbi tac doanh nghiép tal Béng Nai va thanh phd HO Chi Minh, Céng ty Van hanh
Vincom Retail cam két ban giao lai cho bén cho thué ho#ic bén tham gia hgp téc kinh doanh cong
trinh kién tric xay diwng va céc trang thiét bj cb dinh géin lién véi cac céu tric hién hiru ma khong duwa
ra thém bét ctr didu kién nao sau khi két thac thd glan hep ddng.

Cam két lién quan dén viée chuyén nhugng mot phén téa nha Vincom Ba Trigu A&B

Vao ngay 31'thang 7 ndm 20086, Cong ty da chuyén nhqdng m@t phan tai san thudc tda nha Vincom
City Towers cho mot abi téc doanh nghiép. Theo Hop ddng chuyén nhugng néu trén, Tap doan clng
cam két chuyén giao cac bt ddng san dau tw sau cho adi tdc doanh nghlép nay vao ngay 20 thang 7
nam 2052:

(i) Quyén s& htru % khu viyc thrrong mai (tie thng 1 dén tAng 6 tda nha Vincom City Towers (“toa
nha") khong bao gdm khu 18 tan va khu thang may tang 1 c6 dién tich 13 160 m2); va

(i) Quyén s& hitu % tang hdm B1, B2 clia tha nha.

Cam két theo céc thda thuén hé trr 18i sudt cho khéch mua cén ho, bt thy tai mot s6 Dy &n cda Tép
doan

Tap doan da ky két cac thda thuan théa thuén ba (3) bén v&l cac khach hang mua bét dong san tai
mot s6 di an bAt ddng san va mdt s6 ngan hang cho cac khach hang mua bat déng san nay vay de
thanh toan tién mua bét @6ng san tai c&c dy an nay. Theo céc thda thuan ndy, Tap doan s& hd tre chi
trd mot phan 13i suét theo cac hgp ddng tin dung gitra khach hang va ngan hang trong th&i han quy
dinh b1 thda thuan.

Cam két lién quan dén churong trinh dich vy quén Iy va cho thué bét ddng sén

Tap doan d4 cung cAp cac dich vu quén Iy va cho thué bigt thy cho khach hang mua biét thy, c&n h§
khach san tai cac dw an bat agng san biét thy va can hd khach san clia Cong ty Vinpearl va Cong ty
Van hanh Vincom Retzil. Theo d6, trong vong 10 nam déu fién ké tir ngay bigt thy dwoc ban giao va
trong vong 5 ndm dAu tién k& tir ngdy can hd khach san dugce ban giao, khach hang durgc chii dau tw
cam két thanh toan phan thu nhap cho thué céc bat dong san nay theo théa thuan da duroc ky két voi
khach hang.

Cam két lién quan dén san lrgng mua hang

Céng ty VinFast da ky cac hop dbng voi mdt sé nha cung cAp va cam két san lwgng mua t6i thiéu
cin dat. Cu thé, cac cong ty cam két rdng san Iwgng mua hang nam/trong mét giai doan tir cac nha
cung cép nay khéng thép hon sé lvgng ma hai bén dé théa thuén trong hep dong da ky hodc tai liéu
kém theo.

No tiém tang lién quan t6i phat dimg hop ddng

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2021, Tap doan da wéc tinh céc chi phi béi thwirng do dirng hop déng voi
c4c nha cung cp lign quan 6én dy an san xuét xe x2ing. Tal ngdy 31 thdng 12 n&m 2023, Tap doan
vBn dang trong qué trinh dam phan dé xéc dinh gia trj cudi cing clia khoan bdi thwérng Vi cac nha
cung cép.

Tap doan cling d& udc tinh chi phi d&n bl phat sinh do chim dit mot hop d8ng thué mit béing tai M
trirérc thoi han. Tap doan dang trong qua trinh dam phén véi nha cung cap dé xac dinh gid tr cudi
cting clia khodn bdi thwdng.

Cam két lién quan dén thanh vién khéng kiém soét clia mét céng ty con

Theo thda thuan gitpa hai thanh vién gép vén clia mét cong ty con trong Tép doan, thanh vién khéng
kiém soat ¢6 quyén gép vén twong (g ty & 15% von cling cac quyén, nghta vu lign quan trong cong
ty con nay.
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Tap doan Vingroup -'C6ng ty CP ' B09a2-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy IV nam 2023

32. THONG TIN THEO BO PHAN

P& phyc vy myc dich quan ly, Tap doan dwoc t& chirc thanh cac bd phén kinh doanh dwa trén loai
hinh sdn phdm va dich vy cung cép, va bao gém céac bd phan kinh doanh nhw sau:

e Kinh doanh chuyén nhurong bat dong san: bac gdm hoat ddng chuyén nhuong cac hang muc xay
dung & bén tai cac di 4n bat dong sén clia Tap doan cling nhw cac hoat dong d4u tw bt dong sén
khac;

« Kinh doanh cho thué bt 80ng s&n dAu tw va cung cip céc dich vy lign quan: bao gbm cung cép
dich vy cho thué v&n phéng, trung tam thwong mai, cén ho/biét thy va cung cap céc dich vy lién quan
tai c4c bét ddng san GAu tw cda TAp doan;

» Kinh doanh dich vu khach san, vui choi gidi trf va cac dich vu lién quan: bao gém cung cép dich vu
khéch san va cic khu nghi dudng, cho thué nha hang, khach san, vui chot gidi trf va céc dich vy lién
quan;

o Hoat déng v té va céc dich vu lién quan: bao gdm cung cdp dich vy kham, chira bénh va cac dich
vy lign quan khéc tai he théng Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec;

« Hoat d6ng gido duc va cac dich vy lién quan: bao gdm cung cép dich vy gido duc va céc dich vy
lién quan tai he théng gido dyc Vinschool va Bai hec VinUni clia Tap doan;

« Hoat ddng san xuit: bao gdm hoat dong san xuét va kinh doanh 6 16, xe may va mot s san phém
va dich vy lién quan khéc; va

e Céc hoat dong kinh doanh khac: bao gdm hoat ddng xay dung, cong nghé, cac dich vu va ban hang
hoa khéc.

Tap doan theo dbi két qua hoat dong mdt cach riéng bigt cho tirng bd phan kinh doanh cho muc dich
ra quyét dinh phan b3 ngudn lyc va danh gia két qua hoat ddng. Két qua hoat dong cla tirng bb phan
dwoc danh gia dira trén 15i 16 va dwgc xac dinh mot cach nhét quan vdi 14 16 clia Tap doan trén bao
c40 tai chinh hop nhét. Tuy nhién, hoat déng tai chinh cla Tap doan (bao gém chi phi tai chinh va
doanh thu tai chinh) dwoc theo doi trén co s& tép trung va khong phan bd cho ting Iinh vire kinh
doanh.

Gl4 &p dung cho cac giao dich gitra cdc b§ phén duge xac dinh frén co s@ thda thuan hop ddng
twong tw nh giao dich véi cac bén thi ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh cla cac bd
phan bao gdm céc giao dich gitra cac bd phén. Céc giao dich nay dwoc loai trie khi I&p bdo céo tai
chinh hep nhat.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOC TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy IV ném 2023

32. THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)

33.

Doanh thu ndi bd dwge loai trir khi 1ap bao céo tai chinh hgp nhét.

Lol nhugn clia tirng bd phan khéng bao gdm doanh thu tai chinh, chi phf tai chinh, thu nhap khac, chi
phl khac.

Tai san cla tirng bd phan khéng bao gdm lgi thé thueang mai, tai sé@n thué thu nhap hoan Ial, cac khodn
dau tw ng&n han, cac khoan cho vay ngén han céc khoan dau tr dai han khac, cée khodn cho vay dal
han, 15i vay phai thu, thué gi4 trj gia ting dwoc khéu trie, thué va cac khoan phai thu Nha nwéc vi
nhirng tai sén nay dwec quan ly tap trung.

Ng phai tra theo b phan khang bao gdm céc khodn vay chiu 18 dai han, tréi phiéu chuyén adi, thué
phai trd Nha nwéc, cac khodn vay ngén han, cac khodn chi phi I&i vay phai trd va thué thu nhép ho&n 3i
phaitra vl nhirng khodn ng phéi trd nay dwee quan ly tap frung.

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Ngoai sy kién trén, khéng cé cac sip kién nao khac phét sinh sau ngay két thiic ky ké toan ¢b dnh

hwéng trong yéu hodic c6 thé gay &nh hudng trong yéu aén hoat dong clia Tap Goan va két qua hoat
dang kinh doanh hop nhét clia T4p doan.

s

Vin Thj Hai Ha Nguy&n Thj Thu Hién
Ngwroi 1ap Ké toan trudng

Ngay 30 thang 1 ndm 2024
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