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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
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’ An Binh, TP Bién Hoa, Tinh Dong Nai
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Website: www.sonadezichauduc.com.vn

CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN SSI
Pia chi: 72 Nguy&n Hué, Phwong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

SS m Dién thoai: (028) 3824 2897 Fax: (028) 3824 2997

Website: www.ssi.com.vn

Phu trach céng b6 théng tin:
Ho tén: Ong Nguyén Minh Tan
Dién thoai: (0251) 8860 788
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(Gidy Chimg nhan déng ky kinh doanh s6 S6 3600899948 diing ky lan déu ngay 26/06/2007 do S& Ké
hoach va Péu tw tinh Dbng Nai cdp, dang ky thay dbi Ian 12 ngay 16/08/2023)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu . Cb phiéu Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Birc
Loai ¢ phiéu : Cb phiéu phd théng

Mz cé phiéu . SZC

Ménh gia : 10.000 ddng/cd phiéu

Gia chao ban : 20.000 ddng/cd phiéu

Téng sé Iwong cé phiéu chao ban : 59.999.980 cb phiéu

Téng gia tri ¢ phiéu chao ban theo ménh gia : 599.999.800.000 dong

T6 CHUPC KIEM TOAN
< CONG TY TNHH KIEM TOAN & TU VAN RSM VIET NAM

Tru s& chinh: LAu 5, Tda nha Sai Gon 3, 140 Nguyén Van Tha, Phwéng Da Kao, Quan 1, TP.
HG6 Chi Minh.

bién thoai: 028 3827 5026 Fax: 028 6291 0607

Website: www.rsm.com.vn

TO CHUC TU VAN
# CONG TY CO PHAN CHUYNG KHOAN SSI
Dia chi: 72 Nguy&n Hué, Phwréng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Dién thoai: (028) 3824 2897 Fax: (028) 3824 2997
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I NHUNG NGU'OT CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VO1 NOI DUNG BAN CAO BACH
1. Té chirc phat hanh — Cong ty Cé phin Sonadezi Chau Dirc

Ong: Binh Ngoc Thuan Chtrc vu: Chi tich Hai ddng quan tri
Ong: Nguyé&n Van Tuén Chtrc vu: Tdng Giam déc
Ong: Trdn Ngoc Tong Chtrc vu: Ké toan trudng

Chung t6i dam bao réng cac théng tin va s liéu trong Ban céo bach nay Ia chinh xac, trung thuc va
cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thirc, chinh xéc ctia nhirng théng tin va sé liéu nay. Trong pham
vi tréch nhiém va théng tin dwoc biét, chung téi dam bao khéng cé théng tin hoc sé liéu sai s6t ma co
thé gay &nh hwéng ddi véi cac théng tin trong Ban céo bach.

2. Té chirc tw vin — Cong ty c¢b phidn Chirng khoan SSI

Dai dién dwoc Gy quyén: Ba Nguy&n Thj Thanh Ha

Chirc vu: Giam déc Tai chinh

(Theo Gidy dy quyén s6 08/2020/UQ-SSI ngay 04/09/2020 do Ong Nguyén Héng Nam — Téng
Giam dbéc Cong ty C6 phén Ching khoan SSI dy quyén va Gidy uy quyén s6 09/2020/UQ-SSI
ngay 01/08/2020 do Ong Nguyén Duy Hung — Chd tich Hi déng quaén tri Céng ty C6 phan Chirng
khoan SSI uy quyén cho Ong Nguyén Héng Nam)

Ban cao bach nay la mét phan clia hd so dang ky chao ban thém ¢ phiéu ra céng chung cho ¢ dong
hién htru do Cong ty Cé phan Chirng khoan SSI — Chi nhdnh Thanh phé H& Chi Minh tham gia Iap trén
co' s& Hop ddng tw van sé 09/2023/NHDT-SSIHO da ky ngay 21 thang 06 nam 2023 véi Cong ty Cé
phan Sonadezi Chau Birc. Trong pham vi trach nhiém va théng tin dwoc biét, ching t6i dam bao ring
viéc phan tich, danh gia va lya chon ngdn tir trong Ban cao bach nay da duwgc thre hién mét cach hop
Iy va can trong dua trén co’ s& céc thang tin va sé liéu do Cong ty Cé phan Sonadezi Chau Birc cung
cap.

[Phén cudi cia trang nay duoc cé tinh bé tréng dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo cda Ban
Cao Bach]
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I CAC NHAN T6 RUIRO
1.  Ruiro vé kinh té

Cac chi sb kinh té vi mé chinh thwong dwoc st dung dé danh gia sy phat trién ctia nén kinh t& mét
quéc gia, trong d6 tiéu biéu bao gdm cac chi sé vé toc do tang truedng téng san phadm quéc ndi (‘GDP”),
lam phat, |3i suat va ty gia héi doai. Sw bién dong clia cac yéu td nay thwdng mang tinh tac ddng hé
thdng t&i hau hét cac chi thé tham gia vao nén kinh té. Ngoai ra, cac chinh sach phét trién nganh cla
Chinh phii ciing sé& c6 tac dong truc tiép hodc gian tiép dén hoat déng va két qua kinh doanh clia cac
doanh nghi&p néi chung va clia Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Birc noéi riéng.

1.1.  Ruiro vé téc dd ting trwéng kinh té

Day Ia yéu té vi md quan trong nhét anh hwdng dén téc do tang tredng clia hdu hét cac nganh nghé,
Iinh vire ctia nén kinh t& va cé anh hwéng Ién dén hoat déng clia Céng ty. Nam 2020, do anh hwdéng
ctia dich COVID-19, kinh té& chi tang trwéng 2,91% nhwng van ndm trong nhém cac nwéc tang trwdng
dan dau khu virc va thé gi¢i, trong bdi canh nhigéu nwdc téng tredng &m trong nam nay. Nam 2021,
nhiéu nwéc trén thé gi¢i da trién khai tiém vaccine trén pham vi quéc gia. Diéu nay dwa dén hi vong vé
viéc dich bénh sé s&m dwoc kiém soat, ddn dén sy phuc hdi va tang tredng tré lai cla kinh té thé gigi
néi chung ctng nhw Viét Nam néi riéng. Nam 2021 ghi nhan mdrc tang trwdng chi 2,58%, phan anh
nhitng kho khan do dich COVID-19 t6i moi linh vire kinh té, dc biét 13 trong quy 11/2021 khi nhidu dia
phwong kinh té trong diém phai thuc hién gian cach xa héi kéo dai @& phang chéng dich bénh.

Cubi nam 2021, tdng san pham quéc ndi (GDP) Viét Nam dat mirc ting tredng la 2,6% thép hon nhiéu
so v&i dw bao clia cac t& chirc kinh té trén thé gidi. Cac ky dan cach xa hoi kéo dai khién téng san
lwong trong nwée quy 11172021 giam 6,2% so véi cung ky, day la mirc gidm sau nhét tir tredc dén nay.
Tuy nhién, viéc thiét Iap trang thai “binh thwéng méi” da gitp thac ddy hoat déng san xuét kinh doanh
phat tri&n tré lai, gop phan vao s phuc hdi &n twong GDP quy 1V/2021 ting 5,2% so véi ciing ky. Nhin
chung, Viét Nam van duoc xem la qubc gia ¢6 mire téng trwdng kinh té kha lac quan so voi cac nwoc
trong khu vue.

Ngay 03/01/2023, Téng cuc Théng ké (Bo Ké hoach va Dau tw) da cong bé tang trieéng GDP thirc té
dat & murc 8,02% cho ndm 2022 do nén kinh t& dwoc khéi phuc trd lai va dat mire ting cao nhét trong
giai doan 10 ndm qua. Trong mirc tng chung cla toan nén kinh té, khu virc néng, 1am nghiép va thiy
san tang 3,36%, dong gop 5,11% vao téc dd tang téng gia tri ting thém cla toan nén kinh té; khu virc
cdng nghiép va xay dwng téng 7,78%, dong gop 38,24%; khu vire dich vu tdng 9,99%, déng gop 56,65%.
Theo bao cao tinh hinh kinh té - xa héi quy |l va 6 thang dau ndm 2023 dwoc cong bb ngay 29/07/2023,
GDP quy 11/2023 wéc tinh tang 4,14% so véi clng ky ndm tredc. GDP 6 thang dau nam 2023 tang
3,72%, chi cao hon téc dé tang 1,74% cua 6 thang d&u ndm 2020 trong giai doan 2011-2023. Trong do,
khu vire ndng, l&am nghiép va thly san téng 3,07%, déng gép 9,28%; khu virc cong nghiép va xay ding
tang 1,13%, déng gop 11,87%; khu virc dich vu tdng 6,33%, dong gop 78,85%. Dy bdo tang trwéng
GDP nam 2023 dat 6,5-6,8%. V&i sw phuc hdéi manh mé tir nén kinh té, ban 1anh dao Cong ty danh gia
hoat déng kinh doanh ctia Céng ty s& cé nhiéu cai thién trong th&i gian téi.

Tang tredng GDP dwoc duy tri & mirc kha gilip gia tang thu nhap va cai thién tam ly cla nguwdi tiéu
dung. Pay 1a nhan té thic day nhu ciu thwe cing nhw dau tw trén thi treéng bat ddng san va qua dé
tac dong dén hoat déng kinh doanh clia cac cdng ty bat ddng san tai Viet Nam. Téc d6 tang trwéng kinh
té& 1a chi bao quan trong dé& Céng ty dwa ra cac chién lwoc kinh doanh phu hgp cho tirng thoi ky. Chinh
vi vay, hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty trong nhitng ndm gé&n day bam sat véi nhu cau cua thi tredng
va phi hop véi nang Iwc tai chinh clia Cang ty. Tang trwdng GDP dwoc duy tri & mirc cao va én dinh
gitip gia tang thu nhap binh quan d4u ngudi va cai thién tam ly clia ngudi tiéu ding. Day la nhan té
thic day nhu ciu nha & thirc ciing nhw dau tw trong thi tredng bat dong san.

Mai treong kinh té v&i nhirng nhan té co ban nhw téc d téng trwdng kinh té, chi sé lam phat, 14i suét,
ty gia héi doai... la yéu té khach quan nhwng tac dong triec tiép dén sy phat trién clia moi nganh san
xuét, dich vu cing nhwr moi doanh nghiép. Hoat déng san xuét kinh doanh clia Céng ty Co phan
Sonadezi Chau Brc chl yéu trong linh vire kinh doanh va phat trién bat ddng san, chiu anh hwéng tric
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tiép tir nhirng bién déng vi mé noi trén clia nén kinh t&. Trong nhirng n&m qua, Chinh phi Viét Nam da
va dang thwe hién nhiéu bién phap dé khuyén khich tang tredng kinh té va phan bd hop Iy cac ngudn
e, h6 tro' nén kinh té c6 nhirng bwérc ting tredng dang ké so véi nhirng ndm trwéc day ciing nhw so
véi cac quéc gia khac trong khu vire.

Hinh 1. Tang trwéng GDP Viét Nam qua cac nam
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Ngudn: Téng cuc thng ké

Téc dd tang trdng GDP sé anh hwéng dén hoat dong kinh doanh clia cac doanh nghiép Viét Nam néi
chung va ciia Céng ty Cé phén Sonadezi Chau Birc néi riéng, dat Cong ty trwée tinh thé phai déi méi,
vuon 1én va cé nhirng chinh sach kinh doanh linh hoat @& phu he'p v&i didu kién kinh té nhiéu thay ddi
hién tai.

1.2. Tygia
Hinh 2. Ty gia VND/USD giai doan 2020 — 2022 (d6ng)
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Ty gia héi doai tac ddng dang ké dén nén kinh té va thi trwéng chirng khoan théng qua viéc tac déng
dén cac doanh nghiép xuét nhap khéu, can can thanh toan va si di chuyén clia cac ngudn vén dau tw.
Theo co ché quan Iy hién tai, ty gia phan anh quan hé cung céu gitra cac don vi ti&én té khac nhau va
dat dwdi s quan ly, didu tiét clia Nha nwéc. Tuy nhién, nhin chung céng tac quan Iy ty gia 1a mét van
dé kho khan va doi khi ty gia bién déng trai chiéu véi y mubn chl quan clia cac nha quan 1y.

Ty gia trung tam binh quan nam 2022 (tinh dén ngay 23/12/2022 ctia Ngan hang Nha nwéc Viét Nam):
1 USD =23.271,9 VND. Dé dat dwoc mirc ty gia nhw hién tai thi Ngan hang Nha nwéc Viet Nam (NHNN)
phai tréi qua mét qué trinh diéu hanh chinh séch tién té day khé khan va véat va. So véi cubi nam 2021,
ty gia co thoi diém mét gia 7-8%, nhing dén cudi nam 2022, VND chi con mét gia 3,53%. Cuc D trie
Lién bang My (Fed) @ kich hoat cac dot tang gia manh, dwa chi sé USD Index Ién mirc cao nhét trong
2 thap ky va "diém chiju lwc" dau tién Ia ty gia USD/VND. Nam 2023, véi s bat &n clia nén kinh té thj
tried'ng toan cau va cac cude xung ot Nga — Ukraine thi ty gia s& van cdn chiu &p Iuc.
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Hién tai Céng ty khéng ghi nhan cac khoan doanh thu, chi phi badng déng ngoai té, vay nén khdng chiju
anh hwéng tryc tiép béi yéu tb ty gia hdi doai. Tuy nhién, ty gia héi doai c6 thé tac ddng dén yéu té 1ai
suat cing nhw cac yéu té thi treéng khéc, gian tiép anh hwéng dén tinh hinh hoat ddng ctia Céng ty
nhw cac ndi dung dwoc trinh bay trong phdn cac nhan té rii ro nay. Bén canh d6, d& dam bao phong
ngtra nhirng tinh hudng bét lgi, Céng ty ludn chi dong theo dbi dién bién tién té qudc té dé kip thei diéu
chinh chinh sach va ké hoach kinh doanh phu hop.

1.3. Rui ro lam phat

Céc rli ro trong tai chinh doanh nghiép thudng gén lién véi hién twong lam phat trong nén kinh té. Theo
nhitng s liéu dwoc cong bd, trong nhirng ndm gan day Viét Nam dang xr ly rét tdt tinh trang lam phat
S0 V@i cac nam trwée.

Ngay 29/12/2022, Téng cuc Théng ké (Bd Ké& hoach va DAu tw) da céng bd Chi sé gia tiéu dung (CPI)
binh quan ca nam 2022 ting 3,15% so v&i nam 2021, dat muc tiéu Qudc hoi dé ra. Diéu nay & nh
nhirng chinh sach hd tro tir chinh phti nhw gidm thué gi4 tri gia téing véi mét sé nhém hang héa va dich
vu tir 10% xudng 8%; gidm 50% mirc thué bao vé méi trerng d6i véi nhién liéu bay; gidm murc thu 37
khodn phi, 1& phi; gidm thué bdo vé mai trwdng d6i véi xang dau, v.v. Tuy nhién, nhitng yéu té bén
ngoai nhw gia nguyén vat liéu gia tang trén thé gi¢i cling nhw s gia ting clia dong Do la va gia cac
lwong thie pham ciing s& anh hwéng it nhiéu khién lam phat c6 thé tang 1&n trong twrong lai.

Theo di¥ liéu Téng cuc Thdng ké cong bd ngay 04/08/2023 cho thay CPI binh quan 7 thang ndm 2023
chi tang 3,12% so véi cung ky nam 2022, déu gidm so véi cac mire twong ng 1a 3,29% va 4,74% cua
6 thang dau nam 2023. Mc du vay, CPI thang 7 ting 0,45% so véi thang tredc; téng 1,13% so vai
thang 12/2022 va tang 2,06% so v&i cung Ky ndm trwéc.

RUi ro vé lam phat va tang gia anh hwéng téi chi tiéu clia toan nén kinh té, tac dong dén tét ca cac
nganh nghé kinh doanh néi chung va kinh doanh bét déng san néi riéng. Ngoai ra, lam phat con c6 thé
tac dong day gia thanh san xuét 1&n cao khi gia nguyén vat liéu dau vao va gia nhan céng déu tang.

Néu trong twong lai lam phat & Viét Nam téng cao nhé vao sy téng truwdng kinh té thi nhu cau Bat déng
san sé& dwoc day lén va lam téng gia tri cGa B4t dong san. Tuy nhién, néu lam phat dwoc hinh thanh
bé&i cac chi phi nhw chi phi nguyén vat liéu, chi phi lao déng thi chi phi ctia Céng ty bao gém ca chi phi
tra lwong ngudi lao déng, chi phi xay dwng, chi phi tai chinh, chi phi quan Iy khac dy kién sé& tang. Néu
Cang ty khdng thé chuyén cac chi phi va phi tén gia tang nay vao gia ban cho khach hang thi cac chi
phi @6 sé& c6 thé anh hwéng bt loi dang ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng kinh doanh.
Dé (rng phé véi tinh hinh lam phat, Céng ty da thwc hién cac bién phap nhu tang cwdng quan Iy chi
phi, tim kiém ngudn cung (rng vat liéu xay dwng c6 gia ca hop Iy, téi wu hda quy trinh san xuét va van
hanh dé phu hop véi tinh hinh thi treéng.

Hinh 3. Ty I& lam phat cua Viét Nam qua cac nam
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Hién nay, viéc nguyén vét liéu ting gia vwrot ngoai kha nang dw bao va tac déng tiéu cire dén cac hoat
doéng dau tw xay dng, viéc thurc hién cac hop ddng xay dung, nhat 1a cac hop ddng theo don gia cé
dinh, hop ddng tron goi. Gia vat liéu xay dwng téng cao cén din dén hé luy cac dy an dau tw xay dung
dang thwc hién cé kha nng bj Gdi vén, chi phi thwe hién vwot so véi tng mirc dau tw, dw toan da dwoc
phé duyét. Dé kip thoi giai quyét nhitng téc déng tiéu cwc do bién dong gia nhién nguyén vat liéu xay
duwng Ién cac dw an dau tw xay dwng, céng trinh giao théng, tai Céng van sé 2360/ VPCP-CN ngay
15/4/2022, Ph6 Thu twéng Lé VEn Thanh da yéu cau B Xay dwng chil tri, phéi hp cac B3, nganh, co
quan lién quan nghién ctru cac kién nghi clia B Giao thong van tai vé& viéc hwéng dan thuwe hién didu
chinh hop déng, diéu chinh gia hop ddng do &nh hwéng bién dong gia vat liéu déi véi cac dw an dang
trién khai theo quy dinh ctia phap luat. Déng thei, nghién ctru ban hanh, didu chinh, bd sung co ché
chinh sach theo thdm quyén vé co’ ché chinh sach quan Iy gia nhién, vat liéu xay dwng; kip thdi bao céo
nhirng van & vwot thdm quyén.!

1.4.  Rui ro vé lai suét

Lai sudt co vai trd rat quan trong déi véi s phat trién cla nganh bat dong san. Cac bién déng i suét
s& anh hwdng dén chi phi vén clia doanh nghiép va sirc mua bat dong san clia ngudi tiéu ding. Mirc

I4i suét thap va én dinh gitp cho ngudi mua cé thé dé dang tiép can cac khoan vay, tiét kiém chi phi va
tir d6 1am gia t&ng nhu ciu dau tw vao bat dong san.

Rui ro vé lai suat dbi véi mét doanh nghiép xuét hién khi chi phi tra Iai vay clia doanh nghiép cao hon
kh& néng tao ra loi nhuan. Mrc rii ro vé I4i suat 1a khac nhau gitra cac nganh tly theo co ciu no vay
clia cac nganh d6. Mirc Iai suét cang cao thi doanh nghiép cang khé khan trong viéc huy déng vén dap
(*ng nhu cau san xuét kinh doanh.

N&m 2022, cac Ngan hang Trung Uong (NHTW) @& s dung cac cong cu tang lai suat d& déi phé voi
lam phét toan cau. Tinh chung trong ndm 2022, da c6 it nhat khoang 300 dot tang 14i suét cua cac
NHTW trén toan cau, cao hon gén 3 lan so véi ciing ky ndm 2021. Trong d6, Cuc dy triv lién bang My
(FED) da thwc hién t&i 07 I1an lién tiép tang va dwa 14 suat clia My 1&n cao nhat va nhanh nhéat k& to
nam 1981.

Dwéi tac ddng chung cua tinh hinh I4i suét thé gi¢i, |An dAu tién trong 02 nam tré lai day, NHNN chinh
thirc nang cac murc 1ai suat diéu hanh thém tir 0,5 — 1 diém phan tram tlr ngay 23/9/2022. Sau mét
thang, NHNN tiép tuc diéu chinh ting cac murc 1ai suét, cé hiéu lwc tir ngay 25/10/2022. Trén thj tredng
lién ngan hang, |ai suét ky han qua @&m cling tdng manh 1&n trén 5%/nam.

Tuy nhién, Ngan hang HSBC dwa ra dw bao, Viét Nam sé& t&ng lai suét thém 50 diém méi quy dén cudi
n&m 2023, 14i suét diéu hanh co thé 1&n 6,5%, thap hon dang ké so v&i mire tang khoang 230 diém co
ban trong nam 2022. L&i suét tién giri ky han 12 thang cda cac NHTM c6 thé ting 1én mirc 8,0-8,5%/ndm
(binh quan) vao cudi nam 2023. Nam 2023, chinh sach tién té clia cac NHTW Ién duwoc dw bao sé khéng
con qua &p Iwc nh n3m 2022, nhwng xu hwéng duy tri 18i sudt & mike cao van sé la phd bién.

Béi voi Cong ty ¢b phan Sonadezi Chau Birc, 1a don vi hoat déng trong finh vure bAt dong san, thdi gian
thuc hién dw an thwong kéo dai, vén cho cac dw an 16n, vi vay @& gidm thiéu rdi ro I3i suét, Cong ty luén
phai tinh toan can dbi gitka nguén vén tw cé va ngudn vén di vay dé giam thiéu anh hudng rii ro v& I5i suét
dén hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

Céng ty ludn tim cach quan tri rdi ro bién ddng 14i suat bing cach tim kiém cac ngudn tin dung c6 mirc
|&i suat thap nhw cac ngudn vén tir nwée ngoai, hop tac véi khéng chi céc té chire tin dung thong mai
ma con hop tac voi cac td chirc ngan hang phét trién, ddng thdi mé réng pham vi cac san pham tin
dung khac nhau dé giam thiéu chi phi vén. Bén canh dé, tity thudc vao mirc 13i suét trén thi treong,

' Nguén: https://dangcongsan.vn/cung-ban-luan/lieu-xieu-doi-mat-bao-gia-vat-lieu-xay-dung-
608986.html
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Cong ty cling trién khai cac bién phap két hop v&i cac san pham tin dung c& nhan dé tang cudng va
khuyén khich khach hang thanh toan sém dé han ché viéc phai duy tri cac khodn tin dung phuc vu cho
hoat ddng san xuét kinh doanh, qua dé giam thiéu chi phi vén.

2.  Ruiro vé luat phap

Rui ro vé luat phap 1a rdi ro mang tinh hé théng, cé anh hwdng chung dén toan nganh bat dong san
cling nhwr nén kinh t&. Nhirng thay déi trong chinh sach quan Iy vi mé ctia Chinh phii G&u cé nhirng tac
ddng nhét dinh dén hoat dong clia Cong ty. Bén canh @6, Viét Nam hién 1a mét nwéc dang phat trién,
do @6, luat va cac van ban dwéi luat & giai doan nay dang trong qua trinh hoan thién. Sy thay ddi vé
chinh sach |a van @& tat yéu va it nhiéu gay ra anh hwéng dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia Céng
ty. Diéu nay doi hdi m&i doanh nghiép phai cé nhitng diéu chinh va thich trng pht hgp @& phat huy téi
da mat thuan loi, han ché mét bat loi ma méi sy thay ddi chinh sach gay ra déi véi hoat dong san xuét
kinh doanh ctia doanh nghiép

La mét Cong ty ¢ phan dai ching va dang niém yét cé phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd
Hé Chi Minh, hoat déng clia Sonadezi Chau Birc chiu s diéu chinh cta cac van ban phap luat chung
nhw Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, cac van ban phap luét méi quy dinh trong linh virc chirng
khoan va thi triedrng chirng khoan. Hoat dong kinh doanh bat dong san clia Sonadezi Chau Blrc chiu
sw diéu chinh cQa phap luat, chinh séch va céc quy dinh tai Viét Nam nhw: Luat Doanh nghiép, Luat
Chirng khoan, Luat Thwong mai, Luat Xay dwng, Luat Dau tw, Luat D4t dai, Luat Nha & va Luét Kinh
doanh b4t dong san, ...

Hé théng phap luat Viét Nam van dang trong qua trinh hoan thién, vi thé, cac luat va van ban hwéng
dan c6 thé sé con dwoc didu chinh cho phi hop v&i sw phét trién cta nén kinh té. Tir 01/01/2021, mot
s6 Luat s& chinh thirc ¢é hiéu lwc nhw Luat Dau tw, Luat Chirng khoan, Luat Doanh nghiép, ... co tac
dong truc tiép doanh nghiép. Béng théi, nhirng thay déi cia hé théng phap luat, chinh sach trong nwéc
c6 thé anh hwdng dén ké hoach va hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. Dé kip thdi dw bao, (rng pho
cling nhwr gitip Céng ty co6 swr chuén bj tdt nhat ddi véi nhirng thay ddi trong chinh sach vé luat, Cong ty
thwéng xuyén cap nhat cac van ban phap luat méi véi Ban Lanh dao va cac B phan co lién quan cia
Cong ty.

Tét ca cac luat va quy dinh vé cac khoan thué chinh & Viét Nam (bao gdm thué gia trj gia tang, thué thu
nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan, thué xuét nhap khau, thué nha thau, phi ban quyén...) da
thay dbi dang ké k& tir ngay 1 thang 1 nam 2015 va van dang tiép tuc dwoc bd sung va lam rd Gé dap
(*ng yéu cau thurc tién khi cé cac van d& phat sinh trong qué trinh thu va ndp thué. Nhirng thay dbi vé
murc thué hodc cac quy dinh phap luat vé thué hoic cac cach dién gidi khac nhau vé phap luat va chinh
sach thué & Viét Nam c6 thé gay anh hwéng bét loi dén hoat déng ctia Té Chirc Phat Hanh.

Do vay, d& han ché téi da nhirng rdi ro phat sinh lién quan dén yéu té phap ly trong qua trinh hoat déng.
Sonadezi Chau Brc ludn theo di, nghién ctru va cap nhat cac van ban phap luat co lién quan dén hoat
déng ctia minh, déng thoi tham khao va thué tw véan dbi véi nhirng van @& phap Iy ndm ngoai kha nang clia
Sonadezi Chau Burc.

3. Rui ro déc thu

La doanh nghiép hoat déng trong linh vwe bat déng san, ngoai cac rii ro néu trén, Sonadezi Chau Dlrc
c6 kha nang d6i m&t véi mot sé rii ro dac thi nganh nhw sau:

3.1. Ruirové dw an

Dic thu clia cac doanh nghiép hoat ddng trong linh viee dau tw, kinh doanh bat @ong san la ddi héi nhu
cau von Ién, thei gian thi céng cac dw an thwéng kéo dai, thei gian thu hdi vén cham. Vi thé, doanh
nghiép phai duy tri hé sé ng' cao va thdi gian chiém dung vén dai. Viéc trién khai ban hang ciing phu
thudc vao tinh chu ky clia nganh bat déng san. Trong giai doan thi trwéng chirng lai, thanh khoan thi
tredng giam thi viéc ban hang ciing cé thé gip kho khan. Nhitng ddc thi cGa nganh cé thé sé gay ra
rdi ro gidm kha nang thanh toan va giam lgi nhuan dy kién khi Céng ty khéng thu héi dwoc cac khoan
no hodc dong tién dy kién ho3c cac khach hang Ién ctia Céng ty bi lam vao tinh trang pha san.

V472" BRNAY
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3.2. Rui ro vé cong tac giai phéng mit bing

Day la dac thu cda nganh kinh doanh bat déng san & Viét Nam. Trén thuc té, nhu ciu v& d4t xay dung
@6 thi, van phong, nha &, khu du lich,.. ngay cang gia tang trong khi quy dat con lai ngay cang it. Hién
nay, phan Ién @4t quy hoach cho cac dw &n khu @b thi, khu cong nghiép, khu du lich d&u la g4t da dwoc
Nha nwérc giao cho céc t6 chire, ca nhan quan Iy s dung, vi vay cong tac gidi phong mat bing cac dw
an nhin chung Ia rat phirc tap. M&t khac, khung gia dén bu, bdi thuwéng dat theo quy dinh ciia Nha nwéc
khéng én dinh ma thuwéng xuyén dwoc diéu chinh theo bién dong gia thi tredng. Didu nay gay kho khan
cho cong tac gidi phéng mat bang, anh hwéng dén tién d6 trién khai dy &n cling nhw tac dong truec tiép
dén chi phi dau tw ciia doanh nghiép. Do d6 chi phi, doanh thu va loi nhuan cla Cong ty c6 thé bi anh
hwé&ng béi rdi ro nay

3.3. Ruiro canh tranh

Trén dia ban tinh Pong Nai, Ba Ria-Ving Tau va cac dia phwong lan can, ngay cang nhidu cac khu
cbéng nghiép dwoc xady dwng thu hut cac nha dau tw trong viéc tim dia diém san xuét kinh doanh, so
sanh chi tiét gia thué dét, ha tang két néi va kha nang cung (rng ngudn nhan Iyc tai chd... tao ra nhitng
thach thirc trong viéc tim kiém khach hang hon nhung ciing 1a mét dang Iwc giup Céng ty caéi thién co
s& ha tang, nghién ciru thj trwdng, tim kiém, két ndi véi cac @bi tac phuc vu cho muc tiéu phat trién.
Ngoai ra, Cong ty dang dwoc hwdng cac wu dai vé thué déi véi cac dy an ndm trong chinh sach cua
Nha nwéc. Day 1a mét loi thé canh tranh clia Céng ty trong viéc dwa ra gia thué dat canh tranh hon cac
ddi tha khac, ndm bét co hdi dé trién khai cac dv an Ién vé 1au dai véi cac ddi tac Ién. Chinh sach wu
dai thué vira 1a co héi trong vai ndm t&i, nhung cling 14 rdi ro trong dai han néu cac chinh sach nay hét
han hoc cé sw thay dbi.

Bén canh do, trong qua trinh Viét Nam hgi nhap ngay cang sau réng vao nén kinh té thé gisi va tién
trinh m& cira nén kinh té theo cac hiép dinh thwong mai ty do (FTA) va hiép dinh v& bdo hé dau tw
(IPA) thé hé méi, Céng ty ciing chiu strc ép canh tranh tir doanh nghiép nwéc ngoai c6 tiém nang to
I&n vé tai chinh, céng nghé va nhan lyc dau tw vao Viét Nam.

3.4. Rui ro trong phwong thirc ghi nhan doanh thu

Do d@&c thu kinh doanh trong Iinh virc cho thué bat ddng sén, Céng ty thue hién ghi nhan doanh thu theo
02 phwong thire khac nhau cén clr quy dinh tai Théng tw 200/2014/TT/BTC va hop ddng théa thuan
gitra SZC va céac dbi tac. Cu thé:

Hop dong loai 1: Thanh toan mét 1&n cho toan bo thi gian Gau tw, thai han tra trong vong 12 thang.
Céng ty ép dung phwong phép ghi nhan doanh thu mét 1an, ghi nhan cho toan bé gia tri hop déng néu
hop ddng va diéu khodn thanh toan théa diéu kién ghi nhan doanh thu mét Ian.

Hop ddng loai 2: Thué dét hang nm va c&c hop ddng khong thda didu kién thei han tra trong vong 12
thang. Hang nam, Céng ty tinh va ghi nhan doanh thu cla tirng nam béng tdng sé tién da thu chia cho
s6 ky thu tién truéc trong nam.

Céng ty nhan dinh day khong phai la rui ro d6i v&i hoat dong SXKD vi két qué SXKD trong nhirng nim
t6i khong c6 bién ddng I6n tir viéc ghi nhan doanh thu cho thué dét khu céng nghiép mét Ian. Co' s&
cho nhén dinh nay dwa trén quy @4t chwra cho thué va nhu ciu thué g4t KCN dang tiing nhanh do nhirng
wu thé ciia KCN Chau Dirc. Péng théi, gia thi trwdng cho thué dat KCN tang binh quan téi thidu
10%/nam. Vi vay, viéc ghi nhan doanh thu mét 1an ciia nam hién tai khéng anh huwéng doanh thu nhirng
nam tiép theo.

3.5. Ruiro bién ddng yéu té diu vao

La mét doanh nghiép hoat déng trong Iinh virc kinh doanh bét déng san, cac yéu té dau vao trong yéu
ctia Cong ty gdm hai nhém chinh: (i) Giai doan dAu tw va phat trién du &n: chi phi lién quan dén quy g4t
va cac nguyén vat liéu sir dung dé xay dwng céc dy an bat dong san va (i) Giai doan van hanh cac dw
an BDS da di vao hoat ddng: chi phi dich vu mua ngoai (duy tu, bao tri, vé sinh, bdo vé v.v...) va cac
chi phi tién ich (dién, nwéc v.v...). Bay la nhitng yéu té Gau vao quan trong, quyét dinh hiéu qua dau tw
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cac dy an bat dong san do Céng ty dang phat trién va hiéu qua hoat déng kinh doanh ctia Céng ty phu
thudc nhiéu vao sw bién ddng cac chi phi nay.

4. Rii ro cua d¢t chao ban

Trong 14n chao ban nay, Céng ty thirc hién chao ban cb phiéu cho déi twong 1a nha dau tw la cb déng
hién hiru — 1a ngudi am hiéu tinh hinh hoat déng kinh doanh, dinh hwéng phat trién cling nhw nang luc
quan Iy clia ban lanh dao Cang ty nén co thé danh gia dworc rdi ro tir dot chao ban 1an nay 1a kha thép.

Dot chao ban cd phiéu ctia Cong ty sé phu thudc vao dién bién tinh hinh thj trwéng chirng khodn tai
th&i diém chinh thirc chao ban, cac yéu té vi md, tam ly clia cac nha dau tw cling nhw sw hap dan cia
¢b phan Cong ty. Vi vay, cé thé c6 rii ro khong ban hét s6 cb phan dy dinh chao ban.

Trén co s& da so sanh v&i gia tri sé sach va gia tri thj trwdng ctia ¢d phiéu Cong ty Cé phan Sonadezi
Chau Dirc, cén c? nhu ciu vén clia Céng ty trong dot chao ban ciing nhw tao diéu kién thuén lgi cho
cb déng thuc hién quyén, Ban lanh dao Coéng ty tin twéng vao kha nang thanh céng clia dgt chao ban
va viéc mirc gia chao ban cb phiéu cho ¢ déng hién hivu 12 20.000 d@dng/cd phiéu Ia hoan toan hop Iy
va kha thi.

4.1. Radiro hay dot chao ban

RUi ro clia dot chao ban phu thudce vao ty 1& cd ddng hién hiru dang ky mua cb phan so véi tbng sb
Ivong cb phan d kién phat hanh. Dot chao ban ¢d phiéu cho ¢d déng hién hiru da duoc Dai hdi ddng
cb ddng thwdng nién nam 2023 cla Céng Ty théng qua tai Nghj quyét sé 04/NQ-SZC-DHDCD ngay
18/04/2023. Dot chao ban dién ra trong thei diém nén kinh té va thi treéng chirng khoan c6 nhiéu bién
dong, do d6 kho tranh khéi nhikng rdi ro lién quan dén thj trwérng chirng khoan. Trong trirdng hop thi
trrng khong thuan lgi va cb phiéu khéng dwoc chao ban hét nhw dy kién, tuy thudc vao tinh hinh thj
trwdng tai thoi diém chao ban, HDQT sé quyét dinh tiép tuc chao ban phan con lai (bao gdm sé c¢é phan
con dw do cd déng khéng thuc hién quyén mua hodc do cac nguyén nhan khac) cho cac Nha dau tw
khac (bao gdm cac cb dong hién hiru khac) véi gia chao ban khong thap hon mike gia chao ban cho cb
déng hién hiru & dam bao chao ban hét toan bd sé cb phan theo phwrong an chao ban duoc théng
qua. Rai ro hiy dot chao ban trong trieérng hop két thuc thdi gian chao ban theo quy dinh, Sonadezi
Chau Btrc khoéng chao ban thanh cong t6i thiéu 23,33% tdng s6 cb phan can chao ban (twong dwong
13.999.986 cb phiéu, (rng v6i 70% nhu cdu vén st dung cho thue hién dw &n va dot chao ban bi hay b
theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 28 Luat Chirng khoan nam 2019).

4.2. Riiro cua dy an str dung tién thu dwoc tir dot chao ban

Toan bd sb tién thu dworc tir dot phat hanh cd phiéu dw kién la 1.199.999.600.000 déng (M6t nghin mét
tram chin mwoi chin ty chin trdm chin mwoi chin triéu sau trdm nghin déng) sé dwoc st dung dé: B
sung ngudn vén dau tw, xay dwng dw an Khu cdng nghiép Chau Dirc, huyén Chau Birc, tinh Ba Ria —
Viing Tau; va tai co' cAu cac khodn no vay clia Cang ty déi véi céc td chire tin dung va thanh toan géc
14i trai phiéu dén han cia Cong ty.

Thir tw wu tién st dung vén gép nhw sau:

- Uutién 1: B sung nguén vén dau tw, xay dwng dw an Khu céng nghiép Chau Birc, huyén Chau
Btrc, tinh Ba Rja — Ving Tau;

- Uutién 2: Téi co clu cac khoan no vay clia Coéng ty dbi véi céc té chire tin dung va thanh toan
géc lai trai phiéu dén han ctia Cong ty.

Trong treéng hop 6 su thay ddi vé 18 trinh huy ddng vén thu dugc tir dot chao ban (c6 thé sém hon
ho#c cham hon so v&i ké hoach trd no vay va ng trai phiéu da trinh bay trong hd so xin cip phép chao
ban thém cb phiéu ra céng chung), HDQT Céng ty sé linh hoat phan bd ngudn vén cia Céng ty dé thurc
hién cac nghia vy thanh toan dén han. Bdng thei HDQT cam két sé st dung vén thu dugc tir dot chao
ban dé thanh toan cac nghfa vu ng da trinh bay phia trén, §&m bao ding muc dich st dung vén la thanh
toan ng vay, no trai phiéu va gidm thiéu chi phi cing nhw nang cao uy tin cia Céng ty.
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Trwdng hop s6 tién thu dwoc khong G dé stv dung cho toan bé cac muc dich st dung vén, SZC sé wu
tién cho cac muc dich sir dung vén theo thir tw tir trén xudng dwéi ctia ké hoach st dung vén thu duoc
tr dot chao ban néu trén. Bén canh d6 SZC sé thie hién sé thire hién cac phwrong an xt Iy nhw sau:

—  Huy ddng cac ngudn hop phép khac @& bd sung cho sé vén huy ddng thiéu trong dot chao ban gé
dam bao du vén can thiét cho cac muc dich st dung vén néu trén;

—  Cét gidm ngudn vén phan bé cho cac muc dich sir dung cé thir t wu tién thap va can ct vao tinh
hinh trién khai thiec té cla cac dw &n, nhu ciu vén thyc té tai thai diém cla doanh nghiép.

5. Rui ro pha lodng
5.1. Rui ro pha lodng thu nhap rong trén mai cé phin

Chi s6 thu nhap trén méi cé phén (EPS) clia Cong ty s& gidm do téng s6 long cé phan Iwu hanh tang
Ién so v&i hién tai va viéc str dung vén thu dwoc tir dot phat hanh sé chwa tao ra ngay doanh thu, lgi
nhuén nhw ky vong.

Loi nhuan sau thué

EPS =
S6 Iwong cb phiéu dang Iwu hanh binh quan trong ky
Trong do:
Sé Iwgng ¢b phiéu dang Iwu _ X2+ YT
hanh binh quéan trong ky 12

- X: Khéi lwgng cb phiéu dang Iwvu hanh trwée khi phat hanh

- Y: Khéi lwvgng cb phiéu phat hanh thém

- T: Théi gian Iwu hanh thire té trong nam cla cé phiéu phat hanh thém (thang)
Gia dinh th&i gian Iwu hanh thue té trong nam ciia ¢d phiéu phat hanh thém 1a 6 thang
S6 Iwgng cb phiéu Iwu hanh binh quan trong ky la:

. : 119.999.961* .999.980*
$6 hrgrig ob phibu dang kru 999.961*12 + 59.999.980"6

hanhbinh quantrongky 12

= 149.999.951 cd phiéu

Béng 1. So sanh EPS nam 2023 trong trwé'ng hop pha loang thu nhap trén ¢ phin

Noi dung Bon vi Khoéng phat hanh IETEE]

Theo ké hoach san xuét kinh doanh hop nhét clia Sonadezi Chau Dirc
1 | Loi nhuan sau thué Déng 210.260.560.000 | 210.260.560.000
2 | S6 CP lwu hanh binh quan Cé phiéu 119.999.961 149.999.951
3 | EPS Ddng/Cb phiéu 1.752 1.402

Nguén: Céng ty C6 phén Sonadezi Chéau Dirc

Chi s6 thu nhap trén méi cé phan (EPS) c6 thé giam (bi pha long) do tdng sb Irong cd phan Iwu hanh
tang 1&n so v&i hién tai va viéc str dung vén thu dwoc tir dot chao ban chwa tao ra ngay doanh thu, lgi
nhuan ngay trong ndm 2023. Vi vay, do anh hwéng cua viéc phat hanh thém 59.999.980 cb phiéu tir
dot chao ban, EPS co thé bi pha lodng theo dy kién nhw bang tinh trén.




L BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU D(FC

Tuy nhién viéc EPS dw kién nam 2023 diéu chinh giam chi l& nhat th&i, v&i nguén vén thu dwoc tir dot
chao ban thi hoat dong kinh doanh clia Céng ty trong thdi gian téi sé dat dwoc nhirng hiéu qua nhéat
dinh va sé co thé tao dwoc su ting trwdng EPS trong nhirng ném tiép theo.

5.2. Riro pha loédng gia thi trwéng cd phiéu

Gia tham chiéu cd phan SZC sé bi diéu chinh ky thuat khi thwc hién chao ban cd phan thém ra céng
chung. Gia pha loang khi c6 ¢ phan méi phat hanh dwoc xac dinh theo céng thire sau:

Gia tham chiéu (diéu chinh):

Pr1+Ir*Pr

1+Ir

Trong dé:
- Pu1 la déng clra ciia cd phiéu tai ngay giao dich gan nhét tréc ngay Giao dich khng hwdng
quyén
- Irlaty 1& cd phiéu chao ban thém cho cb déng hién hiru theo phuwrong thirc thwe hién quyén
- Prlagia cd phan sé chao ban cho ngudi ndm quyén mua cb phan trong dot phat hanh
Tham khao:
- Pu1: Gia str, gia cd phiéu SZC trwdc ngay giao dich khéng huéng quyén la 32.000 déng/cd
phiéu
- Ir: Ty I& cb phiéu phat hanh thém cho ¢d ddng hién hiru theo phwong thirc thire hién quyén
1a 50%
- Pr: Gia cb phan sé chao ban cho nguwdi ndm quyén mua cd phan trong dot phat hanh 1a
20.000 déng/cd phiéu
Gia tham chiéu cé phiéu SZC trong ngay giao dich khéng hwéng quyén mua cb phiéu trong dot chao
ban thém cb phan dé tang vén la:

32.000 + 50% * 20.000
= 28.000 déng/cé phan

1+50%
5.3. Ruiro pha loang ty I& ndm gitr va quyén biéu quyét

Ty |é ndm gi cing nhw quyén biéu quyét cia cd dong hién hiru s& bi giam mét ty 1& twong (rng véi ty
1& ma cb déng tir chéi quyén mua trong dot phat hanh nay (so v&i thei diém trude ngay chét danh sach
thue hién quyén mua cé phiéu phat hanh thém ma cb déng co).

6. Rui ro quan tri Céng ty

RUi ro quan trj cong ty 1a rdi ro xuét phat tir quan tri cdng ty yéu kém, anh hwéng Ién dén sw phét trién
lau dai va bén virng clia mét doanh nghiép, gay thiét hai cho cd déng. Trong bat ky nganh nghé kinh
doanh nao, Iwa chon co céu quan tri, co cau té chirc quan tri rdi ro phu hop la nén tang cén thiét déi
v6i chién lwoc quan tri rdi ro clia doanh nghiép. D& cé thé dat hiéu qua cao nhét, khung quan tri rdi ro
clia doanh nghiép can dwoc thiét k& phu hop véi vén hoéa va chién lwgce clia cong ty. Danh gia dung vai
trd clia quan tri céng ty va quan tam dén quan tri cong ty tir nhitng van dé co ban nhét 1a gidi phap hiru
hiéu dé phong ngtra rdi ro.

La mét doanh nghiép hoat déng trong linh virc kinh doanh bét déng san, Sonadezi Chau Birc da tao
lap dworc vi thé virng chac trén thi trieong dwra trén nén tang d6i ngl cé nhiéu kinh nghiém. Cng ty luén
chu trong tap trung dao tao, phat tri&n @di ngli quan ly ¢é trinh dd cao, tao dwng méi treéng lam viéc
chuyén nghiép. Di véi dot chao ban cé phiéu nay, Ban quan tri da dé ra phuwong an tang vén kha thi
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Bhe CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU P(FC

va droc DHDCD théng qua. Diéu nay cho thdy su tin twéng cla ¢ déng vao s kha thi clia phrrong
an phat trién Céng ty va qua 6 c6 thé nhan théy rdi ro tir hoat déng quan tri clia Cong ty la khong I&n.

7. Rui ro khéc (thién tai, dich bénh, chién tranh...)

Gia cé phiéu clia Cong ty khéng thé tranh khéi nhitng bién dong chung cia thi trwong chirng khoan
Viét Nam va thi trwdng chirng khoan thé gidi. Dac biét khi cb phiéu SZC da dwoc dang ky giao dich
trén HOSE, cac yéu t6 trén cang tr& nén kha nhay cam va anh huéng truc tiép dén gia giao dich cd
phiéu clia Cang ty.

Bén canh dé, hoat déng kinh doanh clia Céng ty c6 thé chiu anh hwéng béi nhirng rdi ro khac nhw rdi
ro do thién tai, s anh hwéng ctia nhieng bién dong chinh tri, x& hoi trén thé gidi, chién tranh... Néu xay
ra, nhirng rli ro G6 sé& c6 thé gay thiét hai vé con ngui, tai sén clia Céng ty hodc lam cho sé lwong
khach hang clia Cong ty bi giam sut va cac thi treong tiém nang cé thé mét &n dinh. Nhirng rdi ro nay
du it hay nhiéu ciing sé c6 nhirng tac ddng tryc tiép hoic gian tiép dén két qua hoat ddng kinh doanh
clia Céng ty.

[Phén cubi cta trang nay dwoc cb tinh bé tréng dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo ctia Ban
Céo Bach]
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Dién giai

Sonadezi Chau Dire/Cong ty/ SZC  Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Birc

BCTC

BDS

CBNV

CMND

CP

CPI

CTCP

DT

DTT

DHBCH
DKKD

FDI

GDP

TGD

GFA

Gidy CNDKDN
Gidy CNDKKD
Gidy CNQSDD
GVHB

HBQT

KCN

M&A

S& KH&DT

Bdo cao tai chinh

B4t déng san

Can bd cdng nhan vién
Chtrng minh nhan dan
Cé phan

Chi sé gia tiéu dung
Cong ty Co phan

Doanh thu

Doanh thu thuan

Dai hoi ddng cb déng
Pang ky kinh doanh

DPéu tw truc tiép nwdc ngoai
Téng san pham québc noi
Téng Giam déc

Téng dién tich san xay dwng

Gidy Chirng nhan dang ky doanh nghiép

Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh
Gidy Chirng nhan quyén s dung dat
Gi& vdn hang ban

Hoi ddng Quan tri

Khu Céng Nghiép

Mua ban va sap nhap

S& Ké hoach va Bau tw




A

SCNADEZ]
SHauBuE

BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BlFC

= SXKD

= Thué TNCN
= Thué TNDN
= TNHH

= TP.HCM

= UBCKNN

= VCSH

= VBL

= VSDC

San xuét kinh doanh

Thué Thu nhap ca nhan

Thué Thu nhap doanh nghiép
Trach nhiém hiru han

Thanh phé Hé Chi Minh

Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
Vén chil s& hiru

Vén didu lé

Téng Cdng ty Lwu ky va Bu trir Chirng khoan Viét
Nam

Nhiing thuat ngtr khéc (néu c6) ma khong duoc liét ké & trén sé duoc hidu theo quy dinh trong
Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH11 ngay 17/06/2020; Luét Ching khoan s6 54/2019/QH14
ngay 26/11/2019 va céac van ban phép luét cé lién quan.

[Phan cubi cda trang nady duoc ¢ tinh bé tréng dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo cda

Ban Céo Bach]
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C CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC

BAN CAO BACH CHAO BAN

IV. TiNH HiNH VA DAC DIEM CUA TO CH(’C PHAT HANH

1.  Théng tin chung vé Té Chirc Phat Hanh

Tén Cong ty

Tén Céng ty viét bang tiéng
nwdc ngoai

Tén viét tat
Ma cé phiéu
San niém yét

Tru s& chinh

Pién thoai
Fax

Website
Logo

Gidy CNDKDN

Vén diéu I&

Nguw¢&i dai dién phap luat
Nganh nghé kinh doanh chinh:

CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU PUC
SONADEZI CHAU DUC SHAREHOLDING COMPANY

SZC
SzC

HOSE

Tang 9, Cao 6¢ Sonadezi, Sé 1, Bwéng 1, KCN Bién Hoa 1, Phuwéng
An Binh, TP Bién Hda, Tinh Bdng Nai

(0251) 8860 788
(0251) 8860 783

www.sonadezichauduc.com.vn

y A

V' 4

SONADEZI
CHAUDUC

METR

SOMADC?Y

S6 3600899948 dang ky 1an dAu ngay 26 thang 06 nam 2007 do S&
Ké hoach va Dau tw tinh Bdng Nai c&p, dang ky thay dbi 1an 12 ngay
16 thang 08 nam 2023

1.199.999.610.000 ddng (Mot nghin mot trdm chin muwoi chin ty chin
trém chin muwoi chin triéu séu trdm mudi nghin déng)

Ong Nguyén V&n Tuan — Téng Giam déc

Linh virc hoat déng clia Céng ty Cé phan Sonadezi Chau B¢ theo Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh

bao gém:

] “Ma nganh, nghe

kinh doanh

San xuét vat lieu xay dyng tir Gat sét _—
(khéng hoat dong tai tru s&)

5 Khai_thé’c d’é}. cat, Séi,' dat sét‘. ] AE16
(khai thac cat hoat ddng ngoai tinh)

3 | Kho bai va lwu gitr hang héa 5210
Dich vu Iwu tri ngan ngay

4 | Chitiét: Kinh doanh khach san (khéng hoat ddng tai tru s&) Loai trir: Kinh 5510
doanh dich vu I hanh

5 | Nha hang va céc dich vu &n udng phuc vu lvu déng 5610
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K— e T
Tén nganh, nghé kinh doanh ¢l SN2

kinh doanh

| (khdng bao gém kinh doanh quan bar, vii treéng, phong karaoke va cac dich
vu kém theo) (chi hoat ddng khi co’ quan c6 thdm quyén chap thuan vé dia
diém va c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat) (riéng kinh
doanh rwou, thubc 14 chi hoat ddng khi cé du diéu kién kinh doanh theo quy
dinh cta phap luat va phl hep v&i quy hoach)

6 Dich vu @n u6ng khac 5629
(chi hoat déng khi c6 dd diéu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat)
Dich vu phuc vu do ubng

(khéng bao gdm kinh doanh quan bar, vii treéng, phong karaoke va cac dich
7 | vu kém theo) (chi hoat dong khi co' quan cé thdm quyén chép thuan vé dia 5630
diém va c6 da diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat) (riéng kinh
doanh rwou, thude 14 chi hoat déng khi ¢é du diéu kién kinh doanh theo quy
dinh ctia phap luét va phu hop véi quy hoach)

Khai thac, x(r ly va cung cap nwéc

(chi hoat ddng khi c6 @l diéu kién theo quy dinh clia phap luat.)

Thoat nwéc va xi ly nwée thai

9 | (chi hoat d6ng khi c6 du diéu kién theo quy dinh clia phap luat. khong hoat 3700
dong tai tru sé)

Thu gom rac thai khéng déc hai
10 | (chi hoat déng khi cé du didu kién theo quy dinh clia phap luat. khéng hoat 3811
dong tai tru s&) - Loai trir “Thu gom rac truc tiép tir cac hd gia dinh”
Thu gom rac thai déc hai

11 | (chi hoat dong khi c6 du diéu kién theo quy dinh clia phap luat. khéng hoat 3812
dong tai tru s&) - Loai trir “Thu gom réac trwe tiép tir cac ho gia dinh”
Xt ly va tiéu huy rac thai khéng doc hai

12 | (chi hoat déng khi c6 du diéu kién theo quy dinh clia phap luat. khéng hoat 3821
dong tai tru s&)

Xtr ly va tiéu huy rac thai doc hai

3600

13 | (chi hoat dong khi c6 da diéu kién theo quy dinh clia phap luat. khéng hoat 3822
dong tai tru s&)
14 | Xt ly 6 nhiém va hoat ddng quan ly chat thai khac 3900

Chuan bi mat bang
- Loai trtr: Dich vu nd min
L\’a = a .
" a!D d.at hé tIl'léng dién ' o
(trr xi ma; gia coéng co khi)

L3p dat hé thdng xay duwng khac

15 4312

17 - I . 4329
(trr xi ma; gia cdng co khi)

18 | Hoan thién céng trinh xay dwng 4330

19 | Hoat déng xay dwng chuyén dung khac 4390

Té chirc giGi thiéu va xdc tién thwong mai

(chi hoat ddng khi c6 au diéu kién kinh doanh theo quy dinh ciia phap luat)
Hoat d@dng dich vy hé trg kinh doanh khac cén lai chwra dwec phan vao dau
21 | Chi tiét: Hoat déng hé tro khac cho kinh doanh chua dwoc phan vao dau (chi 8299
hoat ddng khi c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat) - Loai

20 8230
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1 trie: Quy
sach, bao va tap chi, vat pham da ghi hinh, kim loai quy va da quy, dwgc
pham, thuéc nd, dau thd va dau da qua ché bién, gao, duwéng mia va dwong
cu cai

Tén nganh, nghé kinh doanh

n xuat khau, quyén nhap khau, quyén phan phdi: Thuéc Ia va xi ga,

Ma nganh, nghé |
kinh doanh

22

Gi4o duc thé thao va giai tri

8551

23

Hoat déng cla cac co s& thé thao
(khdng hoat déng tai tru s&)

9311

24

Hoat déng clia cac cau lac bo thé thao

9312

25

Hoat déng thé thao khac

9319

26

Kinh doanh bat ddng san, quyén st dung dat thudc chia s& hivu, cha str
dung hodc di thué

(chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat
va thie hién theo Diéu 11 Luat Kinh doanh bt dong san Sé 66/2014/QH13
ngay 25/11/2014) - Loai trir: Ddu tw xdy dwng ha tdng nghia trang, nghia
dia d& chuyén nhwong quyén sir dung dit gén véi ha ting

6810 (Chinh)

27

Tw van, méi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyen sir dung dat

Chi tiét: M6i gi6i bat dong san, tw van bat ddng san, quang céo bat ddng san,
quén Iy bat ddng san, san giao dich bat déng san (chi hoat dong khi cé da diéu
kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat) - Loai trir: Dich vu d4u gid tai san

6820

28

Hoat déng kién tric va tw van ky thuat co lién quan

Chi tiét: - Khao sat, do vé dia hinh, khoan tham do dia chét. - Tw van thiét ké,
quy hoach, Iap dw an dau tw. - Tw van quan ly dw an, giam sat, thadm dinh,
kiém dinh céng trinh xay dwng dan dung, céng nghiép, giao théng. (chi hoat
déng khi co da diéu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat)

7110

29

Kiém tra va phan tich ky thuat

- Loai trir: Dich vu kiém dinh (kiém tra, thir nghiém) va cap Gidy chirng nhan
cho céc phwong tién giao théng van tai (gém hé théng téng thanh, thiét bi, linh
kién cla phwong tién); dich vu kiém dinh va cip Gidy chirng nhan an toan ky
thuat va bao vé méi treéng déi véi cac phuwong tién, thiét bi chuyén dung,
container, thiét bi déng géi hang nguy hiém dung trong giao théng van tai, dich
vu kiém dinh va cép Gidy chirng nhan an toan ky thuat va bao vé méi trwéng
ddi v&i cac phwrong tién, thiét bi tham do, khai thac va van chuyén dau khi trén
bién; dich vu kiém dinh ky thuat an toan lao dong d6i v&i cac may, thiét bi co
yéu cau nghiém ngét vé an toan lao déng dwoc 1&p dat trén cac phwong tién
giao théng van tai va phwong tién, thiét bi tham do, khai thac va van chuyén
du khi trén bién; dich vu d&ng kiém tau ca

7120

30

Quang cao
(chi hoat déng khi cé @l diéu kién kinh doanh theo quy dinh cta phap luat) -
Loai trir “Quang céo thudc 13"

7310

31

Hoat déng chuyén mén, khoa hoc va céng nghé khac chwa dwoc phan vao
dau
Chi tiét: Dich vu tw vAn méi tredng.

7490
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Ma nganh, nghé

Tén nganh, nghé kinh doanh
en nganh, nghé ki oan kinh doanh

32 | Cho thué thiét bi thé thao, vui choi gidi tri 7121

a3 L&p a3t hé théng cép, thoat nwéc, hé théng swéi va diéu hoa khéng khi o
(trir xi ma; gia cdng co khi)

San xuat bé téng va cac san pham tir bé téng, xi mang va thach cao

i (khdng hoat dong tai tru s&) s

35 | Hoat déng dich vu hé tro truc tiép cho van tai dwong sat 5221
Hoat ddng dich vy hé tre trye tiép cho van tai dwéng bod

36 | Chitiét: Hoat déng dich vu hd tro' trire tiép cho van tai dwong bé (chi hoat 5225

dong khi cé da didu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luat)

Cung cép dich vu a@n udng theo hop déng khdng thwdng xuyén véi khach
37 | hang 5621
(chi hoat ddng khi c6 da digu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luat)
Cho thué may mac, thiét bi va @b dung hitu hinh khac khéng kém ngwoi diéu

38 | khién 7730
Chi tiét: Cho thué may méc, thiét bi xay dwng.

39 | Xay dung nha dé & 4101

40 | Xay dyng nha khéng dé & 4102

41 | Xay dwng céng trinh duwéng sat 4211

42 | Xay dwng céng trinh dwdng bd 4212

Xay dwng cong trinh dién
- Loai trir: Xay dwng va van hanh Thay dién da muc tiéu va dién hat nhan cé y

43 I 5 e s o 4221
nghia d&c biét quan trong vé kinh té - xa héi la hoat déng thwrong mai déc
quyén nha nuwéc

44 | Xay dwng cdng trinh cap, thoat nwéc 4222

45 | Xay dyng cdng trinh vién théng, théng tin lién lac 4223
Xay dwng cdng trinh céng ich khac

46 | Loai trir: Xay dwng thiy dién da muc tiéu va dién hat nhan co y nghia d&c biét 4229
quan trong vé kinh té - xa hoi.
Xay dwng céng trinh thiy

a7 |- Loai trir: X&y dirng va véan hanh Thiy dién da muc tiéu va dién hat nhan co y 4291
nghia d3c biét quan trong vé& kinh té - xa hdi 1a hoat déng thwong mai déc
quyén nha nwéc

48 | Xay dwng cong trinh khai khoang 4292

49 | Xay dwng céng trinh ché bién, ché tao 4293
Xéy dwng céng trinh k¥ thuat dan dung khac

50 | Loai trir: X&y dwng thay dién da muc tiéu va dién hat nhan cé y nghfa d3c biét 4299

quan trong vé kinh té - x& hoi.
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Nhirng cot moc phat trién quan trong

T6m tét qua trinh hinh thanh va phat trién cia Td Chirc Phat Hanh

'2007 | Thang 06/2007: Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Dtrc tién than la Céng ty C4 phan Phat trién |
Ha tang Sonadezi dwoc cép Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh 1&n dau va chinh thirc di vao
hoat déng.

Thang 09/2007: Céng ty Cé phan Phat trién Ha tAng Sonadezi thirc hién t&ng vén diéu & dong
thei ddi tén thanh Coéng ty Cé phan Sonadezi Chau Dirc
2008 | Hoan thanh xay dwng va chinh thirc dwa Van phong Khu céng nghiép D6 thi Chau Birc tai thén
Heru Phwéc, xa Sudi Nghé, Huyén Chau Birc, Tinh Ba Ria — Viing Tau di vao hoat dong
2010 | Céng ty thu phi theo Dw an BOT dwdng 768 trén dwdng Dong Khéi va dwéng Nha may nwéc
Thién Tan
2011 | Céng ty cho thué dat Khu Céng nghiép Chau Birc cho nhirng khach hang dau tién.
| 2012 |« Cbng ty khai trwvong van phong tru s& chinh tai Tang 9, Cao 6c Sonadezi;
i
e Khanh thanh San tap Golf Sonadezi tai triréng Cao dang Cong Nghé va Quan tri Sonadezi,
KCN Bién Hoda 2, Bdng Nai:
e Khdi cdng xay dwng hé théng ha tAng ky thuat Khu céng nghiép D6 thj Chau Dirc tai thén
Hru Phwéc, xa Subi Nghé, huyén Chau Birc, Ba Rija Ving Tau.
2013 | Thanh lap Chi nhanh Khu céng nghiép — D6 thi Chau Btrc, tinh Ba Rja, Ving Tau
2014 | Cong ty thwc hién phat hanh cd phiéu riéng Ié tang von diéu 1é cla cong ty tir 700 ty dong Ién
1.000 ty ddng theo phuong &n da dwoc Dai hdi ddng cd dong thwdng nién théng qua.
2015 | Cong ty hoan tat dau tw va khai thac 02 Tram thu phi tiép theo clia Dy an BOT duwdng 768.
2016 | Trién khai thi cdng hoan thién ha tang KCN giai doan | phuc vu cac khach hang thué dat tai KCN.
2018 | » Dong thé dw an san Golf Chau Dirc.
e Thanh lap Céng ty TNHH MTV Golf Course Chau Birc
2019 |« Ngay 15/01/2019, L& cong bé va nhan Quyét dinh niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan
TP. HCM.
2020 |« Hoan tat tha tuc gidi thé Cong ty TNHH MTV Golf Course Chéau Dirc.
e Co ban hoan thién thi cong san nén tao hinh san Golf resort 18 16 & thi cong ha tang ky thuat
Khu dan cw Sonadezi Hru Phwéc.
2021 |« Hoan tat thu tuc ky hop déng hop tac gop von dv an Khu dan cw Sonadezi Hiru Phudc —
Giai doan 1
e Thue hién tha tuc 14y v kién ¢d dong bang van ban théng qua viéc diéu chinh téng mirc dau
tw dw an KCN Chau Birc va phé duyét Bao cdo nghién ctru kha thi dy an KBT Chau Blrc
2022 | « Ky niém 15 na&m thanh lap Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Durc.
e Dua vao khai thac van hanh san Golf Sonadezi Chau Blrc 18 16
2023 | « Tiép tuc hoan thién thi céng Khu cdng nghiép va D thi Chau Blc
e Trién khai thi cong xay ding sén phdm nha & thudc dy an Khu dan cw Sonadezi Hiru Phwéc
— Giai doan 2

Nguén: Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Dirc
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3. Co céutd chirc cta Td Chirc Phat Hanh

Co céu Coéng ty C6 phan Sonadezi Chau Burc dwoc té chirc va hoat déng theo Luat Doanh nghiép da
duwoc Quéc héi nwde Cong Hda Xa Hoi Chi Nghfa Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020. Cac hoat déng
clia Cong ty tuan thd Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan va céc Luat khac ¢6 lién quan va Didu Ié
Céng ty dwoc Dai hdi ddng cb déng nhét tri théng qua.

Hinh 4. Co céu té chirc ctia Cong ty

TONG CONG TY CO PHAN PHAT
TRIEN KHU CONG NGHIEP (SN2)

CONG TY GO PHAN SONADEZI CHAU BUC

DON VI TRUC THUOC

| 1. Xi nghigp BOT ;
! 2. Chinhanh Khu cdng :
' nghiép D6 thi Chau Birc !
' 3. Xi nghiép Golf Chau Dirc !

Ngubén: Céng ty C8 phan Sonadezi Chau Dirc

Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Birc ¢6 cong ty me 1a Tdng Céng ty Cé phan Phat trién Khu céng nghiép
(“SNZ”). Tinh dén ngay 30/09/2023, SNZ s& hiru 46,84% cb phan tai SZC, véi ty I8 bidu quyét 1a 57,72%.
Théng tin chung v& SNZ nhw sau:

Trus& chinh  : S6 1, dwdng 1, KCN Bién Hoa 1, Phuréng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai

Vén didu 1& : 3.765.000.000.000 déng bién thoai : 0251-8860 561
Fax : 0251-8860 573
Website : https://sonadezi.com.vn/

S6 Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép: 3600335363 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Ddng Nai c4p
l&n dau ngay 01/07/2010.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Xay dwng nha @& &. Ma nganh: 4101

Coéng ty khéng cé céng ty con va cong ty lién két, tuy nhién, Céng ty c6 3 don vi triec thude gdm: Xi nghiép
BOT, Chi nhanh Khu céng nghiép D6 thi Chau Burc, Xi nghiép Golf Chau Blrc. Théng tin cu thé nhw sau:

Tén Nganh nghé hoat déng Dia chi
chinh
Xi nghiép BOT Kinh doanh thu phi cdu | Tang 9, Cao Oc Sonadezi, Sé 1,
dwdng dv an BOT Buwéng 1, KCN Bién Hoa 1, phwong

An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh
Ddng Nai, Viét Nam

Chi nhanh Khu cdng nghiép D& | Cho thué dat KCN Buwéng Ho6i Bai — Chau Pha - Pa
thi Chau Durc Bac, thon Hru Phwéc, xa Subi
Nghé, huyén Chau B&c - tinh Ba
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Ria — Ving Tau, Viét Nam

Xi nghiép Golf Chau Blrc Kinh doanh Golf Puwdng B.02, thén Hru Phwéce, xa
Subi Nghé, huyén Chau Birc — tinh
Ba Ria - Viing Tau, Viét Nam

(Nguén: BCTC Quy /Il ndm 2023 cda Cdng ty)

- Xinghiép BOT

Xi nghiép BOT - CTCP Sonadezi Chau Birc 1a don vi triee thudc clia CTCP Sonadezi Chau Pire, ¢é chire
nang td chirc trién khai thuc hién cac chwong trinh va ké hoach san xuét kinh doanh do Ban Téng Giam
dbc Coéng ty giao; tham muwu cho Ban Tdng Giam déc Céng ty trong viéc quan ly xay duyng, tb chirc kinh
doanh khai thac cong trinh BOT dwdng 768.

— Chi nhanh Khu céng nghiép D6 thi Chau Dirc

Chi nhanh KCN Dé thi Chau Brrc 1a don vi trre thude Céng ty CP Sonadezi Chau Birc (sau day goi tét 1a
Chi nhanh) dwoc thanh lap dwa trén Quyét dinh s6 69/QD-SZC-HPQT ngay 15/05/2013 ctia Héi déng
Quan tri Céng ty. V&i viéc thanh Iap Chi nhanh, Céng ty da trién khai dy 4n KCN — DT va san Golf Chau
Brc mét cach thuan tién, dong théi thire hién day da cac nghia vu vé thué, tham gia cac hoat Géng xa hdi
tir thién, quan hé céng ddng, gép phan vao sy phat trién chung cta tinh Ba Ria - Viing Tau.

— Xi nghiép Golf Chdu Dirc

Xi nghiép Golf Chau Burc 1a don vi true thude Cang ty Cé phan Sonadezi Chau Birc, tham mwu cho Ban
Téng giam déc xay dwng dinh hwéng phat trién dai han vé hoat dong kinh doanh va van hanh khai thac
d &n san golf Chau Dlrc. Bén canh d6, Xi nghiép nay con trién khai thirc hién hoat déng kinh doanh va
cung cap cac san phdm/dich vu chdm séc khach hang tai san golf Chau Birc, chiu trach nhiém quan Iy van
hanh san golf Chau B¢ sau dau tw xay dwng.

[Phén cudi cta trang nay dwgc cb tinh bé tréng dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo cda Ban
Céo Bach]
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4. Co céu quan tri va bd may quan ly ctia Td Chirc Phat Hanh

DAl HOl DPONG CO BONG

BAN KIEM SOAT
HOI DPONG QUAN TR
BAN KIEM TOAN
NOI BO
BAN TONG GIAM DOC
Ban quan ly di 4n san Xi nghiép D6 thj Chau
golf Chéu Birc = Bu’c_
Eaaay ' y dir an KCN
Phong kinh doanh Sl
Phong hanh chinh — = S
: nhansu i Phéng détdai :
Phong ké hoach - téng - Phong Tai chinh - K&
hop ~ todn

Nguén: Céng ty Cé phén Sonadezi Chau Dirc

Sonadezi Chau Dirc thiét Iap co ciu td chirc va b may quan Iy phi hop véi d3c didm tinh hinh kinh doanh
theo mé hinh cong ty ¢b phan trén co s& tuan tha Diéu & té chirc va hoat déng clia Cong ty, tuan thi quy
dinh ctia Luat doanh nghiép va quy dinh clia phap luat c6 lién quan.

T chirc bd may quan Iy hién tai ciia Céng ty bao gdm:
- Dai hdi déng cb déng
- Hoéi ddng quan tri
- Ban kiém soat
- Téng Giam dbc
- Ban Kiém toan néi bd
- Cé&c Khéi chirc nang.
4.1. Dai hdi déng cbé dong

Dai héi ddng cb déng la co quan c6 thdm quyén co quyét dinh cao nhét clia Céng ty theo Luat Doanh
nghiép va Diéu Ié Hoat dong clia Céng ty.

Dai hoi ddng cb déng c6 quyén bau, mién nhiém, bai nhiém va thay thé thanh vién Héi déng quan tri, thong
qua cac bao céo clia Cong ty (bao gdm bao cao tai chinh, bdo cao clia Hoi ddng quan tri, ...); théng qua
ké hoach phat trién ngén han va dai han cta Céng ty; bd sung va siva Gbi Didu & Cong ty, quyét dinh mirc
cb tirc thanh toan hang nam, Iwa chon céng ty kidm toan; va cac quyén khac theo cac quy dinh cu thé
trong Diéu Ié Hoat déng clia Céng ty.
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4.2. Hoiddng quan tri

Hdi ddng quan trj 1 co' quan quan ly clia Cang ty, c6 toan quydn nhan danh Céng ty dé quyét dinh thue
hién cac quyén va nghia vu cla Céng ty khéng thuéc thdm quyén cha Dai héi déng cd déng. Hoéi dong
quan tri chiu trach nhiém dam bao hoat ddng cla Cong ty tuan thi cac quy dinh phap luat, Diéu & va cac
quy dinh ndi bd clia Cong ty, d6i x&r binh ding déi voi tat ca cd déng va ton trong loi ich clia ngudi ¢
quyén loi lién quan @én Céng ty.

Hoi ddng Quan tri c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh, thwe hién cac quyén va nghia vy cla
Cong ty khéng thudc tham quyén cla DHDCD. Quyén va nghfa vu clia Hoi ddng Quan tri do Phap luat,
Diéu 1& Cong ty, Quy ché Quan tri ndi bd va Nghi quyét Pai hoi déng cd déng quy dinh Hoi ddng Quan tri
clia Céng ty bao gdm: 07 Thanh vién, mdi nhiém ky cla tirng Thanh vién 12 05 n&dm. Chu tich Hoi déng
Quan tri do Héi ddng Quan tri bau ra.

Hoi ddng quan tri hién tai cia Céng ty bao gdm:

Ho va tén Chirc vu

Ong Pinh Ngoc Thuan Chu tich HDQT

Ong Nguyén Van Tuin Thanh vién HDQT

Ong Pham Anh TUén Thanh vién HPQT

Ong Phan Dinh Tham Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT

Thanh vién déc lap HDQT
Thanh vién déc lap HPQT

Ba Nguyé&n Phwrong Hang
Ong Tran Hao Hiép
Ong Nguyén Van Luong

4.3. Ban kiém soat

Ban kiém soat (‘BKS”) la co quan trwc thuéc DPHDCD do DHDCP bau ra. Vai trd clia BKS la dam bao
quyén lgi clia cb dong va giam sat cac hoat ddng clia Cong ty. BKS clia Cong ty hién tai gdm ba (03) thanh
vién, hoat déng ddc 1ap véi Hoi ddng quan tri va Ban didu hanh Céng ty.

BKS chiu trach nhiém treéc PHDCP va phép luat vé nhirng céng viéc thue hién cac nhiém vu dwec giao,
bao gém:

- Kiém tra sb sach ké toan va céc bao céo tai chinh clia Céng ty, kiém tra tinh hop Iy hop phap cua
cac hoat déng san xuét kinh doanh va tai chinh Céng ty, kiém tra viéc thwc hién cac nghi quyét,
quyét dinh ctia HDQT;

- Trinh DPHDCD béo céo thdm tra cac béo céo tai chinh clia Céng ty, ddng th&i c6 quyén trinh bay
y kién ddc lap clia minh vé két qua thdm tra cac van dé lién quan téi hoat dong kinh doanh, hoat
dong ctia HDQT va Ban Giam déc;

- Yéu cau HDQT triéu tap PHDCD bét thwéng trong triedng hop xét thay cén thiét

Ban kiém soat hién tai cia Céng ty bao gém:

Ho va tén ' Chtre vu

Ba Pham Thi Kim Hoa Trwdng ban BKS
Ba Trinh Thi Hoa Thanh vién BKS
Ong Lé Blrc Thuan Thanh vién BKS

21

== \au

.

B &



L BAN CAO BACH CHAO BAN
e CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU b(rC

4.4. Ban Tdng giam déc

Ban Diéu hanh ctia Céng ty gém 01 Téng giam déc va 02 Phé Tdng Giam déc. Ban Téng giam dbc hién
nay ctia Cong ty la nhirng ngwdi cé nhiéu kinh nghiém quan Iy va diéu hanh trong Iinh vic bat dong san,
van hanh, kinh doanh va tai chinh.

Ban Diéu hanh ctia Cong ty gém:

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Van Tuén Téng Giam débc
Ong Tran Trung Chién Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Minh Tan Phé Téng Giam déc

4.5. Ban Kiém toan ndi bd

Buoc thanh Iap béi H8i ddng quan trj Céng ty, c6 chirc nang kiém tra, danh gia, giam sat tinh day du, thich
hop va tinh hibu hiéu cta kiém soét ndi bo. Ban kiém toan ndi bo phat hién va phong ngtra rti ro, dwa ra
céac khuyén nghi, tw van doc lap khach quan, nhdm tao thém gia tri va hoan thién cac hoat déng, hé théng
quan ly, diéu hanh cla Céng ty.

4.6. Cac phong, ban chirc ndng

Co clu td chirc cac phong ban hién nay bao gdm 08 Phong ban chuyén mén, 02 don vi trge thudc co
nhiém vy tham muwu cho Ban Diéu hanh vé quan ly chi dao trong linh virc phu trach, trién khai, cu thé héa
cong viéc theo chi dao clia Ban Giam déc Cong ty trong hoat déng san xuét kinh doanh clia Cong ty.

& Xi nghiép D6 thji Chau Dirc

Xi nghiép D& thi Chau Birc 1a don vi chiu sw quan Iy, chi dao truc tiép va toan dién ctia Ban Téng Giam
ddc vé td chirc va hoat dong. Xi nghiép KBT Chau Bire dwoc giao thyre hién hoat dong dau tw xay dwng,
tham mwu cho I&nh dao tr giai doan chuén bi dau tw dén két thic xay dwng, dwa di an KDT Chau Dirc
vao khai thac sir dung bao dam tuan thi quy dinh ctia phap luét.
< Ban Quan ly dw an Khu Céng nghiép (KCN) Chau Birc

Ban Quan ly dw an KCN Chau Birc chju sy quan ly, chi dao truc tiép va toan dién clia Ban Tng Giam déc
vé t6 chirc va hoat dong clia Ban Quan ly dw 4n. Ban Quan ly dy an Khu cdng nghiép Chau Dirc duwoc
giao thuc hién hoat ddng dau tw xay dwng, tham muwu cho lanh dao tir giai doan chun bj dau tw dén két

thic xay dwng, dua dy &n KCN Chéau Blrc vao khai thac s dung bdo dam tuén tha quy dinh cla phap
luét.

+ Ban Quan ly dw 4n sén Golf Chau Dirc

Ban quan ly dw an san Golf Chau Btrc chiu sy quan ly, chi dao truc tiép cla Ban Téng Giam déc. Ban
Quan ly dv an san Golf Chau Pirc dwoc giao thwe hién hoat ddng dau tw xay dwng, tham muwu cho Ianh
dao tir giai doan chuén bi dau tw dén két thuc xay dwng, dwa dw an san Golf Chau Birc vao khai thac st
dung bao dam tuan thd quy dinh clia phap luat.

< Phong Dat dai

Phong DAt dai 1a phong chuyén mén, nghiép vu trrc thudc Ban Tdng Giam déc, ¢6 chirc nang tham muwu
va t6 chirc thuc hién céng tac quan ly dat dai déi véi cac dw an dwoc phan céng.

«* Phong Kinh doanh

Phong Kinh doanh 1a Phdng chuy&n mén nghiép vu trong té chirc ctia Céng ty, tree thude Ban Tdng Giam
Déc Céng ty, c6 chirc ndng tham muwu va té chirc thire hign céc cdng tac sau:

- Phéat trién cac dw &n, chwong trinh kinh doanh ctia Cang ty;
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- Tham muu, G& xuét y kién vé cac van d@é lién quan dén hé théng mang, céc thiét bj phan cieng, st
dung phan mé&m ban quyén, website, hé théng email, ERP;

- Céng tac tiép thi va kinh doanh dbi véi dat cong nghiép, nha xwéng va cac dich vy ha tng di kém;

- Céng tac tiép thi, ban va cho thué san phdm nha &;

- Céng tac cham s6c khach hang va theo déi thue hién cac cam két sau khi ban hang.

- Céng tac bao céo, ké hoach vé cac chwong trinh kinh doanh clia Céng ty.

< Phong Tai chinh Ké toan

Phong Tai chinh Ké toan Ia phong chuyén mén, nghiép vu tryc thudc Ban Téng Giam déc, cé chikc nang
tham muwu, t& chirc thie hién, hwéng dan va kiém tra cong tac ké toan ctia Cong ty.

Tham muu cho Ban Téng Giam dbc xay dwng dinh hwéng phat trién trung va dai han clia Céng ty, xay
dwng chién loc, ké hoach hang nam, dé xuét cac hoat dong kinh doanh ciia Céng ty.

Tham muwu cho Ban Téng Giam déc trong viéc huy déng, quan Iy va str dung c6 hiéu qua cac ngudn vén.
& Phong Hanh chinh Nhén s

Phéng Hanh chinh — Nhan sw & phéng chuyén mén, nghiép vu trirc thudc Ban Téng Giam dbe, cb chirc
nang tham muwu, té chirc thue hién, hwéng dan va kiém tra céng tac quan tri hanh chinh — nhan sy cla toan

Cong ty.
< Phong ké hoach téng hop

La Phong chuyén mén nghiép vu trong té chirc clia Céng ty, trwec thudc Ban Téng Giam Déc Céng ty, cé
chirc nang tham muwu va té chirc thire hién cac cong tac Téng hop, 1ap cac bao céo — ké hoach dinh ky va
bét thuréng; Cong tac quan tri Cong ty, cong bd théng tin theo Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan va
theo quy dinh hién hanh; Kiém soat tién dd, danh gia két qua thwe hién cac Quyét dinh, ké hoach da dé ra;
va Céng tac Thuw ky Hai ddng Quan tri.

5. Théng tin vé cong ty me, cong ty con cia Td Chirc Phat Hanh, nhivng cdng ty ndm quyén
kiém soat hodc cd phan chi phéi déi véi Té Chirc Phat Hanh, nhirng céng ty ma Té Chirc
Phat Hanh ndm quyén kiém soat hoic c¢b phan, phdn vén gop chi phéi.

5.1. Danh sach céng ty me hodc nhitng céng ty ndm quyén kiém soat hodc chi phéi cd phan dbi
v&i Té Chirc Phat Hanh

Téng CTCP Phat trién Khu céng nghiép (SN2)

Nam thanh lap: 1990

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb: 3600335363 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Ddng Nai
cép, dang ky lan dau ngay 01/07/2010 va d&ng ky thay ddi 1an thr 5 ngay 06/5/2021.

Dia chi: S6 1, Pwérng 1, KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Béng Nai

Von diéu lé dang ky: 3.765.000.000.000 déng (Béng chir: Ba nghin bay trdm s&u muoi Idm nghin
ty déng)

Vén diéu lé thwe gop: 3.765.000.000.000 ddng (Bang chir: Ba nghin bay trdm sau muoi Im
nghin ty déng)

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san. Ma nganh: 6810

Vén gép tai SZC tai thoi diém 30/09/2023: 562.080.000.000 ddng (theo Bao céo tai chinh quy
111/2023 cua Céng ty)

Ty I& s& hivru cb phan tai SZC tai thei diém 30/09/2023: 46,84%
Ty lé biéu quyét tai SZC tai thoi diém 30/09/2023: 57,72% (*)
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(*) Téng Céng ty cb phan Phét trién Khu céng nghiép ndm gitr gian tiép quyén bidu quyét tai SZC
théng qua mot s6 céng ty con khac bao gém: Céng ty C6 phdn Cang ®dng Nai (ndm gic 0,7% cd
phén tai SZC); Céng ty Cé phdn C4p nwéc Bdng Nai (ndm gitr 0,1% cd phan tai SZC); Céng ty Cé
phan Sonadezi Long Thanh (ndm giir 10,08% c6 phén tai SZC). Vi vy, tong ty I& quyén biéu quyét
gian tiép théng qua céc céng ty con ctia SNZ Ia 10,88%, ty Ié quyén biéu quyét truc tiép 1a 46,84%.
Tong ty Ié biéu quyét cia SNZ tai SZC = Ty Ié quyén biéu quyét gian tiép + Ty I& quyén biéu quyét
true tiép = 57,72%.

5.2. Danh sach cdng ty con hodc nhirng cong ty ma Té Chirc Phat Hanh dang ném gir quyén
kiém soat hodc cb phan, phan vén gép chi phéi

Trong véng 2 nam lién tuc lién treée ndm dang ky chao ban va dén thai diém hién tai, Cong ty khong
c6 cong ty con, cong ty lién doanh lién két, hodc cac céng ty ma SZC dang nam git quyén kiém
soat, can ctr theo BCTC nam 2021 va 2022 d3 dwoc kiém toan cla Cong ty.

6.  Théng tin vé qua trinh ting, giam vén diéu I1& caa Té Chirc Phat Hanh
6.1. Théng tin vé cac dot ting vén ké tir thei diém hoat dong theo hinh thirc cong ty cd phin
dén nay:

Cong Ty Cé Phan Sonadezi Chau Durc hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sb
3600899948 do S& ké hoach va Dau tw tinh Béng Nai cép 1an d4u ngay 26/06/2007 véi mirc vdn didu 1&
dang ky ban dau la 110.000.000.000 ddng, va trai qua 03 I4n ting vén diéu I&. Cong ty da thuc hién cac
dot tang vén diéu 1& nhdm muc dich mé rong hoat déng kinh doanh, chi tiét nhw sau:

Thoi Vén diéu lé thuwe Y kién
diém gop sau phat Gia trj von ting Hinh thirc

cua don
ting hanh thém (dong) ting von vi kiém
von (dong) toan

110.000.000.000 Vén thanh lap S& KH&DT tinh

Don vi cap

2007 cong ty Péng Nai Khéng cé
700.000.000.000 590.000.000.000 thlt hénlz cbd S& KH&DT finh ) ‘
10/2007 phan ra céng N . Khéng cé
. Dong Nai
ching
1.000.000.000.000 300.000.000.000 Phat hanh cb UBCKNN; S¢&
2015 . .»  KH&DT tinh Béng Khéng cé
phén riéng & Nai
1.199.999.610.000 199.999.610.000 Phathanhcd  UBCKNN; S&
2023 phiéu dé tra KH&DT tinh Déng Khéng cé
cb tire Nai

Ngudn: Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Pirc
6.1.1 Ting vén Ian 1
N&m 2007 ting vén tir 110 ty dong Ién 700 ty ddng théng qua viéc phat hanh cho ¢b dong hién hivu

Co quan chap thuén phat hanh cé phiéu: S& Ké hoach va DAu tv tinh Ddng Nai va DHDCP clia
Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Bic
Can ctr phat hanh: Bién ban hop BHDCD thuwdng nién ngay 15/09/2007

Nghi quyét Dai héi déng cb déng thwdng nién sb
01/SZC/NQ-BHDCD ngay 29/4/2010

Vén diéu Ié trede phat hanh: 110.000.000.000 déng
Vén didu 1é sau phat hanh: 700.000.000.000 déng
Ménh gia cé phan: 10.000 ddng

Téng s6 Ireng cb phan phat hanh: 59.000.000 cb phiéu
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Phwong thirc tang vén: Phat hanh cé phiéu cho cb déng hién hiru

Do chwa ndm ré duoc hét cac quy dinh vé finh vwe chiing khoén trong giai doan déu thanh Iap va hoat
dong, Coéng ty chuira thue hién ding quy dinh caa phap luat trong dot phat hanh ra cdéng ching ndy. Theo
do, ngay 11/09/2009, Uy ban Chirng khoén Nha nudc da cé quyét dinh sé 589/QB-UBCK vé viéc xi phat
hanh chinh trong linh vwe chirng khodn va thi trwdng chirng khoédn déi véi Céng ty. Céng ty C6 phén
Sonadezi Chau Dirc da nghiém chinh chap hanh quyét dinh.

6.1.2 T4ng vén lan 2
Nim 2015 ting vén tir 700 ty dong 1én 1.000 ty ddng thong qua viéc phat hanh cd phén riéng lé
Co quan chép thuan phat hanh cé phiéu: Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc; S& Ké hoach va Dau
tw tinh Bdng Nai va DHDCBD clia Céng ty Cé phan
Sonadezi Chau Buc
Can cl phat hanh: - Nghi quyét DPHDCD sb 147/QD-SZC-DHDCPD ngay
25/11/2014.
- Quyét dinh ctia HDQT sb 147/QD-SZC-HDQT
ngay 25/11/2014.
- Céng van sb 7045/UBCK-QLPH ngay 22/12/2014
cua Uy ban Chirng khoan Nha nwéc vé viec Bao
cao két qua chao ban cd phiéu riéng 1& dé tang

von diéu 1&.
Vén diéu Ié tredc phat hanh: 700.000.000.000 déng
Vén diéu |& sau phat hanh: 1.000.000.000.000 déng
Ménh gia cé phan: 10.000 déng
Téng sbé lwgng cb phén phéat hanh: 30.000.000 cb phiéu
Phwong thire ting vén: Phat hanh cb phiéu riéng 1&

6.1.3 T4dng vbn lan 3

Nim 2023 ting vén tir 1.000 ty ddng lén 1.199 ty dong thong qua viéc phat hanh cb phiéu dé tra cé
tirc

Co quan chap thuan phat hanh cb phiéu: Uy ban Chirng khoan Nha nwéc va DHDCD cua Cong
ty Cé phan Sonadezi Chau Burc
Cén ¢t phat hanh: - Nghi quyét PHDCD thwdng nién 04/NQ-SZC-
PHDCP ngay 18/04/2023.

_ C6ng van sé 3441/UBCK-QLCB ngay 07/06/2023
clia UBCKNN vé viéc da nhan dworc tai liéu béo céo
phat hanh cb phiéu tra cé tec.

- Céng van s6 5067/UBCK-QLCB ngay 28/07/2023
ctia UBCKNN vé& viéc da nhan dwoc tai liéu bao
cao phat hanh cd phiéu dé tra cd tirc.

Vén diéu I& trwée phat hanh: 1.000.000.000.000 déng

Vén diéu I& sau phat hanh: 1.199.999.610.000 déng

Ménh gia cé phan: 10.000 déng

Téng sb lwgng cb phan phat hanh: 19.999.961 ¢b phiéu

Phwong thirc tang vén: Phat hanh cé phiéu dé tra cé tirc

6.2. Thong tin vé cac dot giam vén ké tir th¥i diém hoat dong theo hinh thirc cdng ty cd phin
dén hién nay: Khéng c6
7.  Thong tin vé cac khoan goép vén, thoai vén I1é&n ciia Td Chirc Phat Hanh tai doanh nghiép khac
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Tt ndm 2021 dén nay, SZC khéng thiec hién bét cr khodn gép vén hoac thoai vén nao co gia tri tir 10%
tbng tai san tr& Ién dwoc ghi trong bao céo tai chinh gan nhét ctia T Chirc Phat Hanh tai thei diém thuc
hién.

8.  Théng tin vé chirng khoan dang Iwu hanh

8.1. Cb phiéu phd thong
Bang 2. Co cdu cb dong tai thei didém 07/07/2023

Sé lwong ¢o S6 F:c:) phan
déng nam giip

I | Cb déng trong nwérc 7.866 116.259.704 96,88%

1.1 | Té chirc 42 90.961.460 75,80%

1.2 | Canhan 7.824 25.298.244 21,08%

Il | Cé déng nwéc ngoai 78 3.740.257 3,12%

Té chire 15 3.547.322 2,96%

Cénhan 63 192.925 0,16%

- To chirc kinh té c6 nha dau tw nwéc " 4 b
ngoai nam gii trén 50% von diéu lé

TONG CONG 7.944 119.999.961 100%

Ngudn: Danh séch cd déng tai ngay 07/07/2023 cta Sonadezi Chau Dirc
8.2. Cb phiéu wu dai

Sonadezi Chau Birc khéng cé cb phiéu wu dai.
8.3. Cac loai chirng khoan khac
Bang 3: Bang téng hop vé trai phiéu dang Iwu hanh ciia Cong ty
Ma trai phiéu Ky  Ngay phat Ngay dao Lai suat Giatri  Giatri
han hanh han phat dang
hanh Iwu
theo hanh

ménh (ty
gia (ty dong)
dong)

o Laisuat cd
dinh trong 2
nam dau
tién Ia:

7. 7%/nam
szCH2126001 | %2 | 08/01/2021 | 08/01/2026 | © LA sudt 500 300 | 3théng
nam nam thir 3
tré& di bang

Lai suét

tham chiéu

(*) +

2,0%/n3&m

Ngubn: Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Pirc tdng hop
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mno

(*) L&i suét tham chiéu I3 trung binh cong I4i suét tién gt tiét kiém ca nhan ky han 12 thang bdng VND
cda Ngéan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (VCB), Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam
(Vietinbank), Ngan hang TMCP Péu tw va Phét trién Viét Nam (BIDV) va Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién Néng thén Viét Nam (Agribank). Pong thoi, Lai suét sé duoc diéu chinh 3 thang 1 1an.

Tinh hinh thanh toan gdc, lai trai phiéu SZCH2126001 dwerc thé hién trong bang sau:

Bang 4: Tinh hinh thanh toan géc, lai trai phiéu trong ky

Thanh toan lai Thanh toan goc
Ngay thanh Sé tién phai thanh S tién da thanh  Sé tién phai thanh - Sé tién da thanh
toan toan toan toan toan
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND

10/01/2022 9.916 9.916 100.000 100.000
07/04/2022 7.426 7.426 - -
07/07/2022 7.679 7.679 - -
10/10/2022 7.763 7.763 = =
09/01/2023 7.848 7.848 100.000 100.000
10/04/2023 7.031 7.031 - -
10/07/2023 6.957 6.957

Ngudn: Béo céo tai chinh Quy Ill nam 2023 cia Sonadezi Chéau Dirc
Bang 5: Tinh hinh st dung vén, tién do giai ngén cua trai phiéu trong ky cho muc dich st dung
vén dé diu tw chwong trinh, dy an va co cdu lai ngudn vén

Dy an st dung vén
tlr phat hanh trai Phwong an phat hanh Thwc té thwe hién

phiéu

Thei gian giai Gia tri giai ngan  Thoi gian giai I ERGRETIED

ngan (triéu VND) ngan (triéu VND)
Dau tw dy 4n Khu D6 08/01/2021- 500.000 | 08/01/2021- 361.330
thi Chau bure 08/11/2023 30/06/2023

Sé6 vén chuwa str dung dén 30/06/2023 Ia: 138.669.605.677 VND

Nguén: Béo céo tai chinh ban nién nam 2023 da dwrgc soét xét cia Sonadezi Chéau Buirc
9.  Thong tin vé ty 1& s& hiru nwéc ngoai
Théng tin vé ty 1& s& hiru nwéc ngoai tai SZC nhw sau:

- Ty Ié s& hiru nwdc ngoadi téi da tai TG Chirc Phat Hanh theo quy dinh phap luat: SZC da thwe hién tha tuc
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théng bao ty 1& s& htru nwéc ngoai tdi da tai Uy ban Chirng khoan Nha nuéc theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cla Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cha Luét
Chirng khoan. Can cir theo Cong van sé 2813/UBCK-PTTT ngay 19/05/2023 ctia Uy ban Chirng khoan
Nha nuéc vé hd so thdng béo ty 1& s& hiru nuéc ngoai tbi da tai SZC hién nay 1a 20% vén didu I&.

- Ty & s& htru nwéc ngoai téi da tai Té Chirc Phat Hanh theo quyét dinh clia Pai hdi ddng cb ddng va
quy dinh tai Diéu I& céng ty: 20% (theo Diéu 6 Piéu I& Céng ty & Nghi quyét DHDCP thwéng nién ndm
2023 sb 04/NQ-SZC-DHBCP ngay 18/04/2023 ciia Céng ty).

- Ty lé s& hiru nwéc ngoai tai Td Chirc Phat Hanh tai ngay 07/07/2023: 3,12%
10. Hoat ddng kinh doanh
10.1. Dic diém hoat déng kinh doanh

Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Birc 1a nha dau tw xay dung cé nang lwc, kinh nghiém va tiém luc tai
chinh trong ITnh virc Gau tw phét trién khu cong nghiép. La doanh nghiép bat ddng san khu cong nghiép,
thanh vién cta Téng Cong ty CP Phat trién Khu céng nghiép (Sonadezi). Céng ty da va dang kién tao —
xay dwng mét ving dat réng 2.287 ha tai tinh Ba Ria — Viing Tau, thanh mét khu phirc hop cdng nghiép —
G0 thi - san Golf nang déng va hién dai. Céng ty dang trién khai kinh doanh b4t déng san céng nghiép, dan
dung va céc dich vu lién quan khac. Mét sé dw an ma Céng ty dang trién khai cu thé nhw sau: Dy &n Khu
cong nghiép Chau Birc, Dy an Khu D6 thj & San Golf Chau Birc va Dy an BOT dwéng 768.

10.1.1 Céc dw én cda Céng ty

10.1.1.1 Dw &n Khu dé thi Chdu Puc

< Thong tin dy an: La diém sang tai Vung kinh té trong diém phia Nam, gén lién v&i Khu Céng nghiép
Chau Dtre, Khu Db thj Chau Pre dwoc trién khai tie ndm 2007.

Vi tri: Thudc dia ban xa Nghia Thanh, xa Sudi Nghé, huyén Chau Birc, xa Song Xoai, xa Chau Pha,
huyén Tan Thanh, tinh Ba Rja Ving Tau.

% Tién do dw an:

X3

*

e Khu dé thj Phia bac:

- Ngay 24/01/2022 Hdi ddng quan tri Céng ty CP Sonadezi Chau Dirc da ban hanh Quyét dinh
s6 33/QD-SZC-BOLKDT phé duyét bao céo nghién ctru kha thi dw an DAu tw kinh doanh ha
tang khu @6 thi Chau Dirc véi téng mirc dAu tw di 4n 1a 8.116.982.922.047 ddng véi quy mod
dw an khoang 498ha.

- Dén nay, Cong ty CP Sonadezi Chau Birc da thwc hién cong tac phé duyét dw an dau tw, trién
khai thiét ké hé théng ha tang ky thuat dot 1 va san Gi mét bang dy an. Gia tri 3a dAu tw khoang
49 ty dong (chuwa tinh tién bdi thwdng va dong tién str dung dat).

e Duw an Khu dan cw Sonadezi Hiru Phwéc

Dy an KDC Sonadezi Hiru Phurréc dwoc UBND tinh Ba Ria Ving Tau chép thuan d4u tw tai Quyét
dinh sé 1607/QD-UBND ngay 16/6/2020 v&i quy mé dién tich 40,5 ha dwoc chia lam 2 giai doan

— Giai doan 1: Quy mé 25,2 ha.
- Giai doan 2: Quy mé 15,3 ha.

Ngay 10/08/2020, Héi dong quén tri Cong ty CP Sonadezi Chau Birc ban hanh Quyét dinh sé
449/QD-SZC-BQLKDT vé viéc phé duyét didu chinh dy 4n D4u tw kinh doanh ha ting Khu dan cw
Sonadezi Hiru Phwérc vai téng mirc du tw didu chinh dw &n la: 422.902.907.609 ddng.

Bén nay, Céng ty CP Sonadezi Chau Birc da dau tw hoan thién hé théng ha tang ky thuat theo
quy hoach dwoc duyét twong trng véi dién tich G4 hoan tat cong tac béi thwdng gidi phong mat
bang va phan dién tich da dworc giao dat.
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Dé c6 thé trién khai kinh doanh, Céng ty CP Sonadezi Chau Drc tiép tuc thire hién cac dw an xay
dwng nha thé trén khu dét da xay dwng hoan chinh ha tang k¥ thuat ctia dw an KDC Sonadezi Hiru
Phuwére, cu thé nhw sau:

- DAbi véi cac 16 dat mat tién dwéng truc chinh Hoi Bai — Chau Pha- D4 Bac: Cong ty 1ap, phé
duyét va trién khai dw an “Nha nha lién ké tuyén phé thwong mai (Shophouse) — KDC
Sonadezi H*u Phwéc”, dau tw xay dwng 164 cin nha thé.

—  Déi v&i cac 16 dét xay dwng nha & con lai — Giai doan 1 dy 4n KDC Sonadezi Hiru Phudc
(Khoang 25,2 ha): Céng ty kinh doanh theo dw an PAu tw kinh doanh ha tAng KDC Sonadezi
H@u Phuwdc @3 dwoc phé duyét. Hién nay, Céng ty dang thirc hién 1ap dw an dau tw, thiét ké
nha mau d& phéi hop véi cac khach hang thuwe hién hop tac gop von xay dung nha & theo
quy dinh.

— Dbi véi cac |16 dat nha & thudc giai doan 2 dir an KDC Sonadezi Hru Phwéc (Khodng 15,3
ha): Céng ty hoan tét viéc lap dw an dau tw D an Nha & lién ké giai doan 2 — KDC Sonadezi
Hiru Phwéc dé trién khai xay dwng 244 can nha & lién ké theo hinh thirc hop tac dau tw. Ngay
20/12/2022 Héi ddng quan tri Cong ty CP Sonadezi Chau Pirc da phé duyét bao cao nghién
ctru kha thi dy an Nha & lién ké giai doan 2 — KDC Sonadezi Hru Phuéc.

10.1.1.2 Dw an Khu céng nghiép Chdu Dirc

o
o

Théng tin dw an: Khu céng nghiép Chau Dirc bt ddu xay dwng tir ndm 2007 vé&i quy mo 1.556,14
ha. Dy an d kién thu hat 80 nghin lao déng, ky vong tré thanh tam diém thu hat dau tw trong thoi
gian t&i dé tao dong lwc thuc day phat trién kinh té, x& héi cla tinh Ba Ria — Viing Tau.

Vi tri: Thuoc dia ban xa Nghia Thanh, xa Sudi Nghé, huyén Chau Dirc, xa Séng Xoai, xa Chau Pha,
thi xa Phu My, tinh Ba Ria Viing Tau.

Tién dé dw an:

Céng téc thiét ké BVTC

- Hoan tét thiét ké Ban vé thi cong — Dau tw xay deng (BVTC-DTXD) cac hang muc ha tang k¥
thuat phan con lai khodng (276ha), nhdm chi déng dap (ng theo tién @6 thu hat dau tw va nhu
cau khach hang.

- Phéi hop Don vi thanh vién trién khai khao séat, thiét ké BVTC-DTXD dwéng giao théng va hé
théng thoat nwéc mua, hé théng cap nwéc, thoat nwée thai, cac hang muc ha tang phan con lai
(thi xa Pha My).

- Hoan tat thiét ké Ban vé thi cong Module 03 Tram xtr ly nwéc thai tap trung Sé 02.
Cdng tac cham séc khach hang

Phéi hop, hé trg Nha dau tw thwe hién cac thl tuc cap gidy chirng nhan dau tw, cap dién, thong
tin, 18p d&t ddng hd nwée, ddu ndi thoat nwérc thai, thoat nwéc mua, theo dai va hwéng dan, giam
sat cong tac thi cong xay dwng cac khach hang theo dung quy dinh quan Iy xay dwng KCN. Téng
sb dy an dwoc cap gidy chiPng nhan dau tw vao KCN: 88 dv an, trong d6 c6 41 dy &n dang hoat
dong, 18 dw an dang xay dwng hodc van hanh thir.

Céng téc trién khai thi céng ha ting ky thugt

Coéng tac san nén: Lay ké tir du dw an dén 08/2023 |4 890 ha.

Hé théng dwéng giao théng va thoat nwéc mua, kénh thoat nwéce, dd min

+ Duong giao théng & hé théng thoét nwéc mua: Ly ké tir Gau dw an dén 08/2023 1a 41 km
+ Kénh, muwong thoat nwéc: Ly ké tir ddu dw an dén 08/2023 1a 7,44 km

Hé théng cép nwéc: Liy ké tir dau duw an dén 08/2023 Ia 27,15 km

Heé théng thoat nwéc thai: Lily ké tir dau dy an dén 08/2023 Ia 30,57 km
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Nha may xt Iy nwéc thai: Hoan tat dwa vao st dung tram xir Iy nwéc thai tap trung sé 02 KCN
Chau Burc — Module 02: céng suét 4.500 m3/ngay.dém. Hb (rng phé sy c6 moi tredng cong suét
33.000 m¥ ngay.dém.

Hé théng chiéu sang dén dwéng: Liy ké tir dAu dw an dén 08/2023 |a 23,9 km.

Cay xanh: Liy ké tir du dyw an dén 08/2023 13 29,5 km.

Cung cép hé théng ha tAng thiét yéu (cép dién, khi, théng tin lién lac)

Hé théng dién:

o TBA 110kV: Van hanh én dinh TBA 110kV Chau Brc 1 céng suét 63MVA do Téng Céng
ty Dién Iwc mién Nam dau tw. Phéi hop Dién luc Viing Tau thi cong tuyén trung thé cép
dién cho nha dau tw.

o Tuyén trung thé 22kV: Phéi hop Cong ty Dién Iwc Ba Ria Ving Tau dau tw xay dwng tuyén
trung thé 22kV.

Hé théng théng tin: Phdi hop véi VNPT Ba Ria Ving Tau dang thyc hién ha ngdm hé théng ha
tng vién thdng vao Khu céng nghiép Chau Birc, dap tng nhu ciu ctia Nha dau tw.

10.1.1.3 Dw én San Golf Chau Dirc
% Théng tin dw an:

o

o

Tén dvw an: San Golf Chau Birec. Thudec dw an Khu céng nghiép — D6 thi & san Golf Chau Bac
2.287,55 ha

Quy mé:
Dién tich: 152 ha

San Golf 36 16 gbm San Golf Resort 18 16 va San Golf Tournament 18 16 va Cac hang muc phu tro
cho san Golf nhw Nha cau lac bd, Khu bao dwéng, nha tap danh Golf...

San Golf Chau Birc dwoc thiét ké dat tiéu chuan thi dau quéc té PGA.

% Vi tri: Xa Sudi Nghé, huyén Chau Brc, tinh Ba Ria Viing Tau.

% Tién do dw an:

Céng tic dat dai

Téng chi phi da thanh toan t6i thdi diém bao cao cho cong tac bdi theerng khoang 112,44 ty
déng (khodng 152,03 ha).

D& dwoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung @4t San Golf Chau Burc khoang 124,08 ha (bao
gdm dién tich San golf Resort 77,56 ha).

Céng tic chuan bj dau tw

Da dwoc S& Xay dirng tinh Ba Rija — Viing Tau cép Gidy phép xay dwng céng trinh San golf Resort-
18 18.

Da dwoc S& Xay dwng tinh Ba Rja — Ving Tau clp Gidy phép xay dwng cong trinh Nha Cau lac
bé va cac hang muc phu trg.

Hoan tt hd so thiét ké k§ thuat San Golf Tournament-18 15 d trinh B Xay dwng thdm dinh.
Hoan tét thdm dinh thiét ké phong chay chira chay Nha cau lac b va cac hang muc phu tro.
Hoan tat cac thi tuc lwa chon nha thdu cho géi thau clia céng trinh San Golf Resort 18 15.
Vé céng tac thi céng xdy dwng

Hoan tét thi cong xay dwng toan bd cac goi thau clia San Golf Resort-18 8.

Hoan tét thi céng xay dwng toan bd céc goi thau clia Nha cau lac bd va cac hang muc phu trg.
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- Padwoc Phong Canh sat Phong chay chira chay va Ctru nan clru hd thuéc Cong an Tinh Ba Rja-
Viing Tau nghiém thu vé Phang chay va chira chay clia Nha cau lac bd va cac hang muc phu trg.

e Coéng tac vay von dau tw dw dn

- Hoan tat cac tha tuc vay vén va ky két hop ddng tin dung véi Ngan hang BIDV Déng Nai dé vay
von dau tw xay dwng San Golf Chau Birc Giai doan 1.

- Thuc hién céc thi tuc gidi ngan vén dau tv xay dwng co ban cho cac géi thau thi cdng clia San
Golf Resort, Nha cau lac b va cac hang muc phu tro.
e Cong tac van hanh
- Cong ty da dwa san Golf Sonadezi Chau Brc giai doan 1 vao van hanh khai thac tir thang 03/2022.
e Cobng tac khac
- Lién hé, tim kiém cac Don vi quan Iy van hanh San golf @& cung hop tac van hanh San Golf Chau
Dure.
- Tinh toan, xay dwng phwong an van hanh kinh doanh cho San Golf Chau Buec.
10.1.1.4 Dw &n BOT dwéng 768

% Thong tin dw an

e Tén dv an: Dau tv dwdng 768 theo hinh thirc hop déng Xay dwng — Kinh doanh — Chuyén giao
(BOT) trong nuwéece.

e Chi dau tw: Céng ty Cd phan Sonadezi Chau Birc
e T& chirc tw van lap dy an:

- Bon vi tw van kiém dinh, khdo sat bwéc lap thiét ké co s&: Lién danh Cong ty cb phan tw van
Xay dyng & Giao théng van tai Vinam va Trung Tam tng dung Khoa hoc Céng nghé Giao
théng van tai;

- Pon vi tw van lap thiét ké co s& va thuyét minh dy an d&u tw: Vién Coéng nghé Xay dwng Cau
duwéng phia Nam.

e Muc tiéu chinh ctia dw an:

- Dw an duorc trién khai nham tao bwdc dot pha trong viéc tao dwng truc giao théng huyét mach
trong hé théng giao théng huyén Vinh Clru cling nhu tao truc giao théng két néi v&i cac dia
phwong lan can nhu Tp. Bién Hoa, tinh Binh Dwong c6 téc dd phat trién kinh t& cao hon nham
tao didu kién, thic ddy s chuyén dich co cdu kinh té theo dinh hwéng tang ty 1& céng nghiép,
dich vu- néng, Iam nghiép, qua dé ting téc d6 phat trién kinh té clia dia phwong, tirng buéc
nang cao d&i séng nhan dan.

e Muc tiéu cu thé:

Pau tv mé rong tuyén dwong BT.768, dwérng Dong Khéi, dwérng Nha may nwéc Thién Tan hién
hiru; M& méi dwong 768B, dwdng song hanh nha méy nudc Thién Tan va dwéng dan vao clu
Tha Bién theo quy hoach giao théng van tai tinh Déng Nai dén n&m 2010 va dinh hwéng dén nadm
2020 dwoc phé duyét tai quyét dinh s6 3807/QD-UBND ngay 05/11/2007 va Quyét dinh sb
1174/QD-UBND ngay 27/4/2009 ctia UBND tinh Dbng Nai.

¢ Dia diém xay dwng: Thanh phé Bién Hoa va huyén Vinh Clru, tinh Bdng Nai.
e Pham vi dw &n: Téng chiéu dai 48,166Km; trong dé:

31

IZ7 W4 a0 O A\AN

o e

o



BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC

Cai tao mé rong Bwdng 768 tir Nga ba Gac Nai dén dwérng dan vao ciu Thi Bién, chidu dai
16,824Km.

+ Diém dau: tai nga 3 Gac Nai — Ly trinh Km3+978,00 ctia dwdng 768;
+ Diém cubi: dwdng vao cau Tha Bién — Ly trinh Km20+802 clia dwong 768.

Xay méi Buong dan vao ciu Thu Bién — phia tinh Déng Nai: Céng trinh bao gdm mét phan
duong 768 chui dwdi cau dai khoang 540m; Diém dau tiép néi véi phan cai tao mé rong duéng
768 tai ly trinh Km20+802; diém cuéi tai ly trinh Km21+342 va phan dwdng dan I1&n cdu Tha
Bién dai khoang 324m.

Xay méi Bwdng 768B, chiéu dai 11,592Km

+ Diém dau: ly trinh Km6+51 clia dwdng 768;

+ Diém cubi: ly trinh Km3+239 cla dwéng Song hanh NMN Thién Tan

Xay dwng méi Bwdng song hanh Nha may nwéc Thién Tan, chidu dai 6,392Km
+ Diém @du: tai ly trinh Km19+30,10 clia dwong 768

+ Diém cudi: giao v&i Quéc 16 1 tai ly trinh khodng Km14+287 clia Quéc 16 1
Quan ly, véan hanh dwéng Nha may nwéc Thién Tan hién hiru, chiéu dai 6,325km:
+ Diém du: tai ly trinh Km 18+987 clia dwdng 768

+ Diém cubi: giao véi Quéc 16 1 tai ly trinh khoang Km14+287 ciia Quéc 16 1

Dau tw, cai tao dwdng Déng Khéi doan tir nga tw Tan Phong dén dwdng 768, chidu dai
6,169km:

+ Diém dAu: tai ly trinh 9+487 clia dwdng Nguyén Ai Quéc;
+ Diém cubi: tai ly trinh 13+495,09 clia Pwdng 768.

e Quy mé céng trinh BOT

Qui md, tiéu chuén ky thuat co ban ciia dw an:

+ Cép dwong: cép IV dbng bang. Theo Tiéu chuén Viét Nam 4054: 2005 Puong 6 t6 — Yéu
cAu thiét ké.

+ Van tdc thiét ké: 60km/. Mét sé doan cong van tbc 40km/h @& han ché giai phéng mét bing

+ Quy mé xay dwng cong trinh ciu: cu thiét ké vinh clru. TAn suét It thiét ké P = 5% déi
Vi cau c6 thong thuyén va P = 1% d6i v&i cu khdng théng thuyén. Tai trong thiét ké hoat
t&i HL-93 theo tiéu chuadn 22TCN 272-05.

Quy md coéng trinh dwong

+ BDuéng 768 doan tir Nga 3 Gac Nai dén dwéng dan vao cau Thi Bién dai 16,824km gbm
3 doan nhw sau:

Doan 1: Poan tir nga ba Gac Nai (Km3+978,00) dén nga tw dwéng vao nha may xi
mé&ng Biru Long (Km6+58,74). Chiéu rong nén dwéng 24m bao gdm chiéu rong mat
dwéng 14m, 1& dwdng 2 x 5m

Boan 2: Doan tir nga tw dwdng vao nha may xi mang Blru Long (Km6+58,74) dén
dwong vao nha may nwéc Thién Tan (Km18+987). Chigu réng nén dwéng 10,5m
bao gém chiéu rong mét dwéng 7,5m, 1& dwong 2 x 1,5m.

Doan 3: Boan tir dwdng vao nha may nwéc Thién Tan (Km18+987) dén dwong dan
vao cau Thu Bién (Km20+802,12). Chiéu réng nén dwdng 24m bao gdm chidu réng
mat dwdng 14m, 1& dwéng 2 x 5m
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Duwéng dan vao cau Thi Bién — phia tinh Ddng Nai: Céng trinh bao gdm mét phan dwéng
768 chui dwéi cau dai khoang 540m; Diém dau tiép ndi véi phan céi tao mé réng duéng
768 tai ly trinh Km20+802; diém cudi tai ly trinh Km21+342. Phan dwéng dan 1én cau Tha
Bién dai khodng 324m. Chiéu réng nén duéng 18m bao gém phén xe co gi¢i 14m, phén
1& nhwa 2x1,5m, 1& dat 2 x 1,5m
Puéng 768B, chiéu dai 11,592km. Chiéu rong nén dwéng 30m bao gdm chiéu réng mat
duwdng 14m, & duwéng 2 x 5m
Duwéng song hanh NMN Thién Tan, chiéu dai 6,392km. Chiéu réng nén dwédng 10,5m bao
gdm chiéu réng mat dwéng 7,5m, 1& dwéng 2 x 1,5m
Quan ly, van hanh dwong NMN Thién Tan, chidu dai 6,325km, chidu rong nén dudng
10,5m bao gdm chiéu réng mat dwéng 6m va 1é dwdng 2 x 1,5m
Dau tw cai tao dwdng Ddng Khéi doan tir nga tw Tan Phong dén dwdng 768, chiéu dai
6,169km. Trong dé:
Doan tir Nga tw Tan Phong dé nga ba Thiét Giap. Chiéu rong nén dwdng: 31m bao
gdém Phan xe co gi¢i 2x10m, dai phan cach 2m, via hé trai 4m, via hé phai 5m, via hé
l4t gach, tréng cay xanh, hé théng chiéu sang hoan chinh
Doan tir nga ba Thiét giap dén dwéng 768. Chiéu rong nén dwong 15m bao gdm Phan
xe co gi&i 12m, 1& dwdng 1,5mx2.

Phan ciu

+

+

+

Céu Km2+712,35 trén dwdng 768B: Cau 1 nhip, chiéu dai ciu 24,64m, bé rong mét ciu
14m (4 1an xe), 1& bd hanh 2,25m.

Céu Rach Tém phai tuyén trén dwéng 768: Céu 1 nhip, chiéu dai cu 18,7m, bé rong mét
ciu 7m, 1& bd hanh 1,0m.

Cau Rach Béng trai tuyén trén dwong 768: Cau 3 nhip, chiéu dai ciu 73,72m, bé rong mét
cau 7m, 18 bd hanh 1,0m.

Cau Ong Hwdng trén dwong 768 tai ly trinh Km14+947 dAu tw nang cap dam béo khd cau
va tai trong thiét ké

CAu Cay Khé trén dwérng 768: Trwdc mét sé cdm bién bao cau hep, khi lu lrgng xe ting
sé thurc hién dau tw mé rong khd cau.

Mbt s& hang muc cong trinh khac trén tuyén: Hé théng chiéu sang doc dwdng, Hé théng tram thu

phi.

» Dién tich s dung d4t: Khoang 864,816m2.

¢ Hinh thirc quan ly dw an: Cha d4u tw tw quan Iy dv an.

e Téng mirc Gau tw: 534,114 ty dong.

< Tinh hinh thwc hién dw an

e Cong tac lap, phé duyét thiét k&, Ia chon nha thau thi céng va trién khai thi cong xay dwng tir dau
dw an dén nay:

- Duwéng 768 doan tir nga ba Gac Nai dén dwéng dan vao cdu Thu Bién: da dwa vao s dung
thang 02/2016;

- Duwéng dan vao cau Thu Bién — Phia tinh Déng Nai: da hoan tat dau tw xay dwng thang 7/2010
dwa vao sl dung.
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- Duwéng Ddng Khéi tir nga tw Tan Phong dén nga ba giao véi dwong 768: da dwa vao st dung
nam 2010.

- Buwdng Nha may nwéce Thién Tan: nhan ban giao quan Iy nam 2007.

- Duwdng song hanh Nha méy nwdc Thién Tan: Ngwng khéng dau tw theo chi dao ctia UBND Tinh
tai van ban sé 11742/UBND-CNN ngay 18/12/2014

- Tram thu phi 1,2a, 2b, 3a, 3b va 4: da thirc hién xong.

e Nha diéu hanh dw an: UBND tinh Ddng Nai da chép thuan diéu chinh vi tri va quy mé xay dwng cla
Nha diéu hanh cta dw an BOT dwdng 768 tai van ban sé 834/UBND-CNN ngay 21/01/2019. S& Ké
hoach va Bau tw tinh Ddng Nai @ nguwng khéng thdm dinh hd so Béo cao nghién ctru kha thi clia dw
an dy an BOT duwéng768 diéu chinh (trong d6 cé hd so xay dwng Nha diéu hanh). Hién dang dung
nha van phong (c&p 4) hién hiru gan tram thu phi 4a trén dwong Nha may nwdc Thién Tan lam Nha
diéu hanh trung tam dat hé théng thiét bi may chi trung tdm phuc vu cho viéc van hanh thu phi tw dong
khéng dirng clia Dw an. Trong twong lai tuy thudc vao nhu ciu s dung thwe té cha dw an sé thuc
hién nang cép, cai tao hodc xay méi Nha diéu hanh nay.

- Duw an BOT dwdng 768: hién Cong ty dang hoan thién hd so diéu chinh chi treong dau tw Dw 4n Gé
trinh Co quan Nha nwéc c6 thdm quyén tinh Bdng Nai xem xét thAm dinh phé duyét.

10.1.2 Trinh d6 c6ng nghé

Do d&c thit hoat ddng kinh doanh nén trinh d6 céng nghé clia Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Birc tap
trung chi yéu vao con nguéi. Céng ty ludn chu trong dao tao cac can bd gidi nghiép vu chuyén mén dé
cung phéi hop giam sat thi cdng tai cdng trinh, c¢é kinh nghiém quan trj va cac quy trinh da dwoc Céng ty
qui dinh & dam bao viéc quan trj chét lwgng dwoc dong bd va duy tri thwe hién xuyén suét.

Céng ty dang st dung Fast Business Online, (rng dung céng nghé thdng tin cho toan bé hé théng quan Iy
san xuét kinh doanh vao mét hé théng duy nhat, cé thé tw dong hoa céc quy trinh quan Iy. Moi hoat déng
ctia doanh nghiép, tir quan Iy dw an, quan ly tai chinh dén viéc ban hang, tiép thi san pham, trao ddi vei
cac dbi tac, voi khach hang déu dugc thuc hién trén mot hé théng duy nhét.

Bén canh do, 1a thanh vién cta Téng Céng ty Sonadezi va c6 ¢b dong Ién Cong ty cd phan Sonadezi Long
Thanh (SZL), cho nén Cdng ty Sonadezi Chau Dirc dwoc hé tro rat nhidu trong Iinh vire phat trién va kinh
doanh ha tang khu céng nghiép. Céng ty luén quan tam chu trong dén cong tac xi ly nwdc thai trong khu
cdng nghiép, &p dung cac quy trinh, hé théng x& Iy nwéc thai dwoce trang bi hién dai theo tiéu chuan tién
tién nhdm bao vé méi treerng dét, nwéc xung quanh khu céng nghiép. Hién tai, Céng ty dang ap dung cac
phan mém quén ly khac nhw Base, thw vién phap luat d& hd tre va nang cao hiéu qua san xuét kinh doanh clia
Cong ty.

10.1.3 Tinh théi vu cda hoat dong san xuét kinh doanh

Hoat dong kinh doanh ha tang khu céng nghiép clia Céng ty va cac dich vu di k&m cung cép cho khach
hang trong khu céng nghiép ctia Cong ty phu thudc vao nhiéu yéu té tac dong nhw chi treong phé duyét
quy hoach dw an clia cac co quan ¢ tham quyén, ké hoach xuc tién ngudn vén FDI clia cac finh,
thanh...Do d6, cac hoat ddng kinh doanh dau tw, kinh doanh ha tAng khu céng nghiép ctia Céng ty khéng
c6 tinh th&i vu rd rang.

10.1.4 San lwong, doanh thu lgi nhuan qua cac ndm

a. Co cdu doanh thu ndm 2021, nim 2022 va 9 thang dau nim 2023

Bang 6. Co cdu doanh thu thuin giai doan 2021 — 2022 va 9 thang diu nim 2023

Bon vi tinh: triéu ddng
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Nam 2021 Nam 2022 9T/2023

Chi tiéu doanh thu thuan

Gia tri %DTT Gia tri %DTT Gia tri %DTT

Doanh thu cho thué dat va

phi quan Iy 702.059 | 98,43 752.445 | 87,61 7,18 | 460.437 | 82,30
Doanh thu dich vu va tw - -
vén giam sat 1.963 0,28 1.072 0,12 | (45,39)

Doanh thu hoat déng Khu ) ) }
dich vu thé& duc thé thao 430 0.06 0] 000

Doanh thu hoat déng thé

thao Golf & Nha hang 0 0,00 26.932 3,14 - 34.364 6,14
Doanh thu x& Iy nwéce thai 1.657 0,23 2.748 0,32 65,84 2.085 0,37
Doanh thu cho thué

xwéng va phi quan ly 1.853 0,26 1.576 0,18 | (14,95) 2.289 0,41
Xuwdng

Doanh thu cung cép nwéc 4.361 0,61 6.450 0,75 47,90 4.818 0,86
Doanh thu st¥ dung dién 900 0,13 498 0,06 | (44,67) 494 0,09
Doanh thu nha lién ké

tuyén phé thwong mai i

KDC Sonadezi Hru 0 0,00 67.168 7,82 54.885 9,81
Phudc

Doanh thu khac 0 0,00 0 0,00 - 62 0,01
T6ng Doanh thu thuén 713.223 100 858.889 100 20,42 | 559.434 100

Ngu6n: BCTC ndm 2021, 2022 da duoc kiém toan va BCTC Quy Ill nam 2023 cua Sonadezi Chéu B

Bét chadp mét nam kho khan, Sonadezi Chau Dirc van duy tri da tang trwedng trong hoat ddng kinh doanh,
v6i tdng doanh thu thuan dat hon 858 ty déng, ting trwéng hon 20% so vé&i nam 2021.

V& co céu doanh thu thudn, trong ndm 2022, tdng doanh thu thuan clia Sonadezi Chau Dirc la 858.889
triéu ddng, tang 7,18% so v&i ndm 2021. Giai doan gan day gil virng sw on dinh véi doanh thu chinh dén
tlr hoat dong cho thué dat va phi quan Iy véi ty trong lan lwot 1a 98,43% va 87,61% doanh thu thuan trong
2021 va 2022.

Hoat déng cung cép dich vu khac ciia Cong ty chiém ty trong khéng dang ké trong giai doan nay.

Dén Quy Il ndm 2023, co' cau doanh thu thuan cé sip thay ddi, trong d6, Doanh thu cho thué @4t va phi quan
ly, Doanh thu nha lién ké tuyén phé thwong mai KDC Sonadezi Hiru Phwréc va Doanh thu hoat ddng thé thao
Golf & Nha hang la ba mang déng gop ty trong co’ cau doanh thu thuan Ién nhét Ian lwot 1a 82,30%, 9,81% va
6,14%.

b. Co cdu Igi nhuén gdp nam 2021, ndm 2022 va 9 thang dau nam 2023
Bang 7. Co ciu lgi nhuan gop Cong ty

Bon vi tinh: triéu dbng

Nam 2021

quan ly

Chi tiéu

Cho thué dat va phi

Gia tri

456.142

%DTT

63,96

Nam 2022

Giatri  %DTT

301.575 | 35,11

% tang
giam

(33,89)

9T/2023

Giatri  %DTT

247.014

44,15
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Nam 2021

Gia tri

%DTT

Nam 20

Gia tri

22

%DTT

% tang

giam

9T/2023

Giatri  %DTT

E:t’h vy va tir vn giam 405 0,06 354 | 004]| (12,59 : -
Hoat dong Khu dich vu

thé duc thé thao (3.232) (0,45) (520) | (0,08) (83,91) - -
Kinh doanh thu phi

dwdmg bé (2.378) (0.33) | (6.674) | (0,78) | (180,66) (6.984) (1,25)
Hoat dang thé thao Golf

& Nha hang 0 0,00 | (38.329) | (4,46) - | (27.050) (4,84)
X ly nwéce thai (1.101) (0,15) | (1.170) | (0,14) (6,27) (152) (0,03)
Ghirthtsxrng va phl 664 0,09 284 | 003| (57,23)| 1.063 0,19
quan ly xwéng

Cung cép nuwéc (244) (0,03) 80 0,01 - 167 0,03
St dung dién 761 0,11 396 0,05 (47,96) 447 0,08
Nha lién ké tuyén phd

thwong mai KDC 0 0,00 53.645 6,25 -1 43.109 7,71
Sonadezi H(ru Phuéc

L¢i nhuan gép khac 0 0,00 0 0,00 0 48 0,01
L¢ii nhudn gop 451.017 63,24 | 309.641 | 36,05 (31,35) | 257.662 46,06

Nguén: BCTC n&m 2021, 2022 d4 duoc kidm todn va BCTC Quy lil nam 2023 ciia Sonadezi Chau Dirc

Loi nhuén gdp tir hoat dong cho thué dét va phi quan ly van 1a ngudn loi nhuan chi yéu ctia Céng ty dat
hon 300 ty vao ndm 2022. Bién lgi nhuan gép ctia nam 2021, 2022 va 9 thang d4u nim 2023 1an lwot 1a
63,96%, 35,11% va 44,15%.

Hoat ddng cung cép dich vu khac cta Céng ty chiém ty trong khéng dang ké trong co cau lgi nhuan gop
clia Cong ty giai doan 2021 va 2022. Riéng 9 thang d&u nam 2023, c6 sy déng gép dang ké lgi nhuan gop
tlr hoat déng ban nha lién ké tuyén phé thwong mai tai KDC Sonadezi Hiru Phwéc, dat hon 43 ty ddng,
chiém 7,71% bién loi nhuan gop.

10.2. Tai san thudc s& hiru Coéng ty

Bang 8. Tai san cb dinh cua Céng ty tai thoi didm 31/12/2021, 31/12/2022 va 30/09/2023

Tai san

Tai san cb
dinh hiru
hinh

|

31/12/2021
Kha
U Giatg

Nguyeéen
A con lai

2 by ké

387.763 | 80.416 | 307.349

Nguyén
gia

31/12/2022
Khau
hao luy
ké

771.667 | 102.819

Gia tri
con lai

668.847

Nguyén

gia

754.851

Don vj tinh: triéu ddng
30/09/2023

LGET
hao lly
ké

Gia tri
con lai

109.873 | 644.977
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Nha clra,

'8, | 372278 | 71.857 | 300421 | 450904 | 75735 | 384259 | 443.011 | e4519| 378.492
vat kien trac

ch?e‘: gqiéc' 91| 718 276 | 33741| 2433 31307| 33860 4139| 20721
Phuong tién

van tai, 11106 | 5240 | 5857 | 33677| 86ee4| 25013| 33677| 11830 | 21.847
truyén dan

Thiét bi,

dung cu 2901 | 2.206 695 4538 | 2597 1.941 4585 | 2.971 1613
quan ly

Tai san cb

dinh hru 487 | 388 100 | 239718 | 13.390 | 226327 | 239718 | 26.414 | 213.304
hinh khac

Tai san c6

dinh vé 5592 | 5.491 101 5592 | 5.513 79 5592 | 5523 69
hinh

Bat dong

e 500.037 |458.874 | 41.162 | 1.807.021 | 683.803 | 1.123.218 | 1.807.021 | 735.250 | 1.071.769
san dau tw

?ﬁ:gég;“’ 185.462 |176.401 | 9.061 | 185.462 | 176.646 8.816 | 185.462 | 176.891 8.571
Cosé ha

g 290.605 [277.700 | 12.905 | 1.597.589 | 501.234 | 1.096.355 | 1.597.580 | 551.574 | 1.046.014
Nhaxwong | 23.970 | 4.773 | 19196 | 23970 | 5923 | 18047 | 23970| 6.785| 17.184

Nguén: BCTC nam 2021, 2022 da dugc kiém toén va BCTC Quy Ill ndm 2023 ctia Sonadezi Chau Bic

Bang 9. Danh sach mot sé tai san I&n thudc s& hivu ciia SZC

Tén tai san

Tai 31/12/2021

Nguyén
gia

Gia tri
con lai

Tai 31/12/2022

Nguyén
gia

Gia tri
con lai

Don vi: triéu dong

Tai 30/09/2023

Nguyéen
gia

Gia tri
con lai

1. | Nhavan phong KGN 10933 | 5633| 10933 5165 |  10.933 4.814
Chau buc

5 ﬁi:?gggssgh‘?g: - 476.067 | 21.966 | 1.783.051 | 1.105.171 | 1.783.051 | 1.054.586

3. | Nhaxuéng cho thué 23970 | 19196 | 23.970 | 18.047 | 23970 | 17.184

4. | Buong 768 (BOT) 329.839 | 282.860 | 329.839 | 282.860 | 329.839 | 282.860

5. | Tram thu phi 7.840 | 5622 7.840 5.622 7.840 5.622

6. | San Golf Resort 18 13 - -| 105800 | 102643 | 105.800|  99.469
Coéng trinh Nha CLB va )

7. cac hang muc phu tro - 56.031 54.630 56.031 53.229

5 :i;héng SHIUEGEISan . .| 56840 53998| 56840 51156

. g:i‘fm e : -|  59.475| 52835 | 59.175|  46.494
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Tai 31/12/2021 Tai 31/12/2022 Tai 30/09/2023

Tén tai san Nguyén Gia tri Nguyén Gia trj Nguyén Gia tri

gia con lai gia con lai gia con lai

Tram bién ap va HTCS,
HT chéng sét san golf -
10. | resort 1816

Xe dién phuc vu van
hanh, khai thac san Golf -
1. | Resort 18 15

Nha hoéa chat, nha kho,
kho rac, nha nhan vién, -

12. | nha bao duong... -| 17.195 16.550 17.195 |  15.905

- 28.300 26.885 28.300 25.470

- 22.570 20.152 22.570 17.734

Nguén: Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Dirc
10.3. Thi trwéng hoat dong
Cong ty hién cé cac dw an trén dia ban tinh Déng Nai va Ba Ria — Viing Tau.

Hoat déng kinh doanh clGa Céng ty dwoc thire hién trong Ianh thé Viét Nam. Vi vay, rdi ro va ty suét sinh
I&i clia Cong ty khéng chiu tc ddng chl yéu béi nhizng khac biét vé sadn phdm hay khu vue dia ly. Theo
dé, Cong ty nhan dinh chi cé mét thi trieéng hoat ddng theo khu vire dia ly.

10.4. Bao cao tinh hinh diu tw, higu qua du tw, hiéu qua san xuét kinh doanh hay cung cip dich
vu ciia Cong ty trong cac linh virc hoat dong chinh

Trong nam 2022, sau khi trai qua dich Covid-19 nén kinh t& van con g&p nhiéu khé khin khi phai chiu tac
doéng manh b&i cac chinh sach I&i suét, lam phat, ... Cung véi hoat dong ra soat phap Iy dy an va tam Iy
nha dau tw e ngai, nganh bt déng san Viét Nam da chiju tac déng kép mot cach rét tiéu cuc.

Trong béi canh @6, véi chién lwoc “quan trj than trong”, Cong ty da khac phuc kho khan bang hé théng cac
gidi phap diéu hanh linh hoat, sang tao @& duy tri hoat déng kinh doanh va dat dwoc hiéu qua tét nhat co
thé. Chién Ivoc kinh doanh tap trung véao thé manh va san pham chi luc 1a b4t dong san khu céng nghiép,
bé&n canh mé réng mé ban khu dan cw Sonadezi Hiu Phuéc @& dén dau chu ky tang trwdng méi cla thi
tredrng bat déng san, da gitip Sonadezi Chau Birc git hai thanh qua bwéc dau trong nam 2022.

Ngoai ra, Sonadezi Chau Birc s& mé rong tham gia dau tw hodc hop tac dau tw dé phat trién quy g4t hién
¢6 nham dam bao phat trién bén virng trong twong lai, khi chinh thire mua nhirng quy dat dang dam phan
thi dam bao phat trién va tang tredng n dinh. V&i quy a4t sach, cong hwédng véi thé manh thiét ké ra
nhirng san pham chét Iwgng, tién ich da gy, Sonadezi Chau Birc tin ring cac di an trién khai sé tiép tuc
cung cép cho thj trieéng ngudn cung gia tri, phuc vy nhu cdu & thuc tai nhirng vi tri ¢6 tiém nang ting
trwéng rat manh trong twong lai.

10.5. Cac hoip déng I&n dang dwoc thwe hién hodc da dwoc ky két

Béng 10. Cac hgp déng I&n dwgc thwe hién hodc da dwoc ky két
San : Cac diéu

pham, : Moi khoan quan
dich vu Doi tac quan hé trong khac
dau vao, ) trong hop

Tri gia
(triéu
dong)

Thoi diém
ky két

dau ra déng
HD so + =%, | CONgty
90/HDRD- | 164708 | 18/08/2022 | 12 | Thee 98 | TNHH Khong | Khéng co
SZC-KD g Nha bép
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San - Cac diéu
Tri gia R pham, . Moi khoan quan
(triéu Thko.' sgtem dich vu Doi tac quan hé trong khac
dong) y dau vao, 0 trong hop
dau ra déng
Oman
Viét Nam
Cong ty
HD sé & CP Cong
91/HDRD- | 165.674 | 30/09/2022 | .12 Th&‘gNdét nghé Khéng | Khéng co
SZC-KD 9 Néng san
A Chau
Cong ty
HD sb « <4 | TNHH
96/HDRD- | 25.145 | 1910412023 | 12 | Tee 9 | Chamm Khéng | Khéngco”
SZC-KD 9 Ming
Global
Téng
p Cong ty £
HD so z Co déng
97/HDRD- | 167.837 | 2410712023 | 12 | Thee dat | C phé.g loncia | Khéng co
S7C-KD thang KCN Phat trl n Ccong ty
Khu Céng
nghiép
Cong ty
. 100 .| CA phan
HD s6 ngay ké ;hné”:;" Phat trién
12/2022/HD | 4 345 | 05/00/2022 | tir ngay 9% | cangvien | Khong | Kheng co
-SZC- Kkhasi dwng san ca h
QLDAG o golf y xan
céng & D6 thi
Ving Tau
HD s6 6?@"?0?3’ Thauthi | Céng ty
01/2022/HD . cong xay | TNHH
-S7C- 4.284 21/01/2022 ngay dwng san | Nam An Khéng Khéng cé
QLDAG i goff | Hidn
cong
Cong ty
HD sb ﬂg:{oké Thi céng ggu":‘j“
0120210 | 16133 | 02032021 | trngay | @ ™9 | phattrién | Knong | Khong co :
Bl khoi | 21N Gian i
BQLKDT : KCN 9 ]
cong Thuén ¢
IDICO z
Céng ty \
. 150 CP Xay ]
HD so i dirng d
44/2021/HD ngayké | Thicong | oo~ |
21.735 | 01/06/2021 | tr ngay | xay dung 5 . Khéng Khéng cé
o khdi | hatang | hOngva
BQLKCN o 21aN9 | Bg thi
9 Chau
Thanh
Tong 566.861

Nguén: Céng ty C6 phén Sonadezi Chau Birc
©: Méi quan hé véi Thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng giam dbc, Phé Téng giam dbc va
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cb déng Ién ctia Céng ty tai thdi diém ky két hop ddng. -
10.6. Cac khach hang, nha cung cép I6n

Bang 11. Danh sach khach hang 1én cia Sonadezi Chau Dirc
Gia tri giao dich/

Khach hang/ nha cung oanhir The&i gian San pham, dich  Méi quan
cap : giao dich vu hé (*)
(trieu dong)
Khach hang
CONG TY TNHH NHA BEP BAt dong san khu
OMAN VIET NAM —— 2022 | " ang nghiep Kntng
CONG TY CP CONG NGHE BAt déng san khu )
NONG SAN A CHAU 165.674 2022 coéng nghiép Khorg
CONG TY TNHH B4t dong san khu .
CHARMING GLOBAL 25145 2023 | ang nghiép Khibng
TONG CONG TY PHAT S 5023 | B4t dong san khu ?;nd:t,:’;’
TRIEN KHU CONG NGHIEP ' cong nghiép h
Céng ty
Nha cung cép
CONG TY CO PHAN PAU ————
TU PHAT TRIEN CUONG 23.071 2022 | h:tény Khéng
THUAN IDICO iR =g
CONG TY CP XAY DUNG Thi cna x&
GIAO THONG VA PO THI 16.510 2022 i h:tény Khéng
CHAU THANH #TI3 s 1ang

(*) Méi quan hé v&i Thanh vién Héi ddng quan tri, Kiém soat vién, Tdng giam déc, Pho Téng giam déc va
cb dong Ién ctia Cong ty tai thei diém ky két hop déng.

Nguén: Céng ty Cé phdn Sonadezi Chau Bic
10.7. Vi thé caa Cong ty so v&i cac doanh nghiép khac trong ciing nganh
10.7.1 Vj thé cia SZC so véi céc doanh nghiép khéc trong cung nganh
* Nganh hoat ddng ciia SZC

V@i hon 30 n&m kinh nghiém, thong hiéu Sonadezi gén lién véi linh vire kinh doanh, phat trién cac Khu
cdng nghiép. Trong nhirng n&m qua, Sonadezi Chau Birc la mét trong nhirng Céng ty kinh doanh bét déng
san, khu céng nghiép v&i dy an Khu Céng nghiép Chau Pire 1a dw an méi va cé quy mé tam c& véi tbng
dién tich 1a 1.556 ha. Sonadezi Chau Birc da thanh 1ap ban quan ly chuyén mén cao, c6 kinh nghiém trong
phat trién bét dong san cong nghiép dé tap trung dau tw, phat trién dw 4an. S thanh céng cta Sonadezi
da duc két dwoc trong qua trinh xay dung khu céng nghiép tir viéc giao @4t ding thei han va co s& dich
vu ha tang cong nghiép Gy du, cam két hé tro, cham séc khach hang trong suét thei gian dau tw nhim
gitip cac nha dau tw hoan toan yén tam vao san xuét kinh doanh. Déng thei, gép phan ddy manh xay dwng
thwong hiéu va uy tin cia Cong ty trong nganh.

Tinh Ba Ria-Viing Tau hién c6 15 KCN véi tdng dién tich trén 8.492 ha. Trong d6, cé 13 KCN dang hoat
déng véi téng dién tich hon 7.242 ha, ty I& 14p d&y hon 65% trén sé KCN da hoan thién xay dung ha tang.
Khu phirc hgp cng nghiép — @6 thi - san golf Sonadezi Chau Birc véi tdng dién tich toan khu 1a 2.287 ha
dwoc chia lam 03 ph&n khu dam nhiém céc chirc nang khéac nhau, day la mét trong nhirng KCN cé dién
tich @au tw I&n so véi cac KCN trong toan tinh. Bén canh d@6, cac KCN ciia Cong ty cé vi tri dja ly thuan loi
v6i dwdng Hoi Bai — Chau Pha — Da Bac — Phwée Tan két néi truc tiép tir cum cang nwéc sau Cai Mép
vao dén KCN va Puong truc chinh KCN két ndi vao Quéc Lé 56 & Phia Nam. Khéng chi cé quy ma, vi tri
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thuan lgi, KCN Chau Birc con cé co s& ha tang hién dai duoc thiét ké va dau tw xay dwng nhdm dap (ing
t6t nhat nhu cau clia cac doanh nghiép véi day du hé théng dwdng, dién, nwdce, x& Iy chét thai, ...

e Cac bén tham gia nganh bét dong san khu céng nghiép va mirc dd canh tranh

Theo sb liéu tir Vu Quan Iy khu kinh té - Bd Ké hoach va Dau tw, tinh Gén hét nam 2022, ca nwéc da co
410 khu céng nghiép. Mat sé doanh nghiép tiéu biéu hoat déng trong nganh bat ddng san khu céng nghiép
dwoc niém yét trén san cé thé ké& dén nhu: Tdng Cong ty IDICO (IDC); Téng Céng ty Phét trién D6 thi Kinh
Béc (KBC); Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Birc (SZC); Cong ty Cb phan Long Hau (LHG)...

Theo bao céo ctia Trung tam phan tich va tw van d4u tw cGa SSI ngay 11/1/2023, gia dat khu céng nghiép
khu vwe phia Nam dw kién s& tang véi téc d cham lai & mirc 1~2% so véi nam 2022, khi ngudn cung bét
ddng san tai cac thanh phé cép 1 (TP H& Chi Minh, Binh Dwong, Bdng Nai, Long An) han ché, va ngudn
cung méi tai cac thanh phé cép 2 (Ba Ria — Viing Tau, Binh Phwéc, Tay Ninh,...) tdng 5~6% so véi ndm
2022. Piéu nay cho thay, mirc dd canh tranh ctia cac doanh nghiép hoat déng trong nganh bét ddng san
khu céng nghiép cé mirc dd canh tranh gay gét ca vé gia va thj phan.

Ciing trong bao cao nay, Hai Phong va Bac Ninh dw doan sé tiép tuc dan dau vé ngudn cung dét cong
nghiép cho thué tai mién Béc, theo d6 Khu céng nghiép Tién Thanh (Hai Phéng) va Gia Binh 2 (Bac Ninh)
véi dién tich 1an lwot |4 410 ha va 250 ha sé di vao hoat dong vao nam 2023 v&i gid cho thué trung binh
tai cac khu céng nghiép khu vire phia Béc c6 thé sé ting 1~2% trong ndm. Twong tw véi thi tredng mién
Nam, mirc d6 canh tranh clia cac doanh nghiép trong nganh cé mirc dd canh tranh gay gét ca vé gia va
thi phan.

o Vi thé va thi phan cta SZC trong nganh
Bang 12 Dién tich dét con lai c6 thé cho thué (ha) ciia cac khu cong nghiép cé Cong ty niém yét

Dién tich dat Dién tich con lai Dia diém
thwong mai (ha) (ha)

Tong dién tich (

SZC 1.556 1.109 589 | Ba Ria—Ving Tau

SIP 3.195 2113 234 | TP.HCM, Tay Ninh, Bdng Nai

VRG 200 140 68 | Hai Dwong

MH3 293 212 13 | Binh Phuwéc

D2D 33 282 - | Béng Nai

NTC 965 683 255 | Binh Dwong

BAX 500 325 - | Ddng Nai

TIP 334 232 - | Pdng Nai

IDV 377 242 44 | Vinh Phudc, Ha Nam

BCM 4.420 3.048 878 | Binh Dwong
Pdng Nai, Long An, B2 Ria-

IDC 3.251 2.279 755 | Ving Tau, Bac Ninh, Thai
Binh
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ITA 800 532 50 | TP.HCM, Long An
Bac Ninh, Bac Giang, Hai

KBC 4.290 1.784 543 Phong, TP.HCM

LHG 374 273 40 | Long An

HPI 590 384 -| TP.HCM

SzZL 488 309 - | Pdng Nai

TID 4.839 3.163 i77 | DOong Nal, B&iRia=Ving Tau,
Long An

SZG 529 332 71 | Ddng Nai

DTD 162 85 - | Ha Nam

Bac Ninh, Hd Nam, Quang

VGG A0 — 676 | Ninh, Pht Tho, Thai Binh

(Nguén: Céng ty Cé phén Sonadezi Chau Birc tdng hop)

Da trén thong tin s6 liéu théng ké néu trén cho thdy SZC c6 quy dét con lai c6 thé cho thué Ia 589 ha xép
vi tri thir 4 trong sé céng ty hoat @dng trong linh virc bét dong sén khu céng nghiép dwoc niém yét trén
san. Viéc SZC s& hiru mét quy dat Ién c6 thé cho thué tao loi thé canh tranh cho SZC khi phan 16m cac
doanh nghiép ciing nganh khéng con nhiéu quy d4t cho thué, bén canh @6, thi trwérng han ché ngudn cung
bét dong khu cong nghiép, tao loi thé d& SZC tan dung co hoi @& ddy manh hoat déng kinh doanh, xay
dwng thwong hiéu va uy tin cia Coéng ty trong nganh.

MGt s6 cong ty cung nganh, trong déng vé tai sdn véi Sonadezi Chau Birc trong mang bat déng sén khu
cong nghiép dang niém yét, ding ky giao dich trén thij trwéng chirng khoan Viét Nam nhw: Céng ty C3
phan Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén (NTC), Céng ty Cb phan Long Hau (LHG), Céng ty C4 phan Khu
céng nghiép Hiép Phuwéc (HPI), Cong ty cb phéan Sonadezi Giang Dién (SZG), Cong ty Cb phan Khu cong
nghiép Hiép Phwéc (DTD).

Bang 13 So sanh véi cac cong ty cling nganh

Ma Tén 3 Téng VCSH EPS  Giatri Giacd PIE P/B
Chi*ng  doanh tai san (ty (dong) sb phiéu tai
[GE] nghiép (ty dong) sach/cé (30/6/2023)
doéng) phiéu
(dong)
Céng ty Cd
phan
SZC Sz HOSE 6.346 1.626 957 16.262 30.120 31,47 | 1,85
Chéau Blrc
Céng ty Cd
phan Khu
Céng
NTC nfiibp UpCOM | 4.132 864 6.471 | 36.007 163.170 | 25,22 | 4,53
Nam‘ Téan
Uyén
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Gia cé P/E
phiéu tai
(30/6/2023)

EPS  Giatri
(d6ng) sb
sach/co

Ma Tén San Téng VCSH
Chirng doanh tai san (ty

khoan nghiép (ty dong)

LHG

céngty Co
phan Long
Hau

HOSE

dong)

3.033

1.483

1.335

phiéu
(déng)

29.656

26.600

19,93

0,90

HPI

Céngty Cd
phan Khu
cdng
nghiép
Hiép
Phwéc

UpCOM

2.421

313

304

5.223

15.500

50,99

2,97

SZG

Céng ty cb
phan
Sonadezi
Giang Dién

UpCOM

3.743

725

1.728

13.210

29.410

17,02

2,23

DTD

Céng ty Co
phan Dau
tw  phat
trién Thanh
Pat

HNX

2.207

1.161

3.911

27.047

29.700

7,59

1,10

(Ngubn: BCTC 6 thdng nam 2023 da duroc soét xét cda cac Cong ty dwoc so sanh)

10.7.2 Trién vong phét trién cta nganh

Thi trwérng bat dong san Viét Nam dwoc ky vong sé duy tri da ting trwedng tét trong cac nam sap téi nhe
vao céac yéu t6 sau day:

< Giating Téng San Phdm Quéc Noi (GDP)

GDP BQ dau ngudi (USD)

8.000

o
o
S
S

4.000

2.000

-

Bang 14 Thu nhap binh quan diu ngwei giai doan 2010 — 2022

201020112012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

10%

5%

0%

Tang trwéng GDP BQ déu ngudi

== GDP binh quan d4u ngwdi (USD) —e—Tang tredng GDP binh quan dau nguwdi (%)

Nguén: D@ liéu tir World Bank

43

(B 22z 22 \%



L7 BAN CAO BACH CHAO BAN
£ CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUFC

Khi GDP tang trwéng, nén kinh t& manh mé hon va tao ra viéc 1am, thu nhap va sy tang tredng dan sé.
Biéu nay thuc day nhu ciu str dung va mua ban bét Géng san, bao gdm ca mua nha &, van phong, nha &
cho thué va céc loai bat déng san thuong mai.

Theo Bao céo vé tinh hinh thyc hién K& hoach phat trién kinh té& - xa hdi nam 2022, dw kién ké hoach nam
2023, va phrong huéng, nhiém vu 5 nam (2021-2025) cGa Chinh pha trinh Quéc héi, kinh té vi mé cda
Viét Nam dwoc wu tién véi muc tiéu gite virng 6n dinh, kiém soat lam phat & mire thap, thic ddy chét lvong
tang trwdng, va d@m bao cac can ddi I6n trong diéu kién kho khan.

Néi bat trong d6, nam 2023, Viét Nam dw kién dat mirc t&ng trwdng kinh té 6,5% gitra tinh hinh suy thoai
toan c&u. Theo sé liéu tir Téng Cuc Théng K&, trong mrc tang chung ciia toan nén kinh t&, nong, lam nghiép
va thiy san tang 3,07%, khu virc cong nghiép va xay dieng tang 1,13%, khu vire dich vu ting 6,33%.

Trong pham vi khu virc cdng nghiép va xay dirng, nganh cdng nghiép ghi nhan s ting trwéng nhe 0,2%
so véi cung ky ndm trwée. Trong d6, nganh céng nghiép ché bién, ché tao gidm nhe 0,4%, mirc giam nay
da thu hep so v&i mirc gidm 2,9% ctia quy | ndm 2023; trong khi d6, san xuét héa chét va san pham hoa
chét tang 8,7%, va san xuét thiét bi dién tang 6,4%. Trong 6 thang d&u nim 2023, nganh xay dwng tang
4,74% so v&i cung ky 2022.

< Dau tw trwe tiép nwéc ngoai (FDI) vao Viét Nam ting manh

FDI mang d@én co hdi dau tw méi, tao diéu kién cho si phat trién cla cac dy an bt dong san I6n va da
dang héa thi trvéng. Bén canh d6, ctng cé FDI cé thé tao ra nhu cdu ting cuéng vé nha &, van phong,
nha xwéng va cac dy an thwong mai.

Theo s6 liéu tir B6 Ké hoach va Dau tw, trong 5 thang d&u ndm 2023, téng vén dau tw méi, didu chinh va
g6p vén mua cb phan, mua phan vén gép clia nha dau tw nwdc ngoai tai Vit Nam dat gan 10,86 ty USD.
Diéu nay cho thay Viét Nam van 1a diém dén dau tw an toan va thu hit cac nha dau tw.

Trong d6, da dwoc cap phép méi 962 dw an véi tdng vén dang ky hon 5,26 ty USD, tang 66,4% vé sé dw
an va tang 27,8% vé s6 vén so v&i 4 thang dau nam 2023. Ngoai ra, da c6 1,278 giao dich gop vén mua
cb phan cla nha dau tw nwéc ngoai (gidm 5,6% so véi cling ky nam 2022), téng gia tri gop vén Gat gan
3,32 ty USD (tang 67,2% so véi cling ky nam 2022).

Trong Iinh vire Gau tw, c&c nha dau tw nwéc ngoai da dau tw vao 18 trong tdng sé 21 nganh kinh t& quéc
dan. Cac nganh bat dong san va hoat déng chuyén mén, khoa hoc cdng nghé xép thir 3 va 4 voi tdng vén
dang ky 1an Iwot g&n 1,16 ty USD (gidm 61,3%) va gan 481 triéu USD (tang 28,3%).

Vén dau tw mai tiép tuc tding manh hon so véi 5 thang d4u nam. Sé dy an dau tw mai tang nhe so véi 5
thang va tang manh so véi ciing ky. Téc d ting sé dw an m&i Ién hon téc d tang tdng vén dau tw, didu
nay cho théy, cac nha dau tw nwéc ngoai quy md vira va nhd tiép tuc quan tam va tin twdng vao mai
treérng dau tw cla Viét Nam va dwa ra cac quyét dinh dau tw méi.

% Téac ddng clia cac chinh sach mé:i lién quan dén Luat Kinh doanh BDS, Luat Nha & sira déi,
Luat Dau tw va Luat Xay dwng méi

Luat Nha & sira d6i ndm 2014 chinh thirc c6 hiéu Ic vao ngay 01/07/2015 @ cho phép ngudi nwéc ngoai
va nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai dugc s& hivu cing mét luc nhidu nha & tai Viét Nam thay vi chi
dwoc s& hiku duy nhat mét bat dong san @é & nhu trweére kia, ky vong dem lai s ting trwdng dang ké cho
thi treorng bat déng san Viét Nam néi chung khi dwoc tiép thém ngudn ciu méi. Theo cac didu luat sira
@i, ngudi nwéc ngoai va ngwdi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai khi nhap canh hop phap vao Viét Nam
déu c6 quyén dwoc mua va s& hiru nha & tai Viét Nam, khéng phu thude vao viéc ho phai lwu tra tai Viét
Nam trong mét khodng thi gian quy dinh nhw trweée kia. Cac cong ty cé vén dau tw nwéc ngoai hodc cac
van phong dai dién cla cac cong ty nwéc ngoai tai Viét Nam ciing c6 thé mua bat dong san. Didu nay
dwoc ky vong sé kich thich nhu cau s& hiru bét déng sén clia cac khéach hang la ngwdi nwée ngoai déng
thi gia ting ngudn vén nwée ngoai chay vao thi tredng bat dong san Viét Nam.
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Twr ngay 1/1/2021, Luét Xay dwng stra @i 2020 c6 hiéu Iwc thi hanh, nhiéu céng trinh s& dwoc mién gidy
phép xay dwng. Theo d6, sé c6 10 trwdng hop dwgc mién phép xay duwng theo Ludt Xay dwng 2020 va
mét sé nhirng quy dinh hoan toan méi clia Luat Xay dwng sira d6i 2020. Cy thé, Luat Xay dwng stra doi
2020 da bd sung thém céac trwdng hop cong trinh xay dwng nha & riéng Ié dwoc mién gidy phép xay dwng.
Déi voi cac cong trinh xay dwng nha & riéng 1 khdng thudc céc trudng hop ké trén phai c6 gidy phép xay
dwng do co' quan nha nwéc c6 thAm quyén clp theo quy dinh clia phap luat. Theo Hiép hdi Bat ddng san
TP. Hb Chi Minh (HoREA), Luat Xay dung stra ddi g4 rat ngan thl tuc cép gidy phép xay duwng. Diéu nay
gitp cac don vi tiét kiém th&i gian va chi phi trong khau thAm dinh thiét ké nhw tredc day.

Trong khi 36, Luat DAu tw ¢ hiéu Iwc ngay 1/1/2021, sé thdo g& ach tac vé thi tuc dau tw xay dwng ddi
Vv&i cac du an GAu tw kinh doanh. Cu thé, Luat DAu tw da bd sung diém c khodn 2 Diéu 22 Luat Nha &, vé
chép thuan nha dau tw theo quy dinh ctia Luat Dau tw. Trudng hop ¢6 nhiéu “nha dau tu” dwoc chap thuan
thi viéc xac dinh “cht dau tu” theo quy dinh ctia Luat Xay dwng. Luat DAu tw stra ddi, ciing bd sung Khoan
1 Piéu 23 Luat Nha &, vé hinh thirc s dung dat dé thwe hién dy an dau tw xay dwng nha & thwong mai,
dbi voi tredng hop c6 quyén st dung dat & hop phap va céc loai gt khac dwgc co quan nha nwéc cd
thdm quyén cho phép chuyé&n muc dich sir dung d4t sang lam d4t &. Ngoai ra, Luat Dau tw sira ddi, bd
sung Khoan 2 Didu 170 Luat Nha &, quy dinh d6i véi dy &n xay dyng nha & khac thudc dién chép thuan
chd treong d4u tw theo quy dinh clia Luat DAu tw thi thwe hién theo quy dinh cia Luat Dau tw. D3c biét,
Luat DAu tw bai bd Khodn 3 Diéu 22 va Diéu 171 Luat Nha &, d& dam bao sw théng nhét vé quy trinh tha
tuc dau tw xay dwng, déi véi cac dw an nha & phai thuc hién tha tuc "chép thuan chi treong déu tu" theo
quy dinh cia Luat Dau tw.

Déng thoi, quy dinh Luat Dau tw da sira ddi diém a, diém d Diéu 25 Luat Bao vé méi tredng, chi yéu cau
c6 danh gia so bd tac dong méi trrong dé chép thuan chi trwong dau tw; hodc dé clp Gidy chirng nhan
dang ky du tw nén sé g& kho rat nhidu vuéng méc cho doanh nghiép.

10.7.3 Danh gia vé swr phi hop dinh hwréng phét trién cia Cong ty véi dinh hwéng cda nganh,
chinh sach cta Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gici

V&i khé khan chung ciia nén kinh té thé gidi, xu hwéng dau tw ra nwéc ngoai clia cac quéc gia phat trién
c6 d4u hiéu gidm sut, Viét Nam van la diém hap dan dén dau dong vén FDI khi chi phi cho thué ré so voi
cac nwéc khac. Cong ty CP Sonadezi Chau Drc 1a doanh nghiép bat déng san khu cong nghiép dat tru
s tai Ba Ria — Vng Tau, Ia khu vire co ty 1& 1ap day & mirc 79% va co gia cho thué KCN thap nhét tai
mi&n Nam, v&i mire gia 65 -145 USD/m2/ky d4 tré thanh diém sang vé bat @ong san KCN trong nam. Day
1a co hdi Ién cho Sonadezi Chau Dirc gia ting doanh sé cho thué KCN, day nhanh tién a6 mé réng giai
phéng mat bang, tan dung dwoc co hdi thi trwéng dem lai. Bén canh d6, nher vao hé théng dwéng cao téc
va cang quéc t& Cai Mép — Thj Vai da thuc gy sw tang tridng manh mé vé gia va dién tich cho thué. Ban
lanh dao Céng ty danh gia dinh hwéng phat trién ctia SZC la hoan toan phu hgp so véi dinh hwéng cla
nganh, chinh sach ctia Nha nwéc va xu thé chung trén thé gidi.

10.8. Hoat dong Marketing

Céc hoat dong Marketing ctia Cong ty ¢b phan Sonadezi Chau Bl nhdm muc tiéu phat trién hoat dong
kinh doanh san phadm va thwong hiéu Céng ty. Théng qua cac hoat déng d6i ngoai nhw truyén théng quang
cao, PR, hdi cho, td chirc sw kién, tai tro, tham du cac giai thwdng thuong hiéu cla khu vire va quéc gia. ..
dem dén cho khach hang, cac nha dau tw, ¢ déng nhirng théng tin day du, dang tin cay nhét vé Cang ty
va san pham, nham tao diéu kién khach hang cé thém théng tin quyét dinh dau tw vao Cang ty, l1am tang
doanh sé ban hang va qua dé nang cao gia tri thwong hiéu. V& mat ndi by, Cong ty ludn chu trong vao
thire hién nhirng hoat dong nghién ciru thi trwéng, phan tich khach hang, cac wu lgi thé cia Coéng ty dée
hé tro’ cho viéc dinh hwéng phat trién sén pham, tao sw khac biét va nét doc déo cla thwong hiéu Sonadezi
Chau Burc. Cac hoat ddng Marketing trén luén phéi hop chat ché véi ké hoach hanh ddng clia cac Coéng
ty trong hé thdng Sonadezi nham tao sw lién két, théng nhat mang lai hiéu qua va strc manh Ién nhat cho
hinh anh ctia ca tap doan. Céng ty thwérng xuyén gitr méi lién hé chat ché véi cac Hiép héi doanh nghiép
dau tw nwéc ngoai, cac don vi nwdc ngoai, cac cdng ty tw van dau tw trong va ngoai nwéc, cac co quan
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la @&u méi xuc tién dau tw tai Viét Nam d@é théng qua ho cung cép théng tin v& Khu cong nghiép db thi
Chau Durc cho céac khach hang tiém n&ng. Viéc xay dwng thwong hiéu con dwoc thwe hién ngay trong néi
bd ddi ngli ngurdi lao ddng cia Céng ty. Toan bd nhan vién Cong ty Cé phan Sonadezi Chau Brc déu thau
hiéu gia tri clia viéc dap (rng t6i da nhu cdu khach hang, dam bao chét lwong san phdm va tao 4n twong
tét v&i khach hang béng thai dé 1am viéc nghiém tuc 12 hinh thirc quang ba thwong hiéu tét nhét.

10.9. Quyén s& hiru tri tug, nhin hiéu, tén thwong mai, sang ché

Sonadezi Chau Durc ¢6 tén day 4l Ia Céng ty C phan Sonadezi Chau Birc. V&i tAm nhin tré thanh Céng
ty dau tw, kinh doanh ha tang khu céng nghiép dan d4u tinh Bdng Nai va phét trién dy an phirc hop khu
céng nghiép — dd thj va san golf di dau trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau, Sonadezi Chau Dlrc mang st
ménh kién tao mang dén trai nghiém sbng va lam viéc ly twéng véi day da dich vy déng cép.

Nhan hiéu thwong mai: Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Burc #
Tén tiéng Anh: Sonadezi Chau Duc Shareholding Company

Logo Céng ty:
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10.10.Tinh hinh nghién ctpu phat trién san phim méi
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SZC kinh doanh v&i linh vire d3c thu |a Bat déng san céng nghiép va dan dung nén Céng ty khéng thanh
lap chirc n&ng nghién clru va phat trién. Chinh sach nghién ciru va phat trién ctia Céng ty sé dwoc thanh
lap trong th&i gian t¢i phit hop véi nhu cdu va tinh hinh phét trién san xuét kinh doanh ctia Cong ty theo
tirng thei diém.

10.11.Chién lwee kinh doanh

10.11.1 Tdng quan vé chién lwgc kinh doanh

- Cong ty c6 ké hoach thyc hién lién két, lién doanh v&i cac dbi tac trong va ngoai nwéc cé ning
I tai chinh, bé day kinh nghiém phét trién va kinh doanh B4t dong san d& phat trién khu do thi,
khu du lich, san golf... mét cach chuyén nghiép va co6 hiéu qua. Bén canh do, SZC ciing sé tap
trung phét trién mang Iwéi cac cong ty thanh vién @& chuyén trach quan Iy cac mang dich vu nhw
kinh doanh bat ddng san dan dung, dién, nwéc, mdi tréng, cong nghé théng tin, du lich, gido duyc,
dich vu ha tAng khu céng nghiép...

- Cong ty tiép tuc phat trién KCN Chau Burc da gép phan quan trong trong viéc phat trién kinh té cla
dia phwong, gidi quyét viéc 1am, t&ing thu nhap cho ngudi dan. KCN da thu hut, tao ra cac khu vie
dan cw 1an can cung cép céac dich vu phuc vu cho hoat déng san xuét, d&i séng clia KCN, tao tién
d& @& hinh thanh cac cum @6 thj - san xuét - dich vu v6i cac méi lién két, twong hd cao tai khu vire
phat trién KCN. Ddng th&i, phat trién KCN Chau Dire theo chiéu sau va nang cao chét lwgng higu
qua hoat déng, ddng th&i tao moi diéu kién thuan lgi @& chuyén dich co cAu bén trong théng qua
ddi m&i cong nghé, nang cao chét lwong sén phdm, phat trién cac nganh céng nghé cao nhuw thong
tin, co dién tir, cdng nghé sinh hoc. Cing nhw khuyén khich cac nha dau tw chuyén tir cong nghiép
gia cong sang cong nghiép ché bién cac nguyén liéu trong nwéc sdn cé va cong nghiép ché tao
nh&m nang cao gia tri gia tAng va tao kha n&ng canh tranh. Xay dwng, phat trién KCN Chau Burc
di d6i v&i bao vé méi tredrng, tach biét viéc hoat déng kinh doanh ra khéi khu dan cuw sinh séng,
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10.11.2

tranh géy 6 nhiém méi trwong xung quanh, diéu nay sé tao tac dong Ién dén doi séng clia cong”
dong dan cw trong viing, nhét 1a strc khde nguwdi dan. Ddng thei, cham lo didu kién lam viéc, doi
séng va nha & cho ngudi lao ddng; giam sét chit ché viéc thi hanh phap Iuat vé lao dong.

Céng ty tap trung trién khai cac dy an hién tai Khu céng nghiép Chau Birc, San Golf giai doan 2
va Khu @b thi Chau Bire. Béng thoi ddy manh, xt Iy va hoan thanh cong tac bdi thwéng gidi phéng
mat bang, ndp tién str dung d4t trong giai doan 2022-2026. Nham thu hdi toan bo dién tich d4t con
lai chwa béi thuong, tao quy dét phat trién kinh doanh cho Khu céng nghiép ciing nhw trién khai
ha tang va kinh doanh Khu dé thi phia B&c. Céng ty tap trung thic ddy céng tac tiép thi cho thué
dét Khu cong nghiép. Céng ty day manh trién khai thi cong va ban san pham bat déng san dan
dung thwong mai nhu: dat nén, shophouse Khu dan cu Sonadezi Hiru Phuwée, nha thu nhap thap,
nha lién k&, biét thy san Golf...cting nhw tim kiém co hdi hop tac kinh doanh cling phat trién san
ph&m cho Khu dé thi tao diém nhén, thu hut khach hang. Duy trl hoat déng mét sé hoat déng kinh
doanh khac nhu: kinh doanh thu phi dwong bé (xi nghiép BOT), hoat déng tw van giam sat .-

Théi gian thwe hién chién lwoc

Dw kién tlr n&m 2022 dén nadm 2026

10.11.3

Nguén vén va ngudn lwc dw kién

Ngubn von du kién cho hoat dong nay dén tir dong tién tir hoat dong san xuét kinh doanh clia Cang ty.
Bong thoi, Céng ty ciing duw kién sé& huy dong vén dé thwc hién chién Iwoc kinh doanh tir cac ngudn vén
va nguén lyc sau:

Tw von chli s& hiru ciia Céng ty: Cong ty sé c6 ké hoach phat hanh cb phiéu dé tang vén didu Ié
khi 6 nhu c&u vé vén; va/hoac

Caéng ty huy ddng vén vay tir cac T chire tin dung.

10.12.T5 chirc phat hanh hoat dong trong linh virc nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién: Khéng c6

11.  Chinh sach di v&i ngwi lao dong

11.1. Sé lwong ngwei lao dong trong Céng ty

Co céu

ngwoi lao ddng trong Céng ty giai doan tir ndm 2021 dén nay nhw sau:

Béng 15. Co ciu ngwdi lao ddng clia Cong ty

Nam 2021 Nam 2022 30/09/2023
Phan theo trinh d¢ chuyé&n mén 151 270 280
Bai hoc va trén dai hoc 84 116 129
Cao déng 16 27 24
Trung cép 22 33 32
Lao ddng phé théng 29 94 95
Phén theo th&i han hgp déng 151 270 280
Thwéng xuyén 151 ' 270 280
Theoi vy 0 0 0

Nguén: Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Pirc
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11.2. Chinh sach dao tao

Nhan thire dwoc yéu té nhan Iwe c6 tdm dnh hwdng dén sy phat trién bén vieng clia Céng ty, Ban lanh
dao va bd phan phat trién ngudn nhan lwc clia Céng ty rat quan tm dén viéc thu hat cac nhan vién co
trinh d6, d&c biét 1a ddi ngli nhan sw quan ly diéu hanh. Bén canh d6, Céng ty tang cwéng bdi dwdng
nghiép vu va tao diéu kién tét nhat cho nhan vién tham gia vao cac khda hoc nang cao trinh @6 chuyén
mén cla minh. Céng tac dao tao va phat trién ngudn nhan lwc ctia Céng ty nhdm hwéng téi muc tiéu trang
bi cho nhan vién nhirng kién thirc, kj nang tién tién va thai 6 phiu hop dé phuc vu khach hang cé hiéu
qua, thie hién tét nhiém vy dwoc giao, ddng thdi phét trién tiém nang cGa méi nhan vién va mang lai hiéu
qua téi da cho Céng ty. Céng ty hd tro' cong tac dao tao va phat trién & tat ca vi tri va coi day 1a sw dau tw
can thiét bang cach phan bd ngan sach hop ly. Céng ty c¢é nhitng chinh sach sau:

— T4t ca nhan vién duoc tao didu kién nghién ctru, hoc tap théng qua cac chwong trinh dao tao ndi bd,
dao tao bén ngoai phi hop véi yéu cau vi tri cong viéc cia mbi ngwéi trong linh viee chuyén mén va
quan ly.

—  M&i nhan vién dwoc tao didu kién dé phat trién nang lwc ban than dwa trén ké hoach phat trién nghé
nghiép ca nhan theo dinh hwéng phét trién clia Céng ty.

—  Nhan vién méi s& dwoc huan luyén mét cach day di @é héi nhap vao méi triéng lam viée cia Cong ty.

—  Tao diéu kién cho nhan vién dwoc thay ddi vi tri cong viéc nhdm phét trién toan dién ki nang ctia méi
nguoi.

- Quan tam xay dwng ddi ngli can bd vé& pham chét dao dlre va nang lwe cdng tac. Do tao, bdi dwéng
d6i ngl ké& can. Thure hién thwéng xuyén cac chinh sach vé dao tao, bdi dwdng ngudn nhan Iy trong
Cong ty, véi phuwong thirc da dang hoa cac loai hinh dao tao. Quan tdm dao tao chuyén sau déi voi
can bd chi chét trong Cong ty.

— T chirc dao tao I6p ky nang, chuyén mén, nhdm cép nhat va nang cao kién thirc chuyén mén cho
CBCNV; khuyén khich va tao diéu kién hd tre thdi gian cho CBCNV tw dao tao, bdi dwdng nang cao trinh
d@d chuy&n mén, nghiép vu, ngoai ngi, tin hoc, Iy luan chinh trj va hoc thém van bang 2, sau dai hoc.

11.3. Chinh sach tién Iwong, thwéng, phic lgi

Quy ché lvong, thwédng, phuc loi clia Cong ty dwoc xay dwng dwa trén tinh hinh thyc té ctia Céng ty nhing
dam bao theo nguyén tic dung theo quy dinh clia Nha nuwéc va cb lgi cho CBNV nham thu hat dwoc lwc
Iwong lao ddng gidi phuc vu cho hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. V&i quan diém dam bao viéc lam
thwong xuyén &n dinh cho ngwdi lao ddng va nang cao thu nhap tién Irong cho ngwdi lao ddng la yéu to
quan trong tao sy gén két gitva doanh nghiép va ngudi lao ddng, trong nhitng ndm qua da c6 rét nhiéu
CBCNV gan b6 lau dai véi Céng ty. Phuc lgi clia nhan vién theo chinh sach nhw sau:

— Mtrc lvong hang thang: CBNV dwoc hwdng theo trach nhiém, trinh d§, chuyén mén, kinh nghiém va
dam bao khoéng thap hon mirc lwong co ban theo quy dinh lwvong cia Nha nwérc.

— Cac khoan b sung (Xang xe, dién thoai, tién an): tly theo tirng vi tri cdng viéc, trach nhiém..., Cong
ty ap dung cac khodn bd sung khac nhau.

- Bao hiém xa hdi, bao hiém y té: theo quy dinh hién hanh.

—  Quy ché thudng: ngoai cac ché d thwdng L&, Tét theo quy dinh, tuy theo thanh qua céng viéc va
mtrc déng gop clia tirng nhan vién, Céng ty &p dung cac mirc thwdng hop ly nhdm déng vién tinh
than va thu hat dwoc cac nhan vién gidi @& déng gop vao s phat trién cia Céng ty.

11.4. Quy ché phat hanh cé phiéu cho ngwi lao dong
Cong ty khoéng c6 quy ché phat hanh cé phiéu cho ngudi lao ddng ap dung chung cho toan bd qua trinh

hoat déng. Dai hoi déng cb déng va Hoi ddng quan tri quyét dinh va ban hanh quy ché phat hanh cé phiéu
cho ngwi lao ddng cho tirng dot phat hanh dam bao tuan tha quy dinh phép luét.
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12. Chinh sach cbd tirc

Céng ty c6 cha trieong chi trd mdt mire ¢b tirc hop ly trong pham vi lgi nhuan sau thué, sau khi trich 1ap
cac quy theo quy dinh clia phap luat va Diéu 1é Céng ty. Mirc cb tirc dwoc chi trd dam bao can déi gitra loi
ich trirérc mét clia cac ¢d déng va lgi ich lau dai (phdn @& lai & bd sung vén kinh doanh). C4 tirc cy thé
trd hang nam, do Hoi ddng quan tri @& nghi va Dai hoi déng cé déng théng qua.

Chinh sach cd tirc clia Céng ty sé dwec can nhic va dam bao dwa trén nhitng yéu té sau:

e Minh bach va én dinh: Chinh sach cé tirc clia Sonadezi Chau Blrc dwoc Hoi Ddng Quan Tri Céng ty
kién nghi va Bai hoi déng cb déng Céng ty phé duyét theo ding quy dinh phép luat va Diéu 1& Céng ty;

e Phi hop véi chién lwoc kinh doanh, chu ky phat trién, cac yéu té vi méd: viéc chia cd tirc phai
dam bao nhu céu vén clia Cong ty trong tirng thei ky, wu tién tan dung cac co hdi mé réng quy dét,
phat trién dy an... d3c biét trong th&i ky tin dung bat déng sén dang g&p khé khan.

¢ Dam bao quyén lgi cbd dong: Chinh sach cd tirc dwoc can déi voi ké hoach phat hanh dé dam béo
s\ ting triedng déu dan trong loi nhuan trén cd phiéu (eaming per share, EPS) clia Céng ty qua cac
nam. Qua do, quyén loi cla ¢d dong dwoe dam bao, gian tiép hd tro gia cd phiéu

Bang 16. Ty lé cb tirc thwc chi tra qua cac nam

y 1 chi tra c6 tirc (%/ménh gia |

Hinh thiec chi tra

c6 phiéu)

Tién mat (D4 thanh
; N&m 2020 10%

i toan)

i ) Ti&n mat (Da thanh
| N&m 2021 10%

| toan)

| C& phiéu (Pa thanh
| N&m 2022 () 20% )

toan)

Ngudn: Nghi quyét Pai hoi dong cé déng thudng nién ndm 2021, 2022 va 2023 ciia Cong ty

(*) Can ctr theo T trinh sé 33 vé ké hoach phén phdi lgi nhuan cda Coéng ty dugc thong qua tai Dai hoi
dbng cé déng thuong nién ndm 2023.

13. Théng tin vé tinh hinh sir dung vén thu dworc tir dot chao ban gan nhét
Trong 02 n&m gan nhét, SZC khéng thyc hién dot chao ban cd phiéu dé téng vén diéu I nao.
14. Théng tin vé& nhirng cam két nhwng chwa thc hién ctia Té chirc phat hanh

< Théng tin vé cac hop dong thué quyén sir dung dét

Tinh d@én ngay 31/12/2022, Céng ty cd cac quyét dinh giao dat va cho thué dat nhw sau:

- Dot 1: Quyét dinh s 2779/QD-UBND ngay 07/12/2011 ctia Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria — Viiing
Tau vé viéc giao 1.840.835 m2 dat — dot 1 tai xa Subi Nghé, xa Nghia Thanh, huyén Chéu Birc
cho Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Dirc dé diu tw xay dwng: Khu cdng nghiép Chau Drc.

- Dot 2: Quyét dinh sé 1798/QD-UBND ngay 31/08/2012 cia Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria — Viiing
Tau vé viéc giao 2.631.818 m2 dat — dot 2 tai xa Sudi Nghé, xa Nghia Thanh, huyén Chau Bl
cho Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Birc dé dau tw xay dung: Khu céng nghiép Chau Birc.

— Dot 3: Quyét dinh sé 2705/QD-UBND ngay 14/12/2012 ctia Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viéc giao 1.586.493 m? dat — dot 3 tai xa Subi Nghé, huyén Chau Birc cho Céng ty Co
phan Sonadezi Chau D¢ dé dau tw xay dwng: Khu céng nghiép Chau Birc.
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— Dot 4: Quyét dinh s 2755/QD-UBND ngay 04/12/2013 ctia Uy ban Nhan déan tinh Ba Ria - Viing
Tau vé viéc giao 288.322 m2 Gat — dot 4 tai x& Sudi Nghé, va xa Nghfa Thanh huy&n Chau Dirc
cho Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Dirc dé dau tw xay dwng: Khu cong nghiép Chau Dirc

— Dot 5: Quyét dinh s 488/QD-UBND ngay 09/03/2015 clia Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau vé viéc cho ty Cong ty Co phan Sonadezi Chau Dirc thué 1.850.698 m? gat — dot 5 tai xa
Sudi Nghé, va xa Nghia Thanh huyén Chau Birc dé dau tw xay dwng: Khu céng nghiép Chau
burc

— Dot 6: Quyét dinh s6 3642/QD-UBND ngay 21/12/2018 clia Uy ban Nhan dan tinh Ba Rja — Viing
Tau vé viéc cho ty Céng ty C phan Sonadezi Chau Drc thué 2.785.229 m? dét — dot 6 tai x&
Sudi Nghé, va x& NghTa Thanh huyén Chau Bec, tinh Ba Ria — Viing Tau sl dung vao muc dich
d4t khu cong nghiép dé dau tw xay dwng: Khu céng nghiép Chau Burc

- Dot 7: Quyét dinh s6 3125/QD-UBND ngay 06/10/2022 clia Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viéc cho ty Céng ty Co phan Sonadezi Chau Birc thué 1.079.695 m2 dat — dot 7 tai xa
Subi Nghé, va xa Nghia Thanh huyén Chau Birc, tinh Ba Ria — Ving Tau dé dau tw xay dung:
Khu cong nghiép Chau Birc

Ngudn géc str dung dat tir Dot 1 dén Dot 4 14 do Nha nuwéc giao d4t c6 thu tién st dung dat, véi sé tién
st dung @4t SZC con phai ndp sau khi khéu trir tién bdi thwéng, gidi phéng mat bang 1a 0 déng. Céng ty
Cb phan Sonadezi Chau Blrc da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat ddi v&i cac dién tich gat do Nha
nwéc giao.
Ngudn gbc s dung dét tir Dot 5 dén Dot 7 Ia do Nha nwéc cho thué dét, véi cac hop ddng thué dat gébm:
- Dot 5: Hop dbng thué @4t sé 13/HDTD ngay 16/4/2015 gitra bén cho thué Ia Uy ban nhan déan tinh
Ba Ria — Viing Tau va bén thué dét 1a Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Dic;
- Dot 6: Hop dbng thué d4t s6 05/HDTD ngay 26/2/2019 gitra bén cho thué 1a Uy ban nhan déan tinh
Ba Ria — Viing Tau va bén thué d4t la Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Durc;
— Dot 7: Hop ddng thué dat sé 15/HDTD ngay 28/10/2022 gitra bén cho thué 1a Uy ban nhan dan
tinh Ba Rja — Viing Tau va bén thué dat 1a Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Dirc.

Can ct? dwa trén cong van sb 771/TB-CCT ngay 27/4/2018 va s 4931/TB-CCT ngay 07/12/2020 ctia Cuc
thué Tinh Ba Rja -Viing Tau, Chi cuc thué Khu vire Xuyén Méc — Chau Biec thi Céng ty Cb phan Sonadezi
Chau Birc da hoan thanh nghia vu vé tién thué dat Dot 5 va Dot 6 dén hét ngay 16/10/2058 .

P6i véi nghia vy thanh toén tién thué @&t Dot 7, can cl theo cong van sé 384/UBND-TNMT ngay
23/02/2022 clia Uy ban Nhan dan huyén Chau Birc vé viéc xac nhan SZC hoan thanh bdi thudng va gidi
phéng mat bing (Dot 7) céng trinh: Khu Céng nghiép Chau Birc, tdng dién tich @4t da hoan thanh céng
tac bdi thwéng gidi phéng méat bang 1a 1.079.695 m2 véi tdng sbé tién 1a 500.087.031.116 ddng. Hién tai,
cac S& ban nganh clia Tinh dang xac dinh don gia cu thé @é tinh tién thué g4t cho Dot 7, Céng ty sé thuc
hién khéu trir s6 tién bdi thwong va gidi phong mét béng sau khi xac dinh dwoc don gia va gia tri tién thué
dét can phai ndp theo quy dinh.

< Thong tin Trai phiéu chwa dao han

Trai phiéu chwa d4o han ctia Céng ty la trai phiéu doanh nghiép théng thwéng, khéng chuyén dbi, khéng
kém chirng quyén, c6 tai san dam bdo, v&i cac théng tin co ban sau:
— M4 trai phiéu: SZCH2126001(*)
— Ky han: 05 ném
— Ngay phat hanh: 08/01/2021
— Ngay déo han: 08/01/2026
- Laisuét:
e  Lai suét c6 dinh trong 2 n3m dau tién 1a: 7,7%/nam;
o Lai suat nadm the 3 tré di bang Lai suat tham chiéu (**) + 2,0%/nam
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- Gia trj phat hanh theo ménh gia: 500.000.000.000 déng

- Gia tri dang Iwu hanh: 300.000.000.000 déng

— Ky han tra 1ai: 3 thang mét 1an vao ngay thanh toan lai

—  Muc dich phat hanh trai phiéu: & thuc hién gidi phong mat bang (bao gdm ca viéc bdi thwong vé dat
dai) dy an Khu d6 thi Chau Birc, va dwoc cam két bao lanh béi cong ty me.

— Cam két bdo Ianh la cam két bAng Hop ddng béo Ianh sé 2020/HDBL ngay 31/12/2020 cho khoan phat
hanh riéng Ié trai phiéu khéng chuyén dbi cia Cong ty tai Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam -
CN Bién Hoa, v&i sb dw no géc, 14i, 1ai qua han, tién phat, cac loai phi, chi phi bdi thwérng phat sinh tir
trai phiéu nay véi sé tién téi da la 284.600.000.000 VND

(*) Théng tin chi tiét vé trai phiéu, tinh hinh thanh toan géc, I4i trai phiéu trong ky va tinh hinh st dung
vén, tién do gidi ngan cda trai phiéu trong ky cho muc dich st dung vén dé dau tw chuong trinh, duw én va
co cdu lai nguén vén trong ky duoc trinh bay tai khoan 8.3 muc IV

(**) L&i suét tham chiéu Ia trung binh cong I4i suét tién g tiét kiém c4 nhan ky han 12 thang bdng VND
cla Ngédn hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (VCB), Ngédn hang TMCP Céng Thuong Viét Nam
(Vietinbank), Ngan hang TMCP B&u tw va Phét trién Viét Nam (BIDV) va Ngan hang Néng nghiép va Phat
trién Néng thén Viét Nam (Agribank). Péng théi Lai sudt sé duoc diéu chinh 3 thang 1 1an

Cong ty cam két thwe hién day da cac nghfa vu cia minh ddi v&i nha dau tw vé diéu kién phat hanh trai
phiéu; bdo dam thanh toan day da, dang han dbi véi tién gbc, 1ai trai phiéu va cac khoan tién khac lién
quant&i trai phiéu (néu cé) cho nha dau tw theo cac didu khodn, didu kién cla trai phiéu: bao dam quyén
va lgi ich hop phap cla nha dau tw va cac diéu kién khac, phu hop véi quy dinh cha phap luat.

15. Cac théng tin, nghia vu no tiém &n, tranh chép kién tung lién quan t&i Coéng ty ma cé thé anh
hwéng dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh, dot chao ban, gia cé phiéu chao ban,
dw an str dung vén thu dworc tir dot chao ban

Cho dén ngay phat hanh Ban Cao Bach nay, Td Chirc Phat Hanh khéng c6 cac nghfa vu no tiém tang,
tranh chap, kién tung nao dang dién ra cé thé anh hwéng dén (i) hoat dong kinh doanh, (i) tinh hinh tai
chinh, (iii) gt chao ban, (iv) gia cé phiéu chao ban hodc (v) phwong an st dung vén thu dwoc tir dot chao
ban ciia Té Chirc Phat Hanh.

16. Thong tin vé cam két cia TS chirc phat hanh khéng thudc trwérng hop dang bi truy ciru trach
nhiém hinh sw ho3c da bi két 4n vé mdt trong cac tdi pham trat tw quan ly kinh té ma chwa
dwoc x0a an tich

Cho @én ngay phét hanh Ban céo bach nay, Céng ty cam két khdng thuéc triedng hop dang bi truy clru
trach nhiém hinh sy hodc G bj két an vé& mét trong céc toi xam pham trat tw quan Iy kinh té ma chwa dwoc
x6a an tich.

V. KETQUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HiNH TAI CHINH VA DU’ KIEN KE HOACH CUA TO CHUC
PHAT HANH

1.  Két qua hoat dong kinh doanh
1.1. Tém tit mot sb chi tiéu vé hoat ddng san xuét kinh doanh clia Céng ty trong 02 ndm gén
nhét va liy ké dén quy gan nhét

Bang 17. Két qua hoat dong kinh doanh ciia Céng ty giai doan 2021 — 2022 va 9 thang diu nam 2023

Pon vj: trigu déng
%Tang/giam 9 thang dau

Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022

2021-2022 nam 2023
Téng tai san 5.616.375 6.334.996 12,80% 6.404.284
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%Tang/giam 9 thang da
Chi tiéu Nim 2021 Nim 2022 %Tanglg CEsted

2021-2022 ndm 2023
Doanh thu thuan 713.222 858.889 20,42% 559.434
Loi nhuan thuan tir hoat

SLRACARTanaE ol 392.080 242,639 (38,11%) 201.463
dong kinh doanh
Loi nhuan khac 4605 1.539 (66,58%) (60)
Téng loi nhuan ké toan

g oL e 396.685 244178 (38,45%) 201.403
trwwéde thue
Loi nhuan sau thué 323.629 197.367 (39,01%) 162.812
Ty lé loi nhuan tré cé tire 33,91% - - 9,57%
Ty I& ¢ tire (theo ménh gid) 10% 20% 5 20%

Ngudn: BCTC ndm 2021, 2022 da duoc kiém toan va BCTC Quy Ill nam 2023 ca Sonadezi Chau Duc

< Cac chi tiéu dé lam ro két qua hoat dong kinh doanh can cir theo dac diém nganh hoat déng:
Khéng cé

% Y kién cta Té chirc kiém toan doc lap:

Khéng co

1.2. Nhirng nhén t6 dnh hwéng dén hoat déng san xuét kinh doanh cda Céng ty

% Nhirng nhan té chinh tac ddng dén tinh hinh hoat déng kinh doanh cia Céng ty trong 02 ndm
2021 va 2022

Thuén lgi:

— Khu céng nghiép db thi Chau Blrc dwoc phat trién va khai thac béi Téng Cong ty Sonadezi - nha kinh
doanh ha tang khu cdng nghiép sém nhét va hang dau Viét Nam hién nay v&i hon 30 nam kinh nghiém.

— Toan khu cé nén dia chéat cirng, rat thuan loi cho viéc xay dwng nha may va cac cdng trinh cong
nghiép, giup cét gidm chi phi xay dwng nha may cho khach hang.

—  Co6 nhiéu wu thé vé vi tri chién lwoc, giao théng thuan loi, co s& ha tang tét va gén céc dia phwrong kinh
té trong diém. Ngoai ra, Cang ty cling dwoc sw hd tro' thwéng xuyén clia Chinh quyén dia phuwong.

— Cac dw an clia Céng ty cé quy trinh trién khai thwe hién d& an, quy hoach, thi cong duorc trién khai
dung tién @d va tuan thi theo quy dinh phép luat.

— Cong ty co thé tiép can dwoc cac chwong trinh hé tre' vay vén clia cac ngan hang 16n.

— SZC c6 hon 300ha dét s&n sang cho thué tai Ba Ria — Ving Tau va dwgc hwéng loi tir co sé ha
tAng dwoc cai thién théng qua Bwéng cao téc Bién Hoa — Ving Tau, Cang Cai Mép va Gemalink.
Theo d6, cac dir an ha tAng nay gitip SZC duy tri lgi nhuan cao & dy an Khu Céng nghiép + Khu Do
thi Chau Blrc

Khé khan
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-~ Nhu céu vé Bat dong san KCN la twong d6i I&n, tuy nhién quy dat s&n sang cho thué ctia SZC la co
han, do vay, viéc tim kiém phat tri&n cac dw an méi sau khi cho thué hét quy d4t hién hiru 1a thach
thirc I&n cho ban lanh dao Cong ty.

— V& chinh sach thu hat dau tw trén dia ban tinh Ba Ria Viing Tau khéng tiép nhan mét sé6 nganh nghé
thudc linh vwre gidy, nhudm, thudc da, thép, cao su... va han ché mét sd nganh nghé nhuw: xi ma, ché
bién hai san, phan bon, san xuét giay da, may méc...

— V& quy trinh thye hién: Theo quy trinh thirc hién nhw hién nay, théi gian dé cap gidy chirng nhan
dau tw, gidy chirng nhan quyén sir dung @4t phai théng qua nhiéu co quan ban nganh...

— Kho kh&n trong viéc x( Iy va gia dén bu, gidi phéng mét bang cao, trong khi cac van dé phap ly trong
Khu D6 thi Chau Birc co thé lam cham tién dd cla dw an nay.

— Dia ban Chau Btrc khé tuyén dung lao ddng cé tay nghé va trinh @ chuyén mén cao, chi yéu chi
c6 lao ddng phé théng.

< Nhirng bién dong I&n c6 thé anh hwéng dén két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty ké tir
th&i diém két thac ndm tai chinh gan nhét.
Khéng co

2, Tinh hinh tai chinh

2.1. Cac chitiéu co’ ban

2.1.1. B4o cao vé vén diéu I§, vdn kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu 1§, vén kinh doanh

Ké tir ngay 26/06/2007, Céng ty dwoe cdp Gidy chirng nhan doanh nghiép sé 3600899948 v&i sb vén
diéu 1& d&ng ky 1a 74.800.000.000 ddng cho dén nay, Céng ty da thic hién 3 dot tang vén diéu I& 1&n
1.199.999.610.000 dbng.

Nguédn vén kinh doanh va vén diéu & cla Céng ty da dwgc st dung mét cach hop ly va hiéu qua vao hoat
déng kinh doanh cét 16i clia Céng ty. Trong subt qué trinh hinh thanh va phat trién, Céng ty da tang vén
diéu l& va sl dung vén vay dé ting quy mé vén hoat dong, mé& réng ning lyc tham dau tw va thirc hién
vén ddi (rng cac dy an bat dong san co gia tri Ion, ddng thoi bd sung vén cho céc hoat ddng kinh doanh
hop phap khac cia Céng ty.

Vén kinh doanh clia Céng ty theo bao céo tai chinh bao gém:
Bang 18. Vén kinh doanh ctia Céng ty giai doan 2021 — nay
Bon vi: triéu dbng

* Vén kinh doanh 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023

Vay va No thué tai chinh ngén han 386.161 491.191 452.636

Vay va N¢ thué tai chinh dai han 1.813.419 2.144.009 1.920.207|

Vén cha s& hivu 1.465.585 1.534.252 1.681.254

Trong do:

Vén gop cta chi s& hiru 1.000.000 1.000.000 1.200.000

Thiéing dur vén cd phan 5.407 5.407 5.347]

Quy dAu tw va phat trién 51.833 87.833 127.833
408.345 441.012 348.075

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi

Nguon: BCTC ndm 2021, 2022 da duoc kiém toén va BCTC Quy Il ndm 2023 ctia Sonadezi Chéu Birc
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Bang 19. Tinh hinh sir dung vén diéu 1&, vén kinh doanh ctia Cong ty giai doan 2021 — nay
Pon vi tinh: Triéu déng

Vén kinh doanh 31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023
Tién va twong dwong tién 199.379 265.632 184.245
PAu tw tai chinh ngan han 60.000 40.000 30.000
Cac khoan phai thu ngén han 52.168 39.571 62.257
Hang tén kho 6.589 1.343.143 1.373.305
Tai san ngén han khac 34.006 46.473 47.188
Céc khoan phai thu dai han 307 307 324
Tai san c6 dinh 307.450 668.927 645.440
BAt dong san dau tw 41.162 1.123.217 1.071.770
Tai san d& dang dai han 4.855.528 2.699.349 2.886.112
Dau tw tai chinh dai han 52.818 52.818 52.818
Tai san dai han khac 6.967 55.557 50.824

Nguén: BCTC ndm 2021, 2022 da dugc kiém toan va BCTC Quy /Il nAm 2023 cla Sonadezi Chau Dirc
2.1.2. Trich khdu hao tai san cé dinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gém gi4 mua va toan bé céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc
dura tai san vao trang thai s&n sang s dung. Treéng hop mua tai san ¢b dinh dwoc keém thém thiét b,
phu tiing thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phu tung thay thé theo gia tri hop Iy va dworc trir
(-) khdi nguyén gi4 tai san cb dinh hiru hinh.

Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh do céc nha thau xay dwng bao gém gia tri céng trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phi lién quan tryc tiép khéc va thué trwée ba (néu co).

Nguyén gia tai san ¢b dinh hivu hinh do tw lam, tw xay dwng bao gém chi phi xay dwng, chi phi san xuét
thiec té phat sinh va chi phi I&p @at, chay thi trir di gia tri s&n pham thu hdi trong qua trinh chay thir, san
xuét thir.

Khéu hao dwoc trich theo phwong phap dwdng thang trong sudt théi gian hiru dung du tinh cua tai san.

Thei gian khdu hao (S6 nam)

Nha clra, vat kién truc 05 — 25 n&m
May méc thiét bi 07 — 12 nam
Phuwong tién van tai, truyén dan 08 — 10 n&m
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 10 ndm
Khac 03 — 12 n&m
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Nguén: Céng ty C6 phan Sonadezi Chéu Pirc

Tai san cb dinh vé hinh thé hién gia tri phdn mém may tinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri
hao mon liy ké&, dwoc khdu hao theo thdi gian sir dung hivu ich.

Riéng d6i v&i tai san l1a Dwong BOT 768, Céng ty trich khau hao theo hwéng dan tai Théng tw 147/2016/TT-
BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 ctia B6 Tai Chinh la: “thdi gian trich khdu hao tai sén cb dinh dwoc xac
dinh Ia thoi gian khai thac hoan vén dau tw cha chd du tw tai dy an. Viéc trich khéu hao tai san cb dinh
hinh thanh tir dw an theo ty 1& twong (rng v&i doanh thu hang ndm phil hep véi théi gian khai thac thu phi
hoan vén clia dv &n (twong tw nhw phwong phap khau hao theo sé lwgng, khéi lwong san phdm).

Cong ty cam két viéc thic hién xac dinh théi gian khdu hao phu hop véi quy dinh tai Théng tw sé
45/2013/TT/BTC ngay 25/04/2013 clia B Tai chinh vé hwéng dan ché do quan ly, st dung va trich khau
hao tai san cé dinh va Théng tw sé 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira d&i, bd sung mét sé diéu
clia théng tw 45/2013/TT/BTC ngay 25/04/2013 cla Bd Tai chinh v& hwéng dan ché dé quan Iy, st dung
va trich khdu hao tai san cé dinh. Chinh sach trich khau hao cta Céng ty dwoc thwc hién xuyén subt,
khéng thay ddi va theo ding quy dinh cia phap luat.

2.1.3. Mdrc thu nhap binh quan
Thu nhép binh quan cla ngwoi lao ddng trong Céng ty theo cac ndm nhw sau:

Bang 20. Mirc lrong binh quan
BPon vi: Béng

Thu nhép binh quén (Péng/thang)

2021 28.315.000
2022 18.483.000
9 thang d4u nam/2023 12.520.000

Nguén: Céng ty C6 phadn Sonadezi Chéu Birc

Murc thu nhap binh quan clia SZC cao hon so véi mikc thu nhap binh quan dau nguwdi tai Viét Nam 2021
va 2022, theo d6, c&n clr theo sé liéu clia Toéng cuc Théng ké Viét Nam, thu nhap binh quan dau nguwi tai
Viét Nam nam 2021 va 2022 1an lwgt 1a 4,205 triéu ddng/ngudithang va 4,6 trigéu ddng/ nguéi/ thang.

Du khéng c6 sb liéu cu thé @é so sanh véi mét bang chung clia cac doanh nghiép clng trén dia ban nhung
SZC tw danh gia mirc lwvong binh quan nay 1a twong déi canh tranh, théa dang véi nang Iwc lam viée cing
nhw d&m béo d&i séng cho nguei lao dong.

2.1.4. Tinh hinh céng n¢

Bang 21. Tinh hinh céng ng Cong ty giai doan 2021 — 2022 va 9 thang dau nam 2023

Don vj: triéu déng

2022 % Tang/giam 9 thang dau nam 2023
No phai thu 52.475 39.878 (24.01%) 62.581
No phai tra 4.150.7900  4.800.744 15.66% 4.723.030
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Ngubn: BCTC ndm 2021, 2022 da duoc kiém toén va BCTC Quy Il ndm 2023 ctia Sonadezi Chau Pirc
2.1.5. Cac khoan phai thu

Bang 22. Chi tiét cac khoan phai thu giai doan 2021 — 2022 va 9 thang dau nim 2023
Don vi tinh: triéu déng

31/12/2021 31/12/2022 30/09/2023
Phai thu ngén han 52.168 39.571 62.257
Phai thu ngén han cla khach hang 9.681 25779 44.140
Tra trwéc cho nguwdi ban ngan han 39.081 11.432 17.556
Phai thu ngan han khac 3.431 2.401 618
Dy phang phai thu ngan han khé doi (25) (41) (57)
Phéi thu dai han 307 307 324
Phai thu dai han khac 307 307 324
TONG CONG 52.475 39.878 62.581

Nguén: BCTC ndm 2021, 2022 da duoc kiém toén va BCTC Quy Il ndm 2023 cta Sonadezi Chau Dirc
2.1.6. Cac khoan phai thu qua han
Cong ty khéng co6 cac khoan phai thu qua han.
2.1.7. Cac khoan phai tra

. Chi tiét s6 dw cac khoan phai tra
Bang 23. Cac khoan phai tra clia Cong ty giai doan 2021 — 2022 va 9 thang ddu nidm 2023

Don vi tinh: triéu dong

No phai trd ngén han 1.258.88 1.540.053 1.546.86

Phai tra ngwdi ban ngén han 216.809 248.298 236.367
Ngu®i mua tra tién trwéc ngén han 487.776 421.533 366.980
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 26.922) 7.901 63.645
Phai trd ngwei lao dong 12.171 10.652) 4.161
Chi phi phai trd ngén han 1.881 9.237| 14.863
Doanh thu chwa the hién ngén han 9.703 12.106 21.895
Phai trd ngén han khac 81.325 203.895 331.957
Vay va no thué tai chinh ngén han 386.161 491.191 452.636
Dy phong phai trd ngén han 6.220 . T
Quy khen thwéng, phuc loi 29.917| 45.240 54.359
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CHI TIEU 31/12/2021 31/12/2022
No dai han 2.891.904 3.260.689 3.176.167|
Chi phi phai tra dai han 625.823 832.609 60 1ez
Doanh thu chwa thwc hién dai han 231.237 283.160 213457
Phai tra dai han khac 221.425 911 2391
\Vay va no thué tai chinh dai han 1.813.419 2.144.009 1.920.207
TONG CONG 4.150.781 4.800.742 4.723.030

Ngubn: BCTC ndm 2021, 2022 da dugc kiém todn va BCTC Quy Ill ndm 2023 clia Sonadezi Chéu Plrc

o Tinh hinh thanh toan cac khoan n¢’

- Céc khodn vay ngén han, trung han va dai han déu dwoc Céng ty thanh toan day Ga va dung han
trong théi gian qua.Tinh dén 30/09/2023, Céng ty ¢ phan Sonadezi Chau Birc khdng cé bét ky cac
khoan phai tra qua han. Céng ty luén thanh toan dlng han cac khoan ng,, @m bao uy tin clia Céng
ty. Viéc thanh toan céc khoan ng dugc thye hién dung han va day da.

- Céng ty khéng vi pham cac diéu khoan khac trong hop déng/cam két (bao gdm cac vi pham clia Td

chire phat hanh)
2.1.8. Théng tin vé trai phiéu con dw ng trong Cong ty

|21

Gia tri phat

Ngay phat hanh (theo
hanh ménh gia)
(Ty VND)

Gia tri dang
Iwu hanh
(Ty VND)

Ky tra lai

Tén trai phiéu Ky han

Trai phiéu SZCH2126001 05 nam 08/01/2021 500 300 3 thang

Ngudn: Béo céo tai chinh soét xét 6 thang dau ndm 2023 ctia Sonadezi Chéu Birc
Bang 24 Tinh hinh thanh toan géc, lai trai phiéu trong ky
Thanh toan Iai Thanh toan ga¢

Ngay thanh S6 tién phai thanh  S6 tién da thanh ~ S6 tién phai thanh  S6 tién da thanh

toénr toan toan toan toan

Trieu VND Triéu VND Triéu VND i Triéu VND
10/01/2022 9.916 9.916 100.000 100.000
07/04/2022 7.426 7.426 - -
07/07/2022 7.679 7.679 = =
10/10/2022 7.763 7.763 - -
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Thanh toan lai Thanh toan géc
Ngay thanh S6 tién phaithanh  S6 tién da thanh  So6 tién phai thanh  Sé tién da thanh
toan toan toan toan toan
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
09/01/2023 7.848 7.848 100.000 100.000
10/04/2023 7.031 7.031 - -
10/07/2023 6.957 6.957

Ngubn: Béo céo tai chinh Quy Ill ndm 2023 ctia Sonadezi Chéau Blrc

2.1.9. Cac khoan phai ndp theo ludt dinh
Cong ty thue hién nghiém tuc viéc ké khai va ndp day du cac khoadn phai ndp theo quy dinh hién hanh. S6
dw cac khoan phai ndp ngan sach tai ngay 31/12/2021; 31/12/2022; 30/09/2023 nhw sau:
Bang 25. Thué va cac khoan phai nop Nha Nwéc giai doan 2021 — 2022 va 9 thang dau nidm 2023
Don vi: triéu dbng

Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022

Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép 12.882) 5.388 32.708
Thué thu nhap ca nhan 573 326 39
Thué tiéu thyu dac biét o 1.028 976
ICac khoan phi, Ié phi va cac 0 0 o
khoan phai ndp khac

Téng cong 26.922 7.901 63.645

Ngudn: BCTC ndm 2021, 2022 da duoc kiém toan va BCTC Quy Ill ndm 2023 cia Sonadezi Chéu Dirc

2.1.10. Trich lap cac quy theo luat dinh

Viéc trich lap cac quy dwgc thwe hién tuan thu theo dldng quy dinh Phap luat. Hang nam, SZC trich lap va
str dung cac quy theo quy dinh 4p dung cho cac doanh nghiép la céng ty cb phan va theo diéu & t chirc
va hoat déng clia Céng ty. S dw cac quy tai ngay 31/12/2021; 31/12/2022; 30/09/2023 clia Céng ty nhw

sau”
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Bang 26. S6 dw cac Quy Cong ty

Pon vj: Triéu déng

CHI TIEU 31/12/2021 31/12/2022
Quy khen thudng phc lgi 29.917 45.240 54.359
Quy dau tw phat trién 51.833 87.833 127.833
Tong cong 81.750 133.073 182.915|

Nguén: BCTC ndm 2021, 2022 da duoc kiém toan va BCTC Quy Il ndm 2023 ctia Sonadezi Chau Birc

2.1.11. Nhirng bién ddng I&n c6 thé anh hwéng téi tinh hinh tai chinh ciia Té Chirc Phat Hanh ké
tir théi diém két thic nam tai chinh gin nhét:
Khéng cé
2.1.12. Téng dw no vay
Bang 27. Tinh hinh vay va ng Cong ty

Pon vi: Triéu déng

Chi tiéu 31/12/2021 31/12/2022 - 30/09/2023

I | Vay ng&n han 386.161 491.191 459.803
1 Vay ngén han 38.228 30.572 74.304
2 Vay dai han dén han tra 247.933 360.619 285.499
3 Trai phiéu 100.000 100.000 100.000
Il | Vay dai han 1.813.419 2.144.009 1.920.207

1 Vay ngan hang 1.414.623 1.844.912 1.720.809
2 | Trai phiéu (%) 398.796 299.097 199.398
Téng cdng 2.199.580 2.635.200 2.380.010

Nguén: BCTC ndm 2021, 2022 da dugc kiém toan va BCTC Quy Ill ndm 2023 cdia Sonadezi Chéau Biic
(*) Xem théng tin tai muc 8.3 muc IV
2.2. Céc chi tiéu tai chinh chd yéu

Bang 28. Cac chi tiéu tai chinh ctia Cong ty

Bon vi =
Cac chi tiéu Nam 2021 Nam 2022

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

- Hé sb thanh toan ngén han

C 13 0,28 1,13
[TSLD/No ngén han] an ' ’

- He sbé thanh toan nhanh

[(TSLD-Hang tén kho)/Ng' ng&n han) lan 0.27 0.25
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Cac chi tiéu Nam 2022

2. Chi tiéu vé co cdu vén

- Hé sé No/Téng tai san % 73,91 75,78

- Heé sd No/Vén chi s& hiru % 283,22 312,90

3. Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

- Vong quay tdng tai san

A . " 3 0,14 )
[Doanh thu thuan/Téng tai s&n binh quan] L 0.14
- Vong quay vén lwu déng

[Doanh thu thuan/Téng tai sdn ngén han binh

quéan] lan 2,42 0,82
- Véng quay hang tén kho:
- [Gia vén hang ban/ Hang tdn kho binh quan

] Lan 54,93 0,81

4. Chi tidu vé kha n#ng sinh 1&i
- Ty suat lgi nhuén trén doanh thu (ROS) % 4538 22.98

[Hé s6 LNST/Doanh thu thuan]

- Heé s6 lgi nhuan sau thué trén vén cha sé& hivu
(ROE) % 30,82 18,14
[LNST/Vén chii s& hivu binh quan]

- Heé sb loi nhuan sau thué trén vén kinh doanh

(ROA) % 6,45 3,30
[LNST/Téng tai san binh quan]
- Thu nhap trén cd phan (EPS) Péng 2.949 1.750

Ngudn: BCTC ndm 2021 va ndm 2022 da duroc kiém toéan ctia Sonadezi Chéu Dirc

Vé kha ning thanh toan
Kha nang thanh toan ngén han clia Sonadezi Chau Burc trong giai doan 2021 — 2022 dwoc cai thién tich
cwc, tang tir 0,28 14n 1&n 1,13 1&n cho thdy Céng ty c6 kha nang chi tra tét va tinh thanh khoan cao. Hé sé
thanh toan nhanh cia Céng ty c6 str gidm nhe tir 0,27 Ian xuéng 0,25 1&n. Céng ty gitr co cdu thanh toan
hop ly va duy tri & ngwéng an toan d@m bao kha nang thanh toéan céc khoan ng t&i han.

Vé co cdu vén
NZm 2022, hé sé no vay so vé&i tong tai sén va hé sb no vay so véi VCSH co xu huéng téing so véi ndm
2021, trong d6 la hé sé ng vay so véi tbng tai san tang tir 73,91% lén 75,78%, hé sb no trén VCSH téng
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tir 283,22% I&n 312,90%. Nguyén nhan dén tir sy ting manh clia khodn phai trd khac 1a khodn nhan goép
vén hop tac kinh doanh vao dy 4an KDC Sonadezi Hiru Phuwéc 246.828 trigu déng.

V& ning lwc hoat déng

Chi tiéu véng quay tong tai san ctia Céng ty duy tri dn dinh trong giai doan 2021 - 2022 tir mirc 0,14 vong.
Vong vay vén Iwu ddng gidm tir 2,42 vong nam 2021 xubng 0,82 vong 2022. Nguyén nhan vi tc dd ting
trong tai san ngan han trung binh I&n hon nhiéu so véi téc dé tang doanh thu cia doanh nghiép. Trong dé,
téng tai san ngan han trung binh nam 2021 |a 294 ty ddng, nam 2022 |a 1.043 ty ddng tang 254%, trong
khi @6, tc d6 téng trong doanh thu thuan chi hon 20%. Cubi cung, vong vay hang tdn kho ciing giam tir
54,93 vong xubng con 0,81 véng, nguyén nhan chi yéu dén tir gia tri hang tén kho nam 2022 ting manh,
phat sinh t&ng @én tir chi phi san xuét kinh doanh d& dang clia cac dy &4n Khu dan cw Hiru Phuéc, dy an
Khu @6 thi Chau Birc va chi phi tw van giam sat.

Vé kha ning sinh 1&i
Nhin chung céc chi tiéu vé kha nang sinh |&i cia Céng ty gidm di so v&i cling ky nam treée, khi d6 ROS,
ROE va ROA chi 1&n lwot dat 22,98%, 18,14%, 3,30%. EPS clia Cong ty cling giam tir 2.949 nim 2021
xuéng con 1.750 ndm 2022. Tuy nhién, khi trién vong chung & Ba Ria - Viing Tau van con rét I&én véi nhigu
dw an trong diém quéc gia dang va chuén bj trién khai, quy dat I6n d& phat trién KCN véi gia cho thué
ngay cang gia tang sé la co héi Ién cho Céng ty trong nhitng n&m tiép theo.

% Y kién cua tb chirc kidm toan doc lap: Khéng co

3. Ykién ctia Té chirc kiém toan déi véi Bao cao tai chinh ciia Té Chirc Phat Hanh

3.1. Y kién ciia T chirc kiém toan dbi véi Bao cao tai chinh ctia Cong ty nim 2021

“Béo céo tai chinh da phan &nh trung thuc va hop Iy trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cla
Cong ty Cé phén Sonadezi Chéau Plrc tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021 ciing nhw két qué hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cta ndm tai chinh két thuc cung ngay, phu hop véi cac Chudn muc
Ké toan Viét Nam, Ché d Ké toan Doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thdng 03 ndm 2016 cda B6 Tai
chinh va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh”.

3.2. Y kién cua Td chirc kiém toan dbi véi Bao cao tai chinh ciia Céng ty ndm 2022

“Béo cao tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta
Cong ty Cé phén Sonadezi Chau P tai ngay 31 thang 12 nam 2022 ciing nhw két qua hoat doéng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cta ndm tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi cac Chudn muc
Ké toan Viét Nam, Ché dp Ké toan Doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016 cda B6 Tai
chinh va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh”.

4.  Ké hoach san xuét kinh doanh, Igi nhuan va cd tirc trong nim tiép theo

41. K& hoach doanh thu, Igi nhuan nam tai chinh 2023 cua Cong ty

61

AN

LSS



" BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC

Bang 29. Ké hoach doanh thu, lgi nhuan nam tai chinh 2023

Thwe hién nam Nam 2023
Chi tiéu 20;3 (trigu = h"@mgiam e
S (triéu dong) v&i nam 2022

Doanh thu thuan 858.889 914.505 6,48%
Loi nhuan sau thué 197.367 210.261 6,53%
Ty 1& LNST/Doanh thu thun (%) 22,98% 22,99% i
Ty 1& LNST/V6n chi s& heeu binh quan (%) (%) 18,14% 16,78% -
Ty 1& cb tiec (%) 20%(™) 10% i

Nguén: Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Dirc

(*) Vén chd s& hiru binh quan nam duoc xac dinh bang téng s6 duwr vén chd s& hiru cubi méi quy chia cho 4 quy,
cdin cir theo quy dinh tai Théng tw s6 200/2015/TT-BTC ngay 15/12/2015 vé viéc huréng dén mét sé ndi dung vé
gidm sét d4u tur vén nha nuée vao doanh nghiép, giam sét tai chinh, danh gia hiéu qua hoat dong va cong khai
théng tin tai chinh cdia doanh nghiép nha nudc va doanh nghiép c6 vén nha nudc.

(**) Cong ty da thuc hién chi tré ¢d tirc ndm 2022 béng cé phiéu

Vén dau tw cda chd s& hivu tai doanh nghiép duwoc xéc dinh gém: Vén gép cta chd s& htru (M4 s6 411),
Quy dau tw phét trién (Ma sé 418), Ngudn vén dau twr xay dung co ban (Ma s6 422).

4.2. Cép c6 thAm quyén théng qua ké hoach néu trén

Ké& hoach kinh doanh néu trén da dwoc thong qua tai Nghi quyét sé 04/NQ-SZC-DHDCP béi Dai hdi don
¢ ddng Céng ty tai Dai héi cd déng thwéng nién nam 2023 ngay 18 thang 04 ndm 2023 cla Cong ty CoO
phan Sonadezi Chau Birc.

4.3. Cin cir dé dat dwoc ké hoach doanh thu, lgi nhuén va cé tirc néi trén

Trén co s& dw bao méi triedng kinh doanh va danh gia céc co hdi va thach thire ddi véi hoat dong clia
Sonadezi Chau Bire, Ban Diéu hanh da xay dung cac dinh hwéng dé dat dwoc ké hoach doanh thu, Ioi
nhuan va cb tiee néi trén. Cu thé tap trung vao cac néi dung sau:

e Congty sé tiép tuc tap trung day manh cong téc tiép thi thu hat d&u tw cho thué dat cdng nghiép vi
day van 1a ngudn doanh thu chi yéu trong hoat déng sén xuét kinh doanh cia Coéng ty;

e Cong ty s& khan trwong hoan thién thi cdng va m& béan sén phdm nha & thudc dw an KDC Sonadezi
Hru Phwéc Giai doan 2, ddng thoi hoan tat tha tuc diéu chinh gidy chirng nhan dau tw va trién khai
xay dwng ha tAng phan ky Khu db thi phia Béc dé tiép tuc tao thém san phdm dwa vao tiép thi kinh
doanh;

e Céng ty sé tiép tuc tap trung phat trién san golf Resort 18 18 l1a dich vu gia tang cho Khu db thi Chau
Purc nham dap trng thém vé nhu cu gidi tri cho cac nha dau tw trong KCN;

e Tang cwdng chi dao va giam sat chat ché hon hoat déng sén xuét kinh doanh ctia Céng ty, dong

thovi sé tao didu kién thuan loi @& Ban Téng Giam déc hoan thanh cac muc tiéu ké hoach @é ra, nang
cao hiéu qua hoat dong cGa Céng ty va tang thu nhap cho cb déng.
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4.4. Danh gia ctia Té chirc tw van vé ké hoach doanh thu, Ig/i nhudn va cb tire

Vi tw cach la Té chire tw vén, SSI @4 tién hanh thu thap théng tin, nghién ctru, phan tich vé hoat déng
kinh doanh ciia Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Dirc cling nhw vé cac linh vic kinh doanh ma Céng ty
dang hoat dong.

Dura trén két qua kinh doanh clia Céng ty trong cac nam vira qua, kha ning phat trién va phan phédi cac
san pham bét déng san clia Céng ty, ching tdi nhan thdy ké hoach Lgi nhuan ma Céng ty dwa ra cé tinh
kha thi cao. Bén canh d6, ké hoach loi nhuan duwoc xay dwng trén co' s& cac hop ddng da ky két va trién
khai, cac dy an dwoc xay dwng da dwoc chao ban thanh céng ra thi tredng va tién dé ghi nhan doanh thu.
Chung t6i Iy y réng, cac y kién nhan xét néu trén dwoc dwa ra dwdi goc d6 danh gia clia mot T chire tw
vén, dya trén nhirng co s& thong tin dwoc thu thap ¢é chon loc ma khéng ham y bdo dam gia tri clia chirng
khoan ciing nhuw tinh chéc chan clia nhirng sé liéu dwoc duy bdo. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao
va nha du tw sé tw minh ra quyét dinh diu tw.

Lwu y: Nhitng danh gia va nhan dinh cta Té chirc tw van chi mang tinh chéat tham khdo, khéng dadm bao
chéc chén cho két qua thuc hién ké hoach kinh doanh ctia Céng ty ciing nhwe bao ham hay dam béo cho
gi4 ¢6 phiéu ctia Sonadezi Chau Dire.

VI. THONG TIN VE CO BONG SANG LAP, CO BONG LON, THANH VIEN HOl BONG QUAN TRI,
KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM BOC, KE TOAN TRUONG

1.  Thoéng tin vé cb déng sang lap

Theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 120 Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020:
Trong th&i han 03 nadm, ké tir ngay Cong ty dwoc cdp Gidy chirtng nhan dang ky doanh nghiép, cd déng
sang lap c6 quyén tw do chuyén nhwong cb phan clia minh cho ¢ déng sang lap khac va chi dwgc chuyén
nhwong cb phan phd théng clia minh cho ngudi khdng phai 1a c¢b déng sang lap néu dwoc sy chép thuan
cha Dai hoi ddng cb déng. Cac han ché déi v&i cd phan phé théng clia ¢ déng sang lap dwoc bai bd sau
th&i han 03 nam, ké tir ngay Céng ty dwoc cap Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép.

Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Birc duwoc thanh Iap ké tir ngay 26/06/2007, tinh dén thei diém hién tai,
cac han ché chuyén nhwong ddi véi cd phan clia cd dong sang lap déu da hét hiéu luc.

2.  Théng tin vé cb déng I&n

SZC hién c6 02 cb déng Ién nam gil trén 5% cb phan co biéu quyét clia Cong ty.

2.1. Théng tin chung vé cb dong I&n

Bang 30. Danh sach ¢ dong ndm giiv trén 5% vén cb phén tai thei diém hién tai

Tén c6 déng S6 lwong ¢ phiéu Ty trong%/von diéu lé

1 Ton_g! Cong ty Co phan Phat trien Khu céng 56.208.000 46,84%
nghiép
2 Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh 12.096.000 10,08%

Nguén: Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Bic

i. Téng Coéng ty C4 phén Phat trién Khu cong nghiép (“SNZ”)

— Nam thanh lap: 1990

— S6 Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép: 3600335363

- Quéc tich: Vit Nam

— Dia chi tru s& chinh: S6 1, dwéng 1, KCN Bién Hoa 1, Phuéng An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh
Péng Nai

— Vén diéu |&: 3.765.000.000.000 ddng

—  Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh Hai — Téng Giam déc
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- Nguwoi dai dién vén tai SZC theo Gy quyén:

+ Ong Pinh Ngoc Thuan — Thanh vién HDQT, Phé Tng Giam déc — Pai dién 20% Vén diéu &
+ Ong Nguy&n V&n Tuén - Thanh vién HDQT - Dai dién 10% Vén diéu 1&

+ Ong Phan Dinh Tham — Chuyén gia cé van — Dai dién 10% Vén diéu |&

+ Ba Pham Thij Kim Hoa — Trwéng Ban Kiém soat SZC — Dai dién 6,84% Vén diéu 1&

- Méi quan hé véi SZC: Cb ddng Iém — T4 chire ¢6 lién quan dén Ngwoi noi bd (Ong Binh Ngoc Thuén-
Chu tich HDQT kiém Phé Téng Giam dbc tai SZC, Ong Nguy&n Vin Tuén — Thanh vién HDQT kiém
Téng giam déc tai SZC, Ba Nguyé&n Phuong Héng - Thanh vién HDQT tai SZC, Ong Tran Ngoc Tong
— Ké toan trwdng tai SZC, Ba Trinh Thi Hoa — Thanh vién BKS tai SZC)

ii. Congty Cé phan Sonadezi Long Thanh (“SZL”)

— Nam thanh Iap: 2003

- S6 Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép: 3600649539

—  Quéc tich: Viét Nam

- Bia chi tru s& chinh: KCN Long Thanh, xa Tam An, huyé&n Long Thanh, tinh Déng Nai

- V6n diéu |&: 200.000.000.000 ddng

- Nguwoi dai dién theo phép luét: Pham Anh Tuén — Thanh vién HDQT kiém Téng Giam dbc

- Ngui dai dién vén tai SZC theo Gy quyén: Pham Anh Tuan — Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc

-~ MGdi quan hé v&i SZC: Cb ddng I6n — T chirc 6 lién quan dén Nguwdi ndi bd (Ong Binh Ngoc Thuan
— Cha tich H6i ddng quan tri kiém Phé Téng Giam déc tai SZC, Ong Nguy&n Van Tuén — Thanh vién
HDQT kiém Téng Giam dbc tai SZC, Ong Pham Anh Tuén — Thanh vién HDQT khéng diéu hanh tai
SZC, Ba Trinh Thi Hoa — Thanh vién BKS tai SZC)

2.2. Sé lwgng va ty & ¢ phan ndm giir, cd phin c6 quyén biéu quyét ctia cb dong I&n va nhirng

ngweoi co lién quan:
Bang 31. S6 lwong va ty 1é ¢cd phdn ndm giir cta cd déng I&n
Tai th&i diém tro e Dw kién sau dot
thanh cé déng Ién S chao ban (%)

Ho va tén e e ol S
Ty le Sb cé Ty lé S6 ¢cb
(%) ET (%) phan

S6 ¢6 phan

Toéng Céng ty C6 phan 46.840.000 46,84% 56.208.000 46,84% 84.312.000 46,84%
1 Phéat trién Khu cdng

__noh%p 0000000000000
5 Congty C6 phan 10.080.000 10,08%  12.096.000 10,08%  18.144.000 10,08%
Sonadezi Long Thanh

Ngudn: Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Pic
Bang 32. S6 lwong va ty 1& ¢d phan ¢6 quyén biéu quyét ciia ¢ déng 16n
Tai thei diém tré Dw kién sau dot
thanh cé dong Ion chao ban (¥)
HQ Vé tén ____’__‘7_______’__‘_—_——-—————_—:'—"m‘_”-_'*#’i
86 cb Ty lé Sé cd Ty 1é Sé cbd Ty Ie
phan (%) phén (%) phan (%)

Hién tai

Téng Congty Cophan  46840.000 46,84% 56.208.000 46.84% 84.312.000 46,84%
1 Phat trién Khu cang

nghiép
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Tai thoi diém tré Dw kién sau dot
thanh c6 déng Ién

e
v ol cho ban (%)
Ho va tén R T e e
Sé cod Ty l& Sb co Ty l& S6 ¢ Ty lé
phan (%) phan (%) phan (A

Céng ty C6 phan 10.080.000 10,08%  12.096.000 10,08% 18.144.000 10,08%
Sonadezi Long Thanh

Nguén: Céng ty Cé phan Sonadezi Chéau Pirc

Bang 33. Danh sach ngwi cé lién quan caa c¢b dong Ién

, S Dw kién sau dot chao

Méi quan hé Tai ngay 07/07/2023 ban (%)

Ho va tén déivoicé ——m8
- : e L Ty 1& ey Ty 1é
dong lon Sé cbd phan y 16 oc n Ys
p (Q/D) (DA))

Téng Cong ty Cé phan
1 Phat trién Khu cong Cédongion  56.208.000 ) 46,84% 84.312.000 46,84%
. _hghigp
) . Ch tich 48.000  0,04% 72.000  0,04%
1.1 s D5 Thi ! ' '
Ba B6 Thi Thu Hang HDQT
e B
1.2 Ong Tran Thanh Hai H?QT k.l.ém
Tong Giam
déc
Thanh vién 13.200  0,01% 19.800  0,01%
HDQT kiém
13 ioh i
Ba Lwong Minh Hien Ph6 Téng
Giam déc
Thanh vién 10.800 0,01% 16.200 0,01%
HDQT kiém
1.4 :
Ong Binh Ngoc Thuan Pho Téng
Giam déc
Thanh vién 0 0 o0 o
; HDQT kiém
15 ; ;
Ba Nguyén Thi Hanh Phé Téng
Giam déc
Thanh vién 1035120 086% 1552680  0,86%
16 i ' '
Ong Pham Quéc Chi HPQT
2 : Thanh vién
17 Ong Nguyén Van Tuén 9600 0,01% 14.400  0,01%
HDQT
. e T
1.8 -
Ba Dang Lé Bich Phwong kidri Sodt
1.9 Ong Tran Ngoc Tong anh vién 2400 0,00% 3.600 0,00%

Ban kiém soat
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; = Dw kién sau dot chao
Mé’i quan ;,!é Tai ngay 07/07/2023 ban (*)
Ho va tén doiveicor e
Ty lé i Eee Ty Ié

: s h -

(%) 0 cO phan (%)
Thanh vién 0 0 0 0
Ban kiém soéat

dong lon S6 c6 phan

1.10 Ba Pham Thj Cdm Ha

1.11 Ba Lé Thi Bich Loan

Ké toan 0 0 7 077 70
tredng
,  CéngtyCéphdn . . 12006.000 10,08%  18.144.000 10,08%
?  SonadezilongThanh  C0d0mglon T -
Ch tich 9.600 0,01% 14.400 0,01%
HBPQT

'n—-lanhwén _O - 0 S 0,,
HPQT

- Thanhwén 10300 . 0‘0.1.%..... . '16'2067”' 0,01%
HBQT

21 Ong Nguyén Van Tuén

22 Ong Pham Anh Tuén

2.3 Ong Binh Ngoc Thuén

Thanhweno - 0 0 0
HDQT

Thanhwenooo 0
HDQT

: L T
26 Ong Nguyén Thé Phong ki ¢ o 9

2.4 Ong Tran Anh Tuén

2.5 Ba Tran Thi Thanh Thay

HDQT

— Thanh wén I 1200 o 0 00% S 1 300 _— 000% -
HDQT

2.8 Ong Ngb Xuan Quang Th:f;f:)\f[[én 0 5 ; .

2.7 Ba D& Thi Quynh An

59  BaNguyén ThiNgoc Truéng Ban 0 0 0 0
Trang kiém soat

210  BaTrinh Thi Hoa SR 0 0 o 2
Ban kiém soat

2 11 Ba Trwong Ngoc Truc Thanh vién 0 0 0 0
Yén Ban kiém soat

Phé Téng - 07 0 00
Giam déc

213 Ong Lé Xuan Sam Z?:n;r ggg ’ i 0 0

212 Ong Huynh Long Birc

Nguén: Céng ty Cé phan Sonadezi Chau Pirc
(*) S6 lwong cb phiéu dw kién sau dot chao ban cia cd déng Ién, ngurdi cé lién quan sé phu thude vao
khé n#ng thwc hién quyén mua cla tat cd cac cd ddng clia SZC. Gid dinh cac ¢b ddng déu thye hién
quyén mua cb phan thi ty 1& s& hiru clia ¢ déng triréc va sau khi phat hanh & gan nhw khéng dbi.
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(**) Sb liéu dwoc cap nhat dén thei diém hién tai
2.3.  Théng tin vé cac hgp ddng, giao dich dang thwe hién hodc da ky két va chwa thwe hién gitra
Té chirc phat hanh véi cd dong, ngwi dai dién theo Gy quyén clia cd dong s& hiru trén 10%
téng s6 cd phén phé thong ctia Té chirc phat hanh va nhibng ngwi cé lién quan ciia ho
(i) Tdng Céng ty Cb phan Phat trién Khu céng nghiép da ky két cac hop ddng, giao dich véi Céng ty Co
phan Sonadezi Chau Dirc, théng tin vé céac giao dich nhw sau:

Loai giao Gia tri giao dich Diéu khoan C4p c6 tham quyén

D:. . -
0i twrorng dich (ty déng) quan trong chap thuan

Théa thuén,

Téng Cong ty Nhé hon 35% téng gia

. hop A | e . sl A
CéphanPhat |, ', .o |tritai san cla Coéng ty | Hiéu Iwc Hop . S e
trién Khu th‘ue. il i‘at ghi trén BCTC gan | déng 12 thang Hoi ddng Quan tr
o s va giao dich .
cdng nghiép - nhat
lién quan

(i) Cong ty CO phan Sonadezi Long Thanh da ky két cac hop déng, giao dich v&i Céng ty C phan
Sonadezi Chau Burc, théng tin vé cac giao dich nhw sau:

Loai giao Gia tri giao dich Didu  khoan Cép coétham quyén chap

B; - .
oi twong dich tv don quan trong thuan
(ty g)

Thu phi quan | Theo hop ddng @& ky
ly, phi x& ly | vatheo khéi lgng tiéu
Céng ty C nwdc  thai, | thu, x@ Iy thirc té phat
phén thu tién | sinh  nhwng khéng
Sonadezi nwéc... theo | vuot qua 35% tong gia
Long Thanh cac hop | tri tai san cha Céng ty
déng  thué | ghi trong BCTC gan
dat da ky nhét

Hiéu lwc Hop
déng 12 thang Hoi déng Quan tri

24. Loiich lién quan ddi v&i Té chirc phat hanh: Cé tirc clia ¢b déng Ién dwoc nhan hing ndm
theo phwrong an dwoc DHBCD thwéng nién théng qua.

2.5. Cé ddéng I&n ¢6 1gi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trong ciing
linh virc v&i SZC hodc Ia khach hang/nha cung cép Ién cla SZC:

2.51. Loiich cia Téng Cong ty ¢ phan Phat trién Khu Cong nghiép tai cac doanh nghiép cuing nganh

Tén doanh nghiép: Céng ty Cé phan Phét trién D6 thi Céng nghiép Sé 2

- Dia chi: H22 V& Thi Sau, Phuwéng Théng Nhét, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai

- Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép sb: 3600259560, do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Béng
Nai cép l&n ddu ngay 03/01/2006, da&ng ky thay dbi tai tirng thri diém

- Hoat ddng kinh doanh chinh: D4u tw xay dwng, kinh doanh bat ddng san, cho thué khu cdng nghiép

- Vén diéu lé (31/12/2022): 303.047.580.000 déng

- Phan khte khach hang muc tiéu: cac doanh nghiép hoat déng trong Khu Coéng nghiép Nhon Trach
2, Khu Céng nghiép Chau Birc

- Dia ban hoat déng: tinh Déng Nai

- San pham, dich vu: Kinh doanh cho thué dat va dich vu kém theo trong Khu céng nghiép.

- Tyl& s& hi*u cia SNZ va nhirng ngu i lién quan clia SNZ (néu c6) tai doanh nghiép (30/06/2023):

o
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STT | Téncd dong I6n & Chirc vu Chirc vu S6 lwong Ty lé s&
ngwi lién quan dang ndm dang ndm cd phén hiru cd
giir tai SNZ | giir tai doanh | ndm giir tai phan tai
nghiép doanh doanh
nghigp (cé | nghiép (%)
phiéu)
1 Téng Céng ty cd phan 17.534.160 57,86
Phat trién Khu Céng
nghiép

Nhing nguwoi lién quan cda SNZ khéng c6 loi ich lién quan tai Cong ty Cb phén Phét
trién D6 thj Céng nghiép S6 2

Phuong an kiém soat xung dét loi ich: SZC dam bao thwe hién phuwong an kiém soat xung dét lgi
ich theo ding quy dinh phap luat va thwe hién céng b théng tin minh bach véi cac giao dich co
lién quan nay.

Tén doanh nghiép: Céng ty cé phan Sonadezi Long Thanh

Dia chi: Puéng 5, KCN Long Thanh, xa Tam An, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sb: 4703000058, do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Bdng
Nai c&p 14n dau ngay 18/08/2003, dang ky thay déi tai tirng thoi diém

Hoat ddng kinh doanh chinh: Dau tw xay dwng, kinh doanh bat déng san, cho thué khu céng nghiép
Vén diéu 1é (31/12/2022): 200.000.000.000 déng

Phan khac khach hang muc tiéu: cac doanh nghiép hoat déng trong Khu Céng nghiép Long Thanh,
Khu céng nghiép Chau Bic

Pia ban hoat déng: tinh Déng Nai

San pham, dich vu: Kinh doanh cho thué d4t va dich vu kém theo trong Khu céng nghiép.

Ty I& s& hiru clia SNZ va nhikng nguedi lién quan clia SNZ (néu cé) tai doanh nghiép (30/06/2023):

STT | Tén cd ddéng léon & Chirc vu Chirc vy Sé lwong Ty Ié s&
ngwi lién quan dang ndm dang ndm cd phén hiru cd
giir tai SNZ | giiv tai doanh | ndm giir tai phén tai
nghiép doanh doanh
nghiép (cd | nghiép (%)
phiéu)
1 Tdng Céng ty cb phan 10.238.000 51,19
Phat trién Khu Céng
nghiép
2 Ong Pinh Ngoc Thuan | Phé Téng Thanh vién 0 0
Giam dbc HDQT
kiém thanh
vién HPbQT
3 Ong Nguyén Van Thanh vién Chu tich 32.540 0,1627
Tuan HDQT HPQT

Phwong an kiém soat xung dét loi ich: SZC dam bao thuwc hién phwong an kiém soat xung doét loi
ich theo dung quy dinh phap luat va thwe hién cong bd théng tin minh bach véi céc giao dich cé
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lién quan nay.

Tén doanh nghiép Céng ty cé phan Sonadezi Giang Pién

Dia chi: S6 1, Bwéng 1, KCN Bién Hoa 1, phwdng An Binh, thanh phé Bién Hoéa, tinh Bdng Nai
Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép sé: 3603474037, do S& K& hoach va Dau tw Tinh Ddng
Nai cép 1&n ddu ngay 01/07/2017, d&ng ky thay ddi tai tirng thoi diém

Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san, quyén s dung dat thudc chdi sé hivu, chu
st dung ho#c di thué

Vén didu 1& (31/12/2022): 548.980.000.000 déng

Phén khic khach hang muc tiéu: cac doanh nghiép hoat déng trorig Khu Céng nghiép Giang Pién
Dia ban hoat déng: tinh Péng Nai

San ph&m, dich vu: Kinh doanh cho thué d4t va dich vu kém theo trong Khu céng nghiép.

Ty I& s& hiru clia SNZ va nhirng ngwoi lién quan clia SNZ (néu cé) tai doanh nghiép (30/06/2023):

STT Tén cé dong Ién & Chirc vu Chirc vu sé lwong Ty lé s&
ngwei lién quan dang ndm dang ndm ¢ phan hiru cd
giir tai SNZ | gii¥ tai doanh | ndm git tai phén tai
nghiép doanh doanh
nghiép (c6 | nghiép (%)
phiéu)
1 Téng Céng ty ¢ phan 25.500.000 46,45
Phat trién Khu Céng
nghiép
Nhirng nguwoi lién quan cda SNZ khéng cé loi ich lién quan tai Céng ty cb phan
Sonadezi Giang Bién

Phwong an kiém soat xung dét loi ich: SZC dam bao thwe hién phwong an kiém soét xung doét lgi
ich theo dung quy dinh phap lut va thwee hién cong bé théng tin minh bach véi cac giao dich ¢
lién quan nay.

Cong ty cé phén Sonadezi Long Binh

Dia chi: S6 1, Budng 3A, KCN Bién Hoa 2, phwéng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai

Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép sé: 3601867699, do S& Ké& hoach va Dau tw Tinh Dng
Nai cap 1an dau ngay 01/07/2009

Hoat déng kinh doanh chinh: Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung d4t thudc chii s& hiku, chi
s dung ho&c di thué

Vén diéu 1& (31/12/2022): 300.000.000.000 déng

Phan khuc khach hang muc tiéu: cac doanh nghiép hoat déng trong Khu Céng nghiép Chau Burc,
Khu Céng nghiép Bién Hoa 2, Khu Céng nghiép Gé Dau, Khu céng nghiép Xuan Léc, Khu Céng
Nghiép Thanh Phu

Dia ban hoat déng: tinh Ddng Nai
San pham, dich vu: Kinh doanh cho thué d4t va dich vu kém theo trong Khu cdng nghiép.
Ty 1& s& htru clia SNZ va nhirng ngudi lién quan ctia SNZ (néu co) tai doanh nghiép (30/06/2023)
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STT | Tén cd dong Ion & Chirc vy Chirc vu Sélwong | Tylese
ngwi lién quan dang ndm dang ndm cd phan hiru cd
giir tai SNZ | giir tai doanh | ndm giir tai phén tai
nghiép doanh doanh
nghigp (c6 | nghiép (%)
phiéu)
1 Téng Céng ty cd phén 13.867.000 46,22
Phat trién Khu Céng
nghiép
Nhirng nguwoi lién quan ctia SNZ khdng c6 lgi ich lién quan tai Céng ty cb phén
Sonadezi Long Binh

Phuwong &n kiém soét xung dét i ich: SZC @am béo thwe hién phwong an kiém soat xung dot loi
ich theo dung quy dinh phap luat va thyc hién cong bb théng tin minh bach véi cac giao dich c6
lién quan nay.

Céng ty c6 phan Sonadezi Binh Thuén

Dia chi: 443 Khu phé 1, thij trAn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.

Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép sd: 3401205899, do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Binh
Thuan cép |an dau ngay 05/06/2020

Hoat ddng kinh doanh chinh: Kinh doanh bét §dng san, quyén sl dung dat thudc chi sé& hiru, chi
str dung hoac di thué

Vén diéu 1& (31/12/2022): 400.000.000.000 déng

Phan khuc khach hang muc tiéu: cac doanh nghiép hoat déng trong Khu Cong nghiép Tan Bic
Bia ban hoat dong: tinh Binh Thuan

Séan pham, dich vu: Kinh doanh cho thué d4t va dich vu kém theo trong Khu céng nghiép.

Ty I s& hiru clia SNZ va nhirng nguéi lién quan clia SNZ (néu cd) tai doanh nghiép (30/06/2023)

STT | Téncd dong lén & Chirc vu Chirc vu Sé lwgng Ty 1é s&
ngwi lién quan dang ném dang ndm cb phin hivu cd
gilr tai SNZ | gii¥ tai doanh | ndm girtai | phan tai
nghiép doanh doanh
nghiép (cé | nghiép (%)
phiéu)
1 Téng Cong ty cd phan 16.800.000 42,00
Phat trién Khu Céng
nghiép
2 Ong Binh Ngoc Thuan | Thanh  vién | Tdng  Giam 10.000 0,025
HDQT kiém | déc kiém
Phé  Téng | Thanh vién
Giam déc HPQT
3 Ong Trdn Ngoc Téng | Thanh  vién | Trwéng ban 2.000 0,005
Ban kiém soat | Kiém soat

Phwong an kiém soat xung dbt loi ich: SZC dam bao thuc hién phwrong an kiém soat xung dét lgi
ich theo dung quy dinh phap luat va thue hién cong bé théng tin minh bach véi cac giao dich co
lién quan nay.
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Céng ty co6 phan Sonadezi An Binh
Dia chi: S6 113-116 L C2, Bwéng 9, Khu dan cw An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai.

Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép sé: 3600449307, do S& Ké& hoach va Dau tw Tinh Béng
Nai c&p I&n dau ngay 12/01/2000

Hoat déng kinh doanh chinh: Thi cong xay dwng céc cdng trinh cdng nghiép va dan dung, dau tw
va kinh doanh bat déng san, vat liéu xay dung...

Vén diéu I& (31/12/2022): 62.250.000.000 déng

Phéan khic khach hang muc tiéu: cac doanh nghiép hoat ddng trong Khu Céng nghiép Sudi Tre,
Khu Céng nghiép Chau Birc

Dia ban hoat ddng: tinh Bdng Nai

San pham, dich vu: Kinh doanh cho thué d4t va dich vy kém theo trong Khu coéng nghiép.

Ty 1& s& hiru cia SNZ va nhirng ngwdi lién quan clia SNZ (néu cd) tai doanh nghiép (30/06/2023)

STT | Tén cd dong I&n & Chirc vu Chirc vu Sé lwong Ty 1é s&
ngwi lién quan dang ndm dang ndm cd phén hivu cd
gilr tai SNZ | giir tai doanh | nam giir tai phén tai
nghiép doanh doanh
nghiép (c6 | nghiép (%)
phiéu)
1 Téng Céng ty ¢ phan 2.362.500 37,95
Phat trién Khu Céng
nghiép
2 Nhing nguwdi lién quan ctia SNZ khong cé lgi ich lién quan tai Céng ty cé phén
Sonadezi An Binh

Phuong &n kiém soat xung dét lgi ich: SZC dam bao thuc hién phwong an kiém soat xung dat loi
ich theo dung quy dinh phép Iuat va thyc hién cong b théng tin minh bach véi cac giao dich c6
lién quan nay.

Lei ich cia Cong ty cd phdn Sonadezi Long Thanh (SZL) tai cac doanh nghiép ciing nganh
Céng ty c6 phdn Sonadezi Binh Thuan

Théng tin: Xem théng tin tai 2.5.1 muc VI

Ty Ié s& htru cta SZL va nhirng nguwoi lién quan cda SZL (néu cd) tai doanh nghiép (30/06/2023)

STT | Téncd dong Ién & Chire vu Chirc vu S6 lwong Ty 1é s&
ngwi lién quan dang nim dang ndm ¢d phén hiru cd
gil» tai SNL | gii® tai doanh | ndm gitv tai | phén tai
nghiép doanh doanh
nghiép (cé | nghiép (%)
phiéu)
1 Céng ty cb phan 8.000.000 20,00
Sonadezi Long Thanh
2 Ong Dinh Ngoc Thuan | Thanh  vién | Tdng  Giam 10.000 0,025
HBQT dbe kiém
Thanh  vién
HPQT
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- Phuwong 4&n kiém soét xung ddt loi ich: SZC dam béo thyc hién phwrong an kiém soat xung dét loi
ich theo dung quy dinh phap luat va thie hién céng b théng tin minh bach véi cac giao dich ¢6
lién quan nay

% Cong ty cb phdn Sonadezi An Binh
- Théng tin: Xem théng tin tai 2.5.1 muc VI
- Ty lé s& hiru clia SZL va nhirng ngui lién quan clia SZL (néu cd) tai doanh nghiép (30/06/2023)

STT Tén c6 dong I6n & Chirc vu Chirc vu Sé lwong Ty lé s&
ngwei lién quan dang ndm dang ndm cd phén hivu ¢
git» tai SNZ | giir tai doanh | ndm gittai | phan tai
nghiép doanh doanh
nghiép (c6 | nghiép (%)
phiéu)
1 Cong ty cd phan 1.400.000 39,36
Sonadezi Long Thanh
Nhiing ngudi lién quan caa SNL khéng c6 loi ich lién quan tai Céng ty ¢é phan
Sonadezi An Binh

- Phuwong an kiém soat xung dét loi ich: SZC dam bao thwc hién phwrong an kiém soat xung dét loi
ich theo dung quy dinh phap luat va thwc hién céng bé théng tin minh bach véi cac giao dich cé
lién quan nay

3. Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam dbc, Ban Kiém soat, Ké toan trwéng

3.1. H6i déng quan tri

STT Ho va tén Chirc vu
1 Ong Binh Ngoc Thuan Cha tich HPQT

gongNguyénVén Tuén e e s S e Thanhwén HDQT
3 OngPhamAnhTun  ThanhvienHBQT

4 OngPhanBinhTham ~ Thanhvien HBQT

5 BaNguénPhuongHang ~ ThanhvienHPQT

6 OngNgwénVanlwong ~ ThanhviéndoclapHPQT
. 70ngTrénHaoH|ép 5 Thanhv|éndéc|épHDQT

3.1.1. Thoéng tin ca nhan

3.1.1.1. Ong Pinh Ngoc Thuéan - Cha tich HDQT
— Ho tén: Binh Ngoc Thuén

— Gid¢itinh: Nam

— Nam sinh: 1978

—  Qubc tich: Viét Nam

— Trinh d6 van héa: 12/12
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— Trinh d6 chuy&n mén: Thac sT Quén tri Kinh doanh, Ky sw xay dwng

— Qua trinh céng tac:

Thei gian

Pon vi cong tac

Chirc vu

Tir 2/2001 dén 6/2001:

CTCP thiét ké Xay dwng Nam Hoa

Nhan vién Phong Thiét k&

Tir 7/2001 dén 3/2002;

Céng ty TNHH Nguyén Hoang

Nhan vién phong KHKT

Tir 4/2002 Gén 12/2004:

Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa

Nhan vién Phong ky thuat

Tir 1/2005 dén 10/2007:

Céng ty Phat trien KCN Bién Hoa

TO trwdng Dy an

Tir 11/2007 dén 7/2009:

Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa

Pho Ban QLDA Khu TBC
Nguyé&n V&n Trbi

Tir 8/2009 @én 6/2010:

Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa

Trwédng Ban Dy an kiém
Gam déc Ban QLDA Khu
TDC Nguyén Van Trdi, Ban
QLDA KCN Giang Dién

Tir 7/2010 dén 09/2015:

Téng cong ty Phat trién Khu cdng nghiép

Trwdng Ban Dy an kiém GD
Ban QLDA KCN Giang Dién

Tir 10/2015 dén 5/2019:

CTCP Sonadezi Chau B(rc

Phé Tong Giam doc

Tir 5/2013 dén 4/2022

CTCP Dich vu Sonadezi

Thanh vién HDQT

Tir 5/2015 dén nay:

CTCP Sonadezi Long Thanh

Thanh vién HDQT

T 2/2016 dén nay:

Tong Coéng ty CP Phat trién Khu céng nghiép

Thanh vién HDQT

Tir 5/2016 dén 3/2022:

CTCP Sonadezi Chau Brc

Thanh vién HDQT

Tir 6/2019 dén nay

Téng Cdng ty CP Phat trién Khu cong nghiép

Phé Tong Giam doc

Tir 06/2020 @én nay:

CTCP Sonadezi Binh Thuan

Téng Giam dbc kiém thanh
vién HPQT

Tir 10/2021 dén nay

Trwdng Cao dang Cong nghé va Quan tri
Sonadezi

Thanh vién HDQT

Tir 03/2022 dén nay

CTCP Sonadezi Chau Plrc

Cha tich HBQT

Tir 01/12/2023 dén nay

CTCP Sonadezi Chau Dtrc

Phé Téng Giam déc

—  Chtrc vu hién nay tai SZC:

- Chirc vy dang ném giir tai

+ o+ o+ o+

Chu tich HDQT kiém Phé Téng Giam dbc

céac td chire khac:

Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh;
Thanh vién HDQT Trwéng Cao ding Cong nghé va Quan tri Sonadezi;

Ph6 Téng Giam déc kiém thanh vién HDQT Tdng Céng ty CP Phat trién Khu céng nghiép;
Téng Giam dbc kiém thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Binh Thuan.

- S0 lwgng, ty 1& s& hiru cb phan cla ban than, dai dién s& hiru va ngudi co lién quan tai SZC:

24.010.800 cb phan, chiém

20,01% vén diéu I&. Trong d6:

+  S6 hitu cé nhan: 10.800 ¢ phén, chiém 0,01% vén diéu |
+ S& horu dai dién: Pai dién Téng Céng ty CP Phét trién Khu Céng nghiép s& hitu 24.000.000 cb
phén, chiém 20% vén diéu I&;

+ 86 hiru cda ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phén, chiém 0,0% vén diéu I6.

—  Théng tin vé& nhing ngwdi c6 lién quan ddng thei 1a ¢b déng, ngudi ndi bé clia T Chikc Phat Hanh: Khéng c6

- Loiich lién quan dén Té Chirc Phat Hanh:

+ Théng tin vé& cac hgp ddng, giao dich dang thwe hién hoac da ky két va chwa thwe hién gitka TS Chike
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* Phét Hanh, cang ty con ciia Té Chirc Phat Hanh, cang ty do T8 Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém
soat trén 50% von diéu 1& véi Ong Dinh Ngoc Thuan va ngwdi cé lién quan clia Ong Binh Ngoc Thuan:

Khéng cé

+ Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac (nhw s tién thwéng, cb phiéu thwdng...) trong 02 nam lién tuc
lién treéc n&m dang ky phat hanh va dén th&i diém hién tai:

Cb phiéu ESOP

um I e T s i ool o
; 5 ? (co phiéu) (dong/co phiéu)

2021 163,1 0 0 0 0 0

2022 194,2 0 0 0 0 0

9 thang 76 0 0 0 0 0

dau nam

2023

Cac khoan ng déi véi Té Chirc Phat Hanh: Khong c6
Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cuing linh virc véi Td Chirc Phat Hanh

hoac |a khach hang/nha cung cap Ién clia Td Chirc Phat Hanh:

Tén doanh
nghiép

Céng ty CP

Hoat dong
chinh

Khach hang
muc tiéu

Dia ban hoat
doéng

San pham
dich vu

Chirc vu ndm
gitr va ty lé
s& hivu tai
doanh nghiép

Pau tw xay Cac doanh Tinh Dong Nai | Kinh doanh cho | Ong Binh
Sonadezi Long | dwng, kinh nghiép hoat thué dat va Ngoc Thuan —
Thanh doanh bét ddng | déng trong Khu dich vu kém Thanh vién
san, cho thué Céng nghiép theo trong Khu | HDQT. S& hiru
khu céng Long Thanh, ¢dng nghiép 0 ¢b phan
nghiép Khu céng chiém ty & 0%.
nghiép Chau
Blrc
Téng Céngty | DAu tw phat Céc doanh Tinh céc tinh Kinh doanh cho | Ong Dinh
CP Phat trién trién do thi nghiép hoat mién Nam ctia | thué dat va Ngoc Thuan —
Khu céng céng nghiép, déng trong Khu | Viét Nam dich vu kém Phé Téng
nghiép khu céng Céng nghiép theo trong Khu | Giam déc kiém
nghiép, khu Chéau Dirc, Khu céng nghiép thanh vién
dan cw dan cw Blru HDQT. S& hiru
Long, Khu dan 0 cb phan
cw dich vu chiém ty 1& 0%.
Giang Dién,
Khu céng
nghiép Tan
Puc
Céngty CP Kinh doanh b4t | Cac doanh Tinh Binh Kinh doanh cho | Ong Binh
Sonadezi Binh | dong san, nghiép hoat Thuan thué dat va Ngoc Thuan -
Thuén quyén sl dung | déng trong Khu dich vu kém Téng Giam
dat thudc chi | Céng nghiép theo trong Khu | déc kiém thanh
s& hivu, chti sir | Tan Blrc céng nghiép vién HDQT.
dung hodc di S& hiru 10.000
thué
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¢d phan chiém
ty 18 0,025%.

Phwong an kiém soat xung dét lgi ich: SZC dam bao thuc hién cac phwong 4n kiém soat xung dét loi ich theo
dang quy dinh phap luat va thire hién cong bé théng tin minh bach d@éi véi nhirng giao dich c6 lién quan nay

3.1.1.2. Ong Nguyén Vin Tuén - Thanh vién HDQT

Ho tén: Nguyén Vian Tuin

Gidi tinh: Nam
Nam sinh: 1970
Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 van hoéa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac sT Quan trj kinh doanh, Clr nhan Kinh té ngoai thwong

Qua trinh céng tac:

Thé&i gian

Don vi cong tac

Chirc vu

Tir 03/1998 -12/2002:

Céng ty Phat Trién KCN Bién Hoa

Nhan vién Phong tw van dau tw

Tir 01/2003 - 02/2005:

Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa tai KCN
Go Dau

Trwéng dai dién

Tir 03/2005 - 11/2007:

Céng ty Amata Viét Nam

Ph6 Tong Giam déc

Tir 12/2007 -02/2009:

XN Dich vu KCN Sonadezi - Cong ty Phat
trién KCN Bién Hoa

Giam déc

Tir 03/2009 - 04/2013:

CTCP Sonadezi Long Thanh

Ch tich HPQT kiém Téng Giam
déc

Twr 04/2013 - 04/2015:

CTCP Sonadezi Long Thanh

Thanh vién HDQT kiém Tong
Giam déc

Tir 04/2015 dén nay:

CTCP Sonadezi Long Thanh

Cha tich HBQT

T 02/2016 dén nay:

Téng Céng ty CP Phét trién Khu céng
nghiép

Thanh vién HDQT

Tir 05/2016 dén nay:

CTCP Sonadezi Chau Pirc

Thanh vién HPQT kiém Téng
Giam déc

I

Churc vu hién nay tai SZC: Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc
Chtrc vu dang ndm gitr tai cac té chirc khac:
+ Thanh vién HDQT Téng Céng ty CP Phat trién Khu céng nghiép;
+ Cha tich HDQT Céng ty Cé phan Sonadezi Long Thanh.
S6 lwong, ty 1& s& hiru cd phan clia ban than, dai dién s& hivu va ngwdi cé lién quan tai SZC:
12.009.600 cb phan, chiém 10,01% vén diéu I&. Trong do:
+ S hiru ¢ nhan: 9.600 cé phan, chiém 0,01% vin diéu Ié.
+  S& hiru dai dién: Dai dién Téng Céng ty CP Phét trién Khu Céng nghiép sé& hitu 10.000.000 cb phén,

chiém 10% von diéu I&;

+  S& hiru cda ngwoi cé lién quan: 0 ¢d phén, chiém 0,0% vén diéu I6.

Théng tin vé nhirng nguwéi cé lién quan déng thdi 1a cd dong, ngudi ndi bd ctia TS Chire Phat Hanh: Khaéng cé

Lei ich lién quan dén Té Chirc Phat Hanh:
+ Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thirc hién hodc da ky két va chwa thwe hién gitra T Chire
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Phat Hanh, céng ty con clia Té Chirc Phat Hanh, céng ty do Té Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém
soat trén 50% vén diéu 1& v&i Ong Nguy&n Vin Tuén va nguwdi co lién quan clia Ong Nguyén Van
Tuén: Khong c6

+ Thu lao, tién lwong va céc lgi ich khac (nhw sé tién thwdng, cb phiéu thwéng...) trong 02 n3m lién tuc
lién tréc ndm dEng ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

C6 phiéu ESOP

i Thu lao Tién lwong Tién thwong 2 £
N T iiony) e o e ol
7 : : (c6 phiéu) (dong/cd phiéu)
2021 152 1.270,2 0 0 0 0
2022 172 1.438,9 0 0 0 0
9 thang 76 579,3 0 0 0 0
dau nam

— Céac khoan no d6i véi Té Chirc Phat Hanh: Khéng cé

- Loiich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cuing Iinh vire vé&i Té Chire Phat Hanh
hoac Ia khach hang/nha cung cép I&n clia Té Chirc Phat Hanh:

Tén doanh
nghiép

Hoat dong
chinh

Khach hang
muc tiéu

Dia ban hoat
dong

San pham
dich vu

Chtrc vu nam
gitrva ty l1é
s& hiru tai

doanh nghiép

Céng ty CP Dau tw xay Cac doanh Tinh Bbng Nai | Kinh doanh cho | Ong Nguyén
Sonadezi Long | dwng, kinh nghiép hoat thué gt va Van Tuén -
Thanh doanh bét déng | doéng trong Khu dich vu kem Ch tich
san, cho thué Cong nghiép theo trong Khu | HBQT. Sé& hiru
khu céng Long Thanh, cdng nghiép 32.540 ¢
nghiép Khu céng phan chiém ty
nghiép Chau 1& 0,1627%.
Buec
Tong Congty | Pau tw phat Cac doanh Tinh cac tinh Kinh doanh cho | Ong Nguyén
CP Phattrién | trién G6 thi nghiép hoat mién Nam cla | thué g4t va Van Tuén —
Khu céng cbng nghiép, dong trong Khu | Viét Nam dich vu kém Thanh vién
nghiép khu céng Céng nghiép theo trong Khu | HPQT. Sé& hiru
nghiép, khu Chau Btre, Khu cdng nghiép 0 ¢é phan
dan cw dan cw Blru chiém ty 1& 0%.
Long, Khu dan
cuw dich vu
Giang Dién,
Khu céng
nghiép Tan
bic

Phwong an kiém soat xung dét lgi ich: SZC dam bao thuc hién cac phwong an kiém soat xung dét loi ich
theo dung quy dinh phap luat va thye hién cdng bé théng tin minh bach @bi véi nhikng giao dich c6 lién quan

nay
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3.1.1.3. Ong Pham Anh Tuén — Thanh vién HDQT

- Ho tén: Pham Anh Tuén

—  Gi@itinh: Nam
— Na&m sinh: 1975

-  Quéc tich: Viét Nam
—  Trinh d6 van hoéa: 12/12

—  Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Tai chinh

— Qua trinh céng tac:

Z

Th&i gian Don vj cong tac Chirc vu 7

Tt 32003 dén 82003 | | nong Kinhdoanh Congty Phattrien KCN 1 o o e '

Bién Hoa S

Tir 8/2003 dén 12/2003 Kinh doanh XN Phat trién nha Sonadezi Trwéng phéng C
Tir 2004 dén 2006 Céng ty CP Sonadezi Long Thanh Giam dbc Kinh doanh )

Tir 2006 Gén 2007 Cong ty CP Sonadezi Long Thanh Giam dbc Tai chinh 3\\§

Tir 2007 dén 2009

Céng ty CP Sonadezi Long Thanh

Giam déc Kinh doanh

Tir 5/2009 dén 4/2015

Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Phé TGD

Tir 1/2010 @én 7/2015

San giao dich B4t dong san Sonadezi Long
Thanh

Kiém nhiém Giam déc

Tir 4/2010 dén 4/2015

Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Thanh vién HDQT

Tir 04/2015 @én nay

Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Téng Giam dbc kiém Thanh

vién HBQT

Tl 05/2016 @én nay

Cong ty CP Sonadezi Chau birc

Thanh vién HDQT

Tir 04/2019 @én nay

Cong ty CP Sonadezi Long Binh

Thanh vién HDQT

Tir 04/2020 @én nay

Céng ty CP Cap nwéc Ddng Nai

Thanh vién HDQT

Tir 06/2020 dén 04/2022 | Céng ty CP Sonadezi Binh Thuan
— Chtrc vu hién nay tai SZC: Thanh vién HDQT
—  Chrc vy dang ném git¥ tai cac td chirc khac:

+ Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Binh;

+ Tbéng Giam déc kiém Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh;

+ Thanh vién HDQT Céng ty CP Cép nwéc Bong Nai; fj
- S6 luong, ty 1& s& htru cb phan cla ban than, dai dién sé hivu va ngudi cé lién quan tai SZC: "
12.162.000 cb phan, chiém 10,13% vbn diéu l&. Trong do: \
+ S6& hiru cé nhan: 0 ¢b phén, chiém 0% vén diéu I6.
+  S¢ hiru dai dién: Pai dién Céng ty CP Sonadezi Long Thanh sé& hitu 12.096.000 cé phan, chiém

10,08% vén diéu I¢;
+  S& hiru cha ngudi cé lién quan: Ong Pham Trong Lap va Ba Pham Thi Anh Thi sé hiru 66.000

cb phén, chiém 0,55% vén diéu Ié;

Cha tich HBQT

— Théng tin vé nhirng ngudi cé lién quan ddng thei la ¢ déng, ngudi ndi bo clia Td Chirc Phat Hanh:
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S6 lwong co
phan ndm Tylé
gilr

Chirc vu cua
ngwei coé lién
quan tai Cong ty
Khéng
Khéng

Méi quan hé vé&i

STT Hovatén

nguwei ndi bo

Pham Trong L&p Bb dé
Pham Thj Anh Thi Em ru6t
— Loiich lién quan dén Té Chirc Phat Hanh:

+ Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thirc hién hodc da ky két va chura thire hién gitka Td Chire
Phat Hanh, céng ty con clia Té Chirc Phat Hanh, cbng ty do Té Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém
sodt trén 50% von diéu 1& véi Ong Pham Anh Tuén va ngudi ¢6 lién quan ciia Ong Pham Anh Tuén:
Khéng cé

+ Thu lao, tién lwong va cac li ich khac (nhw s6 tién thudng, ¢b phiéu thwdng...) trong 02 nam lién tuc

li&n treéc ndm dang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

54.000
12.000

0,045%
0,001%

Co phiéu ESOP

oo e e s s
: : : (cé phiéu)  (ddnglcé phiéu)

2021 163,1 0 0 0 0 0

2022 1942 0 0 0 0 0

9 thang

dAu nam 76 0 0 0 0 0

2023

- Céc khoan ng déi v&i Té Chirc Phat Hanh: Khéng c6
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trong cting linh vwc véi Té Chirc Phat Hanh

Tén doanh

Hoat dong

hoac la khach hang/nha cung cép I&n ctia Td Chirc Phat Hanh:

Khach hang

Dia ban hoat

San pham

Chirc vu ndm

nghiép chinh muc tiéu dong dich vu gite va ty lé
s hivu tai
doanh nghiép
Céng ty CP Pau tw xay Céc doanh Tinh Béng Nai | Kinh doanh cho | Ong Pham
Sonadezi Long | dwng, kinh nghiép hoat thué dat va Anh Tuén -
Thanh doanh bét déng | déng trong Khu dich vy kém Téng giam dbc
san, cho thué Céng nghiép theo trong Khu | kiém Thanh
khu céng Long Thanh, cong nghiép vién HBQT.
nghiép Khu céng S& hiru 0 cd
nghiép Chau phan chiém ty
Durc 1& 0%.
Céng ty CP Kinh doanh bat | cac doanh Tinh Béng Nai | Kinh doanh cho | Ong Pham
Sonadezi Long | déng san, nghiép hoat thué gat va Anh Tuén -
Binh quyén st¥ dung | déng trong Khu dich vu kém Thanh vién
@at thudc chi | Céng nghiép theo trong Khu | HPQT. S& hiru
s& hiru, chil st | Chau Bire, Khu cbéng nghiép 0 cb phan
dung ho3c di Céng nghiép chiém ty 1& 0%.
thué Bién Hoda 2,
Khu Céng
nghiép Go
D&u, Khu céng
nghiép Xuan

Léc, Khu Céng
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Nghiép Thanh
Pha

Phwong an kiém soat xung dét Igii ich: SZC dam bao thirc hién cac phwong an kiém soat xung dét loi ich theo

dang quy dinh phép lut va thue hién céng b théng tin minh bach dbi véi nhitng giao dich c6 lién quan nay
3.1.1.4. Ong Phan Pinh Tham - Thanh vién HPQT

Ho tén: Phan Pinh Tham

Gidi tinh: Nam
Nam sinh: 1965
Qudc tich: Viét Nam

Trinh @6 van hoa: 12/12

Trinh @& chuyén mén: Clr nhan Kinh t&, Thac s§ Quan tri Kinh doanh

Qua trinh céng tac:

Thei gian

Pon vi cong tac

Chirc vu

Tir 01/1987 dén 02/1989

Trung doan khéng quan van tai 918
— Quan ching khéng quan

Sy quan

fad T <A O N\AN

Tir 03/1989 dén 12/1994

Céng ty may Céng nghiép Dong Nai

Trwdng phong ké hoach vat tw

Tir 08/1990 dén 12/1994

S& Céng nghiép Déng Nai

Trwdng phong ké hoach

Tir 01/1995 dén 09/1999 Cong ty TNHH Viét Nga Pho Giam déc
Tir 01/2000 dén 01/2002 Cong ty CP Xay dwng Sonadezi Trwédng phong vat tw
Tir 01/2002 den 03/2009 Cong ty CP Xay dwng Sonadezi Pho Giam déc
Tir 03/2009 dén 06/2009 Xi nghiép Dich vu Khu céng nghiép
Sonadezi, Céng ty Phat trién KCN Giam déc

Bién Hoda

Tir 07/2009 dén 04/2015

Cong ty CP Sonadezi Long Binh

Téng Giam débc

Tir 01/2015 dén 01/2016

Téng Coéng ty CP Phat trién Khu
Céng nghiép

Phé Téng Giam déc

Tir 02/2016 déen 05/2021

Tong Céng ty CP Phat trién Khu
Cdéng nghiép

Thanh vién HDQT, Téng Giam déc

Tir 05/2021 dén 04/2022

Téng Céng ty CP Phat trién Khu
Céng nghiép

Chuyén gia cb van

Tir 04/2022 dén nay

Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan

Cha tich HBQT

Tir 03/2022 @én nay

Cong ty CP Sonadezi Chau Buc

Thanh vién HDQT

Churc vu hién nay tai SZC: Thanh vién HBDQT

Chtrc vu dang ndm gilr tai cac té chirc khac:
+ Chd tich HDQT Céng ty CP Sonadezi Binh Thuan
Sé Iwvong, ty 1& s& hiru cd phan clia ban than, dai dién sé hiru va nguoi cé lién quan tai SZC: 12.000.240

cd phan, chiém 10 % von diéu 1&. Trong do:

+ 86 hitu ca nhan: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu lé.
+ S hiru dai dién: Dai dién Téng Céng ty CP Phét trién Khu Cong nghiép sé hitu 12.000.000 cé
phén, chiém 10% vén diéu 1é;
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+  S& hiru cda nguoi c6 lién quan: Ong Phan Hoang Nam sé hiru 240 cé phan, chiém 0,00024 %
vén diéu Ié;
— Théng tin vé& nhitng ngudi cé lién quan déng thei 1a cd déng, ngwdi ndi bd ctia Td Chirc Phat Hanh:

Chir*c wvu cua
ngwei co lién
quan tai Céng ty

S6 lwong cd
phan nam gitv

Moi quan hé véi

STT Ho vatén el Ty 18
ngwei ndi bo

PHAN HOANG NAM

0,00024%

- Loiichlién quan dén Té Chirc Phat Hanh:

+ Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thurc hign hosic da ky két va chwa thuce hién gitra TS Chirc
Phat Hanh, cong ty con clia Té Chirc Phat Hanh, cong ty do T Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém
soat trén 50% vén diéu 1& véi Ong Phan Dinh Tham va nguoi ¢6 lién quan ctia Ong Phan Dinh Tham:
Khéng cé

+ Thulao, tién Iwong va céc loi ich khac (nhw sb tién thwdng, cb phiéu thwdng...) trong 02 nam lién tuc
lién trwéc ndm d&ng ky phat hanh va dén thei diém hién tai:

C6 phiéu ESOP

Thu lao Tién lwong Tién thwong

Sy Sioiig S S6 lwgng Gia (GE

T d e . - -

(Triéu dong) (Triéu dong) (Triéu dong) (cb phiéu)  (ddnglcd phiéu)
2021 0 0 0 0 0 0
2022 176,2 0 0 0 0 0
9 thang 76 0 0 0 0 0
dau nam
2023

Céc khoan no déi véi Té Chire Phat Hanh: Khang co

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trong cung Iinh vie vé&i TS Chirc Phat Hanh
hoac la khach hang/nha cung cép 16m cia Td Chirc Phat Hanh:
Khach hang Dia ban hoat
muc tiéu ddng

Tén doanh
nghiép

Chirc vu nam
gitv va ty lé
s@ hivu tai
doanh nghiép

San pham
dich vu

Hoat dong
chinh

Cong ty CP
Sonadezi Binh
Thuan

Kinh doanh bat
déng san,
quyén st dung
d4t thude cha
s& hiru, chd str
dung ho&c di
thué

Cac doanh
nghiép hoat
dong trong Khu
Coéng nghiép
Tan Be

Tinh Binh
Thuan

Kinh doanh cho
thué gat va
dich vu kém
theo trong Khu
cdng nghiép

Ong Phan
Binh Tham —
Ch tich
HDPQT. S& hiru
0cd phan
chiém ty 1& 0%.

Phwong an kiém soat xung ddt Igi ich: SZC dam bao thyc hién cac phwong an kiém soat xung dot loi
ich theo dung quy dinh phap luat va thyc hién céng bd théng tin minh bach déi véi nhirng giao dich ¢o lién

guan nay

3.1.1.5. Ba Nguyén Phwong Hing— Thanh vién HDQT
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— Ho tén: Nguyé&n Phwong Hing

— Gioi tinh: N

— N&m sinh: 1983

—  Qubc tich: Viét Nam

— Trinh @6 van héa: 12/12

— Trinh d& chuy&n mén: Ct nhan Quan tri Kinh doanh; Thac si Quan tri Kinh doanh

— Qua trinh cdng tac:

Thei gian Don vi cong tac Chirc vu

Tir 05/2007 dén Téng Céng ty Sonadezi Nhan vién Van phéng
07/2007

Tir 07/2007 Gén Téng Céng ty CP Phat trién Khu Céng Nhan vién Ban chuyén vién &
08/2010 nghiép Thwong truc dang doan

Tir 08/2010 @én Tdng Coéng ty CP Phat trién Khu Céng Nhan vién Phong Nhan sy
04/2014 nghiép

Tir 05/2014 dén Tdng Coéng ty CP Phat trién Khu Céng —— 8

08/2015 nghidp Phé Phong Nhan sw

Tir 09/2015 dén
12/2015

Tong Céng ty CP Phat trién Khu Céng
nghiép

Chuyén vién Ban Nhéan sw

Tir 01/2016 dén
01/2020

Tong Céng ty CP Phat trién Khu Céng
nghiép

Phé Ban Nhan s

Tir 01/2020 dén nay

Téng Cang ty CP Phat trién Khu Céng
nghiép

Trwdng Ban Nhan sw

Tir 03/2022 dén nay

Cong ty CP Sonadezi Chéu Blrc

Thanh vién HDQT

— Chtre vu hién nay tai SZC: Thanh vién HDQT

— Chirc vu dang nam gilr tai cac td chirc khac: Trwdng Ban Nhan sw - Téng Cong ty CP Phat trién

. :a“ ;' \‘.’l]l

> £,

=1

€

[\

- N st

']

Khu Céng nghiép
- Sblwong, ty 1& s& hiru cb phan clia ban than, dai dién s& hiru va ngudi co lién quan tai SZC: 0 ¢ phan,
chiém 0% vén diéu lé.
—  Théng tin vé nhirng ngui co lién quan ddng thévi la cd déng, ngudi ndi bd ctia Td Chirc Phat Hanh: Khéng co
— Loiich lién quan dén Té Chirc Phat Hanh:

+ Théng tin vé& cac hop ddng, giao dich dang thwc hién hosc da ky két va chwra thire hién gitra Té Chirc
Phat Hanh, céng ty con clia Té Chirc Phat Hanh, cong ty do Té Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém
soat trén 50% vén diéu 1é véi Ba Nguyén Phwrong Hang va nguéi c6 lién quan clia Ba Nguyén Phurrong
H&ng: Khéng cé

+ Thu lao, tién Irong va cac loi ich khac (nhw s6 tién thwéng, ¢d phiéu thwdng...) trong 02 nam lién tuc
lién treérc ndm dang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:
Cé6 phiéu ESOP

Thu lao =
So lwong Gia LGET

Tién thwéng
(Triéu dong)

Tién lvong

N3 :
an (Tridu déng)

(Triéu déng)

(cd phiéu) (dong/cé phiéu)
2021 0 0 0 0 0 0
2022 0 0 0 0 0 0
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9 thang
dau ndm
2023

58 0 0

- Céc khoan ng d6i véi T Chirc Phat Hanh: Khong cé

- Loiich lién quan tai doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trong cling Iinh vire véi Té Chirc Phat Hanh
hoac la khach hang/nha cung cép Ién clia Té Chirc Phat Hanh: khang cé

3.1.1.6. Ong Nguyén Vin Lwong- Thanh vién déc lap HDQT

— Ho tén: Nguyén Vin Lwong

— Gidi tinh: Nam

— Nam sinh: 1977

—  Québc tich: Viet Nam

— Trinh @6 van héa: 12/12

—  Trinh d& chuy&n mén: Thac s§ kinh t&, CC nhan QTKD

— Qua trinh cong tac:

Thei gian Pon vi cong tac Chirc vu
Tir 08/1999 d@én Cong ty Khai thac da va VLXD Hoéa An (nay 1a | Nhan vién Phong Ké hoach vét
09/1999 Céng ty CP Héa An) tw

Tir 10/1999 @én
10/2007

Cong ty Khai thac da va VLXD Hoa An (nay la
Cong ty CP Hoa An)

Nhan vién phong Ké toan

Tir 11/2007 @én

Thanh vién T4 cong tac dau tw

04/2009 Gangly GF HoaAn mé da tai Vinh Ctru, Ddng Nai

;;:05:%009 . Céng ty CP Héa An mz ff('nﬁﬂ E:OJE tggrf t;ll';l.lr
kiém Thanh vién BKS

;;;;22010 dén Chi nhanh Céng ty CP Héa An tai Vinh Ciru ag’:éé‘](c;iém dbe kigm Thanh

g;;gﬁmz dén Chi nhanh Cong ty CP Hoa An tai Vinh Clru | Giam déc

E:ggfso” dén Chi nhanh Céng ty CP Hoa An tai Vinh Ciru ;gf Téng Giam ddc kigm Giam

Tir 05/2015 dén
12/2016

Céng ty CP Héa An

Phé Téng Giam déc kiém Pho
Bi thu Bang uy

Tir 01/2017 dén nay

Cong ty CP Héa An

Thanh vién HDQT kiém Pho
Téng Giam dbc kiém Phé Bi thw
Pang dy

Tir 04/2018 dén nay

Cong ty CP Phuéc Hoa FICO

Thanh vién HBDQT
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Tir 04/2019 @én nay | Céng ty CP Sonadezi Chau Dirc Thanh vién déc lap HDQT

Tir 04/2021 dén nay | Céng ty CP Phét trién Dé thi Céng nghiép s& 2 | Thanh vién HDQT

— Chtrc vu hién nay tai SZC: Thanh vién ddc lap HDQT
— Chirc vy dang ném gilr tai cac td chirc khac:
+ Thanh vién HDQT, Phé Téng Giam dbc, Pho Bi thw Dang Gy Céng ty Cé phan Hoa An;
+ Thanh vién HDQT Céng ty Cb phan Phwéc Hoa FICO;
+ Thanh vién HDQT Céng ty C& phan Phat trién D thj Céng nghiép s6 2.
—  Sélwong, ty 1& s& hivu cd phén cla ban than, dai dién s& hiru va ngudi co lién quan tai SZC: 0 ¢b phan,
chiém 0% vén diéu lé.
—  Théng tin vé& nhitng nguoi c6 lién quan ddng thei 1a cb ddng, ngwdi ndi b clia Td Chire Phat Hanh: Khong cé
— Loiich lién quan d@én Té Chirc Phat Hanh:
+ Théng tin vé& cac hop ddng, giao dich dang thirc hién hoic da ky két va chwa thwre hién gira Td Chire
Phat Hanh, céng ty con clia Té Chirc Phat Hanh, cong ty do Té Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém

soat trén 50% vén diéu Ié véi Ong Nguyén Van Luong va ngudi co lién quan cta Ong Nguyén Van
Lwong: Khéng cé

+ Thu lao, tién lwong va cac lgi ich khac (nhw sé tién thudng, ¢b phiéu thudng...) trong 02 nam lién tuc
lién trweéc n&m d&ng ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

Cé phiéu ESOP

~ T.}. - A - 5
R e RSN e Eemens e

: | : | : 2 (c6 phiéu) (dong/cd phiéu)
2021 163, 1 0 0 0 0 0
2022 194,2 0 0 0 0 0
9 thang
dau nam 76 0 0 0 0 0
2023

Céac khoan no d6i véi Té Chirc Phat Hanh: Khéng c6
Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting Iinh vire véi Td Chire Phat Hanh
hoac la khach hang/nha cung cép Ién clia Té Chirc Phat Hanh:

Khach hang Dia ban hoat
muc tiéu déng

" Chirc vu nam
VAT~ RAA L]
s® hiru tai

San pham
dich vu

Tén doanh Hoat dong
nghiép chinh

doanh nghiép

Céng ty Co Pau tw xay Céc doanh Tinh Déng Nai | Kinh doanh cho | Ong Nguyén
phén Phéat trién | dwng, kinh nghiép hoat thué gat va Van Lwong —
D6 thi Cong doanh bét dong | déng trong Khu dich vu kém Thanh vién
nghiép s6 2 san, chothué | Céng nghiép theo trong Khu | HDQT. S& hiru
khu cong Nhon Trach 2, céng nghiép 0 ¢ phan
nghiép Khu Céng chiém ty 1& 0%.
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nghiép Chéau
Blrc

Phwong an kiém soat xung dét lgi ich: SZC dam béo thire hién cac phwong an kiém soat xung dét Igi ich
theo dung quy dinh phép Iuat va thire hién cdng bd théng tin minh bach déi véi nhitng giao dich c6 lién quan nay

3.1.1.7. Ong Tran Hao Hiép — Thanh vién dac lap Hai ddng Quan tri
— Ho tén: Trin Hao Hiép

— Gi¢i tinh: Nam

— Nam sinh: 1977

—  Quéc tich: Viét Nam

— Trinh @8 van héa: 12/12

— Trinh @4 chuyén mén: Ky sw nganh dién

— Qua trinh cbng tac:

Thei gian Pon vi cong tac Chtrc vu

Twr 03/2006 Gén . . =

03/2010 Céng ty CP Xay lap Sonacons Ky sw

Tir 03/2010 dén nay | Céng ty CP Thuan Hiép Phat Phé Téng Giam dbc

Tir 04/2019 dén nay | Céng ty CP Sonadezi Chau Dirc Thanh vién déc lap HBQT

— Chtrc vu hién nay tai SZC: Thanh vién ddc lap HDQT
— Chtre vu dang ndm giir tai cac t6 chirc khéc:
+ Phé Téng Giam dbc Céng ty CP Thuan Hiép Phat
- S6Iwong, ty & s& hitu cd phan clia ban than, dai dién sé hibu va ngwdi cé lién quan tai SZC: 0 ¢b phan,
chiém 0% vén didu lé.
- Théng tin vé nhirng ngudi cé lién quan déng thei 1a cd déng, ngudi ndi bd clia T Chirc Phat Hanh: Khéng co
- Loiich lién quan dén Té Chirc Phat Hanh:

+ Théng tin vé cac hgp ddng, giao dich dang thic hién hodc da ky két va chua thuwe hién gitra Té Chirc
Phat Hanh, céng ty con ctia Té Chirc Phat Hanh, céng ty do Té Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém
soat trén 50% vén diéu 1& véi Ong Tran Hao Hiép va nguwdi co lien quan cia Ong Tran Hao Hiép:
Khéng cé

+ Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac (nhw sé tién thwdng, cb phiéu thwéng...) trong 02 nam lién tuc
lién treéc ndm dang ky phat hanh va dén théi diém hién tai:

C6 phiéu ESOP

S Thu lao Tién lwong Tién thwéng 2 £
N [Tiicl dona). (Theidong).  (Ireudong) | Seme Gl
; = ; <! : 9" (céphiéu) (dénglcd phiéu)
2021 163,1 0 0 0 0 0
2022 194,2 0 0 0 0 0
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9 thang
dau ndm
2023

76 0 0

— Cac khodn no dbi véi Té Chire Phat Hanh: Khéng c6

~ Lo ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting linh vwrc vé&i Td Chirc Phat Hanh
hoac 1a khach hang/nha cung cép I6n clia Td Chirc Phat Hanh: Khéng co

3.2. Ban Diéu hanh va Ké toén truéng

STT Ho va tén Chirc vu
1 Ong Nguy&n Van Tuén Tdng Giam doc
2 Ong Tran Trung Chién Phé Téng Giam déc

3 Ong Nguyén Minh Tan
4 Ong Binh Ngoc Thuan

5 Ong Tran Ngoc Tong

Phé Téng Giam déc
Pho Tdng Giam ddc

Ké toan trwdng

3.2.1. Thong tin ca nhan
3.2.1.1. Ong Nguyén Vin Tuén — Tdng Giam dbc- Chi tiét xem muc 3.1.1.2
3.2.1.2. Ong Tran Trung Chién — Ph6 Téng Giam déc

— Ho tén: Tran Trung Chién

— Giéi tinh: Nam

— Nam sinh: 1975

—  Quéc tich: Viét Nam

— Trinh @6 van hoa: 12/12

— Trinh @ chuyén mén: Ctr nhan Luat, Thac si Quan tri Kinh doanh

— Quatrinh céng tac:

Thei gian Don vj cong tac Chirc vu
T OB/ 1987 aBn VKSND huyén Ham Yén — tinh Tuyén Quan Chuyén vién
03/2000 e PRSI B = 0 SR 9 Y
" Céng ty TNHH Bao tri Ha tang KCN -Bié .
Tir 2001 dén 2002 9ty TNHH Bao tri Ha tang | Giam déc
Hoa -bong Nai

Tir 2002 dén Céng ty TNHH Tién Triét — KCN Bién Hoa 2 — P

2 . Giam doc
09/2015 Dong Nai

Tir 09/2015 dén
08/2017

Téng Céng ty CP Phét trién Khu Céng nghiép

Trwdng Ban Phap ché & Quan ly
rdi ro

Tir 08/2017 den Tong Céng ty C6 phan Phat trién Khu céng ) L
09/2020 nghidp Chanh Van phong
T 0809176 Cé CP Sonadezi Chau Bd Thanh vién HDQT
05/2022 ong ty onadezi u Brc anh vién
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Tir 04/2020 dén . ——

04/2023 Céng ty CP Cap nwéc Bong Nai Thanh vién HBQT
Tir 10/2020 dén nay | Céng ty CP Sonadezi Chau Dirc Phé Téng Giam déc

— Chtrc vu hién nay tai SZC: Phé Téng Giam déc
— Chtrc vu dang ndm gii tai cac td chire khac: Khong co
- Sb6lwgng, ty 1& s& hiru cb phan clia ban than, dai dién sé& hiru va ngudi cé lién quan tai SZC: 505.200
¢b phan, chiém 0,421% vén diéu 1&. Trong d6:
+ S& hitu c4 nhan: 492.000 cé phén, chiém 0,410% vén diéu Ié.
+ S& hivu dai dién: 0 cb phan, 0% vén diéu lé
+ 86 hiru ca ngudi ¢6 lién quan: Ba Lurong Minh Hién sé hiru 13.200 cé phén, chiém 0,011% vén
diéu Ié;
— Théng tin vé nhirng ngwdi cé lién quan ddng thei 1a cd déng, ngwdi ndi bd clia T Chirc Phat Hanh:
Chir/c vu cia Sb lwong
ngw®i co6 lién co phan Tylé
quan tai Céong ty nam git

Moéi quan hé véi
ngwei noi bo

Ho va tén

1 LUONG MINH HIEN Vo Khéng 13.200 | 0,011%

- Loiich lién quan @é&n Té Chirc Phat Hanh:

+ Théng tin v& cac hop ddng, giao dich dang thue hién hoc da ky két va chwa thuwe hién gitva T
Churc Phat Hanh, céng ty con clia T6 Chirc Phat Hanh, céng ty do Té Chirc Phat Hanh ndm quyén
kiém soat trén 50% von diéu Ié véi Ong Tran Trung Chién va ngudi cé lién quan cia Ong Tran Trung
Chién: Khéng c6

+ Thu lao, tién lwong va cac loi ich khac (nhw sé tién thuéng, cb phiéu thwéng...) trong 02 nam lién
tuc lién treéc ndm dang ky phat hanh va dén théi diém hién tai:

C6 phiéu ESOP

Narm (T;;L:J éi: ) (:r?guh;g:g) (T;?:é::héo;ng; SOl Gia anac
: 4 : | : 9 (cé phiéu) (dbnglcd phiéu)
2021 0 981,2 0 0 0 0
2022 0 1112, 7 0 0 0 0
9 thang 0 475,0
dau nam 0 0 0 0
2023

- Cac khoan no dbi véi Té Chirc Phat Hanh: Khéng cé

— Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cuing linh vire véi Té Chirc Phét
Hanh ho#c 1a khach hang/nha cung cép 16n clia Td Chirc Phat Hanh: Khéng c6

3.2.1.3. Ong Nguyén Minh Tan — Phé Téng Giam déc

— Ho tén: Nguyén Minh Tan

— Gigi tinh: Nam

— N&m sinh: 1982

—  Qubc tich: Viét Nam
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— Trinh @ van héa: 12/12
— Trinh @& chuyé&n mén: Thac sT Quan trj kinh doanh, Ky sw Dién, Ky swr Xay dwng

— Qua trinh cong tac:

Thei gian Pon vi cdng tac Chirc vu
T 11/2005 dén . . ]
Cdng ty Phat trien Khu cong nghiép Bién Hoa | Nhan vién Dy an
06/2007
Tir 06/2007 Gén
Cong ty CP Sonadezi Chau Birc Nhan vién Dy an
12/2014
Tir 0112015 dén Coéng ty CP Sonadezi Chau Bu Pho phong ky thuat xay d e
on onadezi Chau Birc 6 phon uat xay dwn
01/2016 2 one Ry A R &5
Tir 02/2016 @én Phé Giam déc BQLDA KCN Chau "?1\ é’
Céng ty CP Sonadezi Chau Birc ‘ ol
07/2017 Burc i
T 08/2017 dén ) Giam doc BQLDA KCN Chéau
Cong ty CP Sonadezi Chau Birc
05/2022 Buc
Tir 06/2022 dén L Phé Téng Giam dbc - Giam dbc
Cong ty CP Sonadezi Chau Burc
nay BQLDA KCN Chau Btrc

— Chtrc vu hién nay tai SZC: Phé Téng Giam déc kiém Giam déc BQLDA KCN Chau Birc
— Churc vu dang ndm gilr tai cac td chirc khac: khéng co
- S6lwong, ty 1& s& hiru cb phan clia ban than, dai dién s& htru va ngudi c6 lién quan tai SZC: 28.200
cb phan, chiém 0,024% vén diéu 1&. Trong dé:
+  S& hiru ca nhan: 19.200 ¢ phén, chiém 0,016% vén diéu Ié.
+ S@& hiru dai dién: 0 ¢d phan, chiém 0% vén didu &
+ 8¢ hitu cua ngudi ¢ lién quan: Ba 6 Thanh Tric s& hitu 9.000 cb phan, chiém 0,008% vén diéu I6;

- Théng tin vé& nhirng ngwdi c6 lién quan déng thoi la cd déng, ngwdi ndi bd clia Td Chirc Phat Hanh:

Méi quan hé véi  Chiec vu clia ngwdicé S6 lwong cod

Ho va tén : / Ty 18
Dyals ngwei noi bo lién quan tai Cong ty phan nam giie Vs

1 | Pb Thanh Trac Vo Khéng 9.000 0,008%

- Lgi ich lién quan dén Té Chirc Phat Hanh:

+ Thong tin vé cac hgp déng, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chira thire hién gitka TS Chire
Phat Hanh, cong ty con clia Td Chirc Phat Hanh, céng ty do Té Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém
soat trén 50% vén diéu & véi Ong Nguyén Minh Tan va ngwdi o lién quan clia Ong Nguy&n Minh
Tan: khéng co

S TRROVIF WL PSS S VR

T T

+ Th lao, tién lvong va céc loi ich khac (nhw sb tién thwdng, ¢d phiéu thwdng...) trong 02 nam lién tuc
lién trwéc ndm dang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:
Co phiéu ESOP
Sé Iwging Gia Khac
(c6 phiéu) (ddng/cd phiéu)

Thu lao Tién lwong Tién thwéng
(Trieu déng)  (Triéu dong) (Triéu déng)
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2022 0 812,6 0 0 0 0
9 thang 0 4056

dau nam 0 0 0 0
2023

- Céc khoan no ddi v&i Té Chirc Phéat Hanh: Khong c6

- Loiich lién quan tai doanh nghiép khac hoat Gong kinh doanh trong ciing linh vre v&i Té Chire Phat Hanh
ho#c Ia khach hang/nha cung cap I&n ciia Té Chirc Phat Hanh: Khaéng c6

3.2.1.4. Ong Dinh Ngoc Thuén - Phé Téng Giam déc

Xem théng tin chi tiét tai muc VI1.3.1.1.1

3.21.5. Ong Trin Ngoc Tong — Ké toan trwéng

— Hotén: Tran Ngoc Tong

— Gi&i tinh: Nam

— Nam sinh: 1986

—  Quéc tich: Viét Nam
—  Trinh @6 van hoa: 12/12

— Trinh dd chuyén mén: Clr nhan Ké toan — Thac si Ké toan

— Qua trinh cbng tac:

Théi gian

Don vj cong tac

Chirc vu

Tir 08/2008 @én
06/2009

Xi nghiép dich vu KCN Sonadezi trwc thudc
Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa (nay l1a
Céng ty CP Sonadezi Long Binh)

Nhan vién ké toan

Tir 07/2009 @én ) )
Cong ty CP Sonadezi Long Binh Nhan vién Ké toan
05/2014
Tir 06/2014 @én . . .
CTCP Sonadezi Long Binh Phé Phong Tai chinh Ké toan
09/2015
Tir 10/2015 d@én Téng Céng ty Cé phan Phat trién Khu cong )
Chuyén vién Ban Ké toan
01/2016 nghiép
Tir 02/2016 dén Tong Céng ty C6 phan Phat trién Khu cang . N
_ Trwéng Ban Kiém soat
04/2021 nghiép
Tir 05/2021 dén Téng Céng ty Cé phan Phat trién Khu cong ]
. Chanh Van phong
03/2022 nghiép

Tir 07/2020 dén nay

Céng ty Co6 phan Sonadezi Binh Thuan

Trwéng Ban kiém soét

Tir 04/2021 dén nay

Tong Céng ty C6 phan Phat trién Khu céng
nghiép

Thanh vién Ban Kiém soat

Tir 03/2022 dén nay

Céng ty c6 phan Sonadezi Chau Birc

Ké toan trudng kiém Trwéng phong
Tai chinh Ké toan

— Chirc vu hién nay tai SZC: Ké toan trwdng kiém Trwdng phong Tai chinh Ké toan
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— Chrc vy dang ndm gilr tai cac té chirc khac:
+ Thanh vién Ban Kiém soat - Tdng Cong ty Cé phan Phat trién Khu céng nghiép
+ Trwdng Ban kiém soat - Cong ty Cé phan Sonadezi Binh Thuan

phan, chiém 0,002 % vén diéu 1&. Trong d6:
+  S& hiru cé nhan: 2.400 cé phan, chiém 0,002% vén diéu Ié.
+ S& hiru dai dién: 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu &

+ S& hiru cha ngudi cé lién quan: 0 cb phan, chiém 0% vén diéu 16

S6 lwong, ty 1& s& hiru cd phan cha ban than, dai dién s& hivu va nguoi cé lién quan tai SZC: 2.400 cd

- Théng tin vé& nhi*ng ngudi c6 lién quan déng thei la cb dong, ngudi ndi bd clia Td Chirc Phat Hanh: Khéng c6
- Loiichlién quan dén Té Chirc Phat Hanh:

+ Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hosic da ky két va chwra thwe hién gitra Td Chirc
Phat Hanh, cong ty con clia Té Chirc Phat Hanh, cong ty do Té Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém
soét trén 50% vén diéu 1é véi Ong Tran Ngoc Tong va ngudi cé lién quan cia Ong Tran Ngoc Tong:

Khéng co

+ Thulao, tién lwong va céc lgi ich khac (nhw s6 tién thuwdng, c¢b phiéu thwdng...) trong 02 nim lién tuc
lién treé'c ndm dang ky phat hanh va dén thi didém hién tai:

Thu lao

Tién Iwong

Tién thwong

Cd phiéu ESOP

Nam e CpEn iiE S6 lwong Gia
(Triéu dong) (Triéu dong) (Triéu dong) (cé phiéu) | (adnglco phiéu)
2021 0 0 0 0 0 0
2022 0 801,3 0 0 0 0
9 thang
dau nam 0 369,5 0 0 0 0
2023

— Céc khoan no dbi véi TS Chirc Phat Hanh

: Khéng c6

- Loiichlién quan tai doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trong cting Iinh virc véi Td Chirc Phat Hanh
hodc la khach hang/nha cung cép Ién clia Té Chirc Phat Hanh:

Tén doanh
nghiép

Téng Céng ty
CP Phét trién
Khu céng
nghiép

Hoat dong
chinh

Pau tw phat
trién do thi
cdng nghiép,
khu céng
nghiép, khu
dan cw

Khach hang
muc tiéu

Céac doanh
nghiép hoat
dodng trong Khu
Céng nghiép
Chéau Dirc, Khu
dan cw Bltru
Long, Khu dan
cw dich vu
Giang Dién,
Khu céng
nghiép Tan
Blc

Dia ban hoat
dong

Tinh cac tinh
mi&n Nam cla
Viét Nam

San pham
dich vu

Kinh doanh cho
thué dat va
dich vu kém
theo trong Khu
cdng nghiép

Chirc vu nam
gitr va ty lé
s& hiru tai
doanh nghiép

Ong Tran
Ngoc Téng —
Thanh vién
Ban Kiém soat.
S& hiru 0 cd
phan chiém ty
1& 0%.
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Céngty CP Kinh doanh bat | Cac doanh Tinh Binh
Sonadezi Binh | déng san, nghiép hoat Thuan
Thuén quyén sir dung | déng trong Khu

@ét thudc chii | Céng nghigp

s& hiru, chu sir | Tan Bic

dung hoéac di

thué

Kinh doanh cho
thué dat va
dich vu kém
theo trong Khu
cdéng nghiép

Ong Tran
Ngoc Tong -
Trwéng Ban
kiém soat. S&
hibu 2.000 cb
phé&n chiém ty
1& 0,005%.

Phwong an kiém soat xung dot lgi ich: SZC dam bao thire hién cac phwong an kiém soat xung dot 101 ich theo
dung quy dinh phap luét va thirc hién cong bd théng tin minh bach d6i véi nhirng giao dich ¢ lién quan nay

3.3. Ban kiém soéat

STT Ho va tén
1. Pham ThiKim Hoa

2 leBecThuan
3 Trinh Thi Hoa

Chirc danh

__ Trwéng Ban Kiém soat

_Thanh vién Ban Kiém soat

Thanh vién Ban Kiém soat

3.3.1. Thong tin ca nhan

3.3.1.1. Ba Pham Thi Kim Hoa — Trwéng Ban Kiém soat
— Ho tén: Pham Thi Kim Hoa

— Gi@i tinh: Nr
— Nam sinh: 1979

— Quéc tich: Viét Nam

— Trinh d6 van hoéa: 12/12

— Trinh @& chuyén mén: Clr nhan Ké toan, Thac sy Tai chinh

— Qua trinh céng tac:

Theoi gian

Don vi cong tac

Chirc vu

Tir 05/2000 dén 2002

Céng ty Thai Duwong Sunco ~TPHCM

Nhan vién ké toan

Tir 2003 dén 05/2005

Cong ty Giay Sai Gon — TP.HCM

Nhan vién ké toan

Tir 6/2005 dén 05/2006

Cong ty Trwdng Thédng ~TPHCM

Ké toan trwéng

Tir 6/2006 dén 01/2009

Coéng ty Shinkwang VN —KCN Bién Hoa 2

Ké toan Tdng hop

TUr 02/2009 dén 5/2016

Cong ty CP Sonadezi Chau Bic

Phé Phong Ké toan kiém Ké toan

tredng XN BOT

Tir 04/2017 @én nay

CTCP Sonadezi An Binh

Trwédng Ban Kiém soat

Tir 06/2018 dén
03/2022

CTCP Sonadezi Chau Birc

Ké toan trwdng kiém Truwédng

phéng ké toan

03/2022 @én nay

CTCP Sonadezi Chau Pl

Trwdng Ban Kiém soat

Chtrc vy hién nay tai SZC: Truwdng Ban Kiém soat

Chirc vu dang ndm git tai cac td chirc khac:

+ Trwdng Ban Kiém soat Cong ty C phan Sonadezi An Binh
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cb phan, chiém 6,84% von diéu I&. Trong do:

+ S& hiru cé nhéan: 0 ¢b phén, chiém 0% von diéu Ié.
+ 86 hiru dai dién: Pai dién Cong ty Téng Céng ty CP Phét trién Khu Cong nghiép sé hitu 8.208.000
c6 phén, chiém 6,84% vén diéu I6;

+ SO hiru cda nguoi c6 lién quan: 0 ¢é phan, chiém 0% vén diéu Ié

Sé Ivong, ty 1é s& hiru cd phan clia ban than, dai dién s& hitu va ngudi cé lién quan tai SZC: 8.208.000

—  Théng tin vé nhirng ngwdi cé lién quan déng thei 1a cd déng, nguwdi ndi bd clia TS Chirc Phat Hanh: Khéng co

—  Loiich lién quan dén T Chic Phat Hanh:
+ Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thirc hién hodc da ky két va chuwa thire hién gitva Té Chirc
Phat Hanh, céng ty con cia Té Chirc Phat Hanh, céng ty do Té Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém

soat trén 50% vén diéu 1& véi Ba Pham Thi Kim Hoa va ngwoi co lién quan ctia Ba Pham Thi Kim Hoa:

khéng c6

+ Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac (nhw s6 tién thwéng, cb phiéu thwdng...) trong 02 nam lién tuc
lién trieéc ndm dang ky phat hanh va dén thei diém hién tai:

Thu lao

Tién lwong

Tién thwong

C6 phiéu ESOP

e S e Sé lwong Gia
(Triéu dong) (Triéu dong) (Triéu déng) (c6 phiéu)  (dnalcd phiéu)
2021 0 0 0 0 0 0
2022 725 0 0 0 0 0
9 thang
dau nam 375,2 0 0 0 0 0
2023

I

Céc khoan no ddi véi Td Chirc Phat Hanh: Khéng co

hodc 1a khach hang/nha cung cép 16n cla Td Chirc Phat Hanh:

Tén doanh
nghiép

Céng ty CP
Sonadezi An
Binh

Hoat dong
chinh

Thi cong xay
dwng cac cong
trinh céng nghiép
va dan dung, dau
tw va kinh doanh
bat dong san, vat
liéu xay duwng...

Khach hang
muc tiéu

Céac doanh
nghiép hoat
déng trong Khu
Coéng nghiép
Suéi Tre, Khu
Céng nghiép
Chéau burc

Dia ban hoat
dong

Tinh Bdng Nai

San pham
dich vu

Kinh doanh cho
thué dat va
dich vu kém
theo trong Khu
cong nghiép

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cling Iinh vwe véi Té Chire Phat Hanh

Chtrc vu
nam giir va
ty 1é s& hiru
tai doanh
nghiép

Ba Pham Thi
Kim Hoa -
Trwéng Ban
kiém soat.
S& hiru 0 cb
phén chiém
ty 1& 0%.

Phwong an kiém soat xung dét lgi ich: SZC dam béo thire hign cac phwong an kiém soat xung dét loi ich
theo ding quy dinh phap luat va thirc hién cdng bd thong tin minh bach d@éi véi nhirng giao dich c6 lién quan

nay
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3.3.1.2. Ong Lé Birc Thuan — Thanh vién Ban Kiém soat

— Hotén: Lé Blrc Thuan

— Gi@i tinh: Nam

— Nam sinh: 1974

- Quéc tich: Viét Nam

— Trinh @6 van héa: 12/12

— Trinh @& chuy&n mén: Ctr nhan kinh té (chuyén nganh Ké toan)

— Qua trinh ¢cdng tac:

Tir 12/1995 d@én S
Cong ty Co phan Buwdng Bién Hoa Nhén vién
6/2002
Tir 8/2002 @én . i .
Quy Pau tw phat trién tinh Bong Nai Nhan vién
01/2012
Tor 02/2012 Gén . T . .
Quy DAu tw phat trién tinh Ddng Nai Pho phéng Tin dung
6/2014
T 7/2014 @én i .
Quy Dau tw phat trién tinh Ddng Nai Pho phong Pau tw -TBDA
4/2018
Tir 5/2018 @én x . . ) .
Quy PAu tw phat trién tinh Ddng Nai Phé phong Tin dung
2/2020
Tir 2/2020 dén b e 5 .
Quy PAu tw phét trién tinh Ddng Nai Phu trach phong Pau tv — TDDA
3/2021
Tir 4/2021 @énnay | Quy Dau tw phat trién tinh Bong Nai Trwéng phong Dau Tw - TDDA
Tir 03/2022 dén nay | Céngty CP Sonadezi Chau Bic Thanh vién BKS

— Chuirc vu hién nay tai SZC: Thanh vién Ban Kiém soat
— Churc vy dang nam gir tai cac tb chirc khac:
+ Trwdng Phong Dau tw — Tham dinh dw 4n — Quy dau tw phat trién tinh Bdng Nai.
— S lwong, ty 1& s& hiru cd phan cha ban than, dai dién s& hiru va ngwdi cé lién quan tai SZC: 0 ¢
phén, chiém 0% vén diéu l&.
—  Théng tin vé& nhi*ng ngudi c6 lién quan ddng th&i 1a cd déng, ngwdi ndi bd clia TS Chire Phat Hanh: Khéng co
- Loiich lién quan dén Té Chirc Phat Hanh:

+ Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thire hién hodc da ky két va chura thirc hién gitra T Chire
Phat Hanh, céng ty con clia Té Chirc Phat Hanh, céng ty do Té Chirc Phat Hanh nim quyén kiém
soat trén 50% vén diéu 1& v&i Ong Lé Dirc Thuan va ngudi cé lién quan cla Ong Lé Bic Thuan:
Khéng cé

+ Thu lao, tién Iong va céc loi ich khac (nhw sé tién thwdng, ¢d phiéu thwdng...) trong 02 nam lién tuc
lién treéc ndm dang ky phat hanh va dén thei diém hién tai:
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Cb phiéu ESOP

Thu lao Tién Iwong Tién thwong # e
(neudong)t | (Méu dsns) L (Treudong =2 =one Cld
: g ' J : 9 (cé phiéu) (ddnglch phibu)
2021 0 0 0 0 0
2022 78,1 0 0 0 0 0
9 thang
dau nadm 38 0 0 0 0 0
2023

—  Céc khodn ng di véi TS Chirc Phat Hanh: Khéng cé

- Loiich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dng kinh doanh trong cling linh vire véi Td Chire Phat Hanh
ho&c 1a khach hang/nha cung cép 16n clia Td Chirc Phat Hanh: Khong ¢
3.3.1.3. Ba Trinh Thij Hoa — Thanh vién Ban Kiém soat

— Ho tén: Trinh Thi Hoa

— Gidi tinh: N&
— Nam sinh: 1984

— Qubc tich: Viét Nam

— Trinh d6 van hoéa: 12/12

— Trinh d& chuyé&n mén: Ci¥ nhan Ké toan, Thac sT Quan tri Kinh doanh

— Qua trinh cdng tac:

Tir 11/2009 dén
03/2011

Trwdng Trung hoc céng nghé Lwong thuc thuc
pham

Nhan vién Ké toan

T 05/2011 dén nay

Téng coéng ty ¢d phan Phat trién Khu céng
nghiép

Nhan vién Ban Quan tri Téng hop

Twr 04/2019 dén nay

Cong ty cb phan Sonadezi Long Thanh

Thanh vién Ban Kiém soat

Tir 03/2020 dén nay

Céng ty c6 phan Sonadezi Chau Birc

Thanh vién Ban Kiém soat

— Chtrc vu hién nay tai SZC: Thanh vién Ban Kiém soat

— Chtrc vu dang ndm git tai cac tb chirc khac:

+ Thanh vién Ban Kiém so&t Céng ty cé phan Sonadezi Long Thanh

+ Nhan vién Ban Quan tri Téng hop tai Téng cong ty ¢d phan Phat tri&n Khu cong nghiép

— 86 lwong, ty 1& s& hiru cd phan clia ban than, dai dién s& hiru va ngudi c6 lién quan tai SZC: 0 cb

phén, chiém 0% vén diéu l&.

—  Théng tin vé& nhirng nguoi cé lién quan ddng thei la ¢d déng, ngwdi ndi bd ciia T Chirc Phat Hanh: Khéng ¢co

- Loiich lién quan dén T Chirc Phat Hanh:
+ Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thue hién hodc da ky két va chwa thye hién gitra Td Chire
Phat Hanh, céng ty con clia Té Chikc Phét Hanh, cong ty do Td Chirc Phat Hanh ndm quyén kiém soat

trén 50% von diéu lé véi Ba Trinh Thi Hoa va ngwdi cé lién quan ctia Ba Trinh Thj Hoa: Khéng co

+ Thu lao, tién Iwong va cac loi ich khac (nhw sé tién thudng, cd phiéu thwdng...) trong 02 ndm lién tuc
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lién trwéc ndm dang ky phat hanh va d@én thoi diém hién tai:

Thu lao

Tién lwong

Tién thwéng

Co phiéu ESOP

Nam Sariios iy s s Sé lwong Gia
T T d BT 5 , ;
(Triéu dong) (Triéu dong) (Triéu déng) (€Biphién) || (adngles phicu)

2021 91,6 0 0 0 0 0
2022 97.1 0 0 0 0 0
9 thang

dau nam 38 0 0 0 0 0
2023

— Céc khoan no d6i v&i T Chirc Phat Hanh: Khéng c6

- Loiichlién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cling linh vue véi Té Chirc Phat Hanh
hoac la khach hang/nha cung cép I6n cGa Té Chirc Phat Hanh:

Tén doanh
nghiép

Hoat ddng
chinh

Khach hang
muc tiéu

Dia ban hoat
doéng

San pham
(o [od VAT ]

Chirc vu ndm
gite va ty Ié
s& hiru tai
doanh nghiép

Céngty CP Dau tw xay Cac doanh Tinh Dong Nai | Kinh doanh cho | Ba Trinh Thi
Sonadezi Long | dwng, kinh nghiép hoat thué dat va Hoa — Thanh
Thanh doanh bét déng | déng trong Khu dich vu kém vién Ban Kiém
san, cho thué Coéng nghiép theo trong Khu | soat. S& hiru 0
khu céng Long Thanh, céng nghiép ¢b phan chiém
nghiép Khu céng ty 1& 0%.
nghiép Chau
Blrc

Phwong an kiém soat xung dét lgi ich: SZC dam bao thie hién cac phwong an kiém soat xung dét lgi
ich theo ding quy dinh phap luat va thire hién céng bé théng tin minh bach di v&i nhirng giao dich ¢6 lién
quan nay

[Phén cuéi caa trang nay dugc c6 tinh b tréng dé chuyén tiép sang nodi dung trang tiép theo ciia Ban
Céo Bach]
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VIl. THONG TIN VE BQT CHAO BAN
1.  Loai cb phiéu
C6 phan phd théng
2. Ménh gia
Ménh gia cb phiéu 10.000 ddng/cd phiéu

3.  Tbng sb cd phiéu chao ban:
Téng s6 Iwong cb phiéu ding ky chao ban thém 1a 59.999.980 cb phiéu

4.  Tbéng gia tri cb phiéu chao ban theo ménh gia

599.999.800.000 déng (N&m trém chin muwoi chin ty chin trdm chin muoi chin triéu tam trdm nghin déng)
5.  Giachao ban dw kién

20.000 ddng/cé phiéu
6. Phwong phap tinh gia

Nguyén téc xac dinh gia chao ban cé phan la mirc gia do DPHDCP théng qua tai Nghi quyét sé
04/NQ-SZC-DHDCD ngay 18/04/2023. Theo Uy quyén clla DPHDCD, HPQT xac dinh gia phat hanh
trén co s& khéng thap hon gia tri sé sach clia Céng ty theo béo céo tai chinh dwoc kiém toan nim
2022 cua Céng ty.

- Can c gia tri s& sach méi ¢b phiéu clia Cang ty theo béo céo tai chinh kiém toan nam 2022 ciia
Céng ty la: 15.343 déng/ cb phiéu
- Can ctr vao nhu cau huy déng vén thire té clia Céng ty va can nhac cac yéu t6 khac anh huéng
d@én s thanh céng clia dot chao ban ddng thei tao didu kién d& cb déng hién hiru c6 thé tham
gia déng goép vao qua trinh phat trién clia Céng ty, HDQT Céng ty quyét dinh gia chao ban cho
cb dong hién hivu.
7.  Phwong thirc phan phéi

C& phiéu chao ban cho cb déng hién hiru theo phwong thire thire hién quyén:

- Ty & thye hién quyén la 2:1 (tai ngay chét danh sach cd déng dé thuc hién quyén, cd déng s& hivu
01 cb phiéu sé& dwoc hwdng 01 quyén mua cb phiéu va ctr 02 quyén mua cb phiéu sé& dwec mua 01
cb phiéu méi phat hanh thém theo nguyén téc lam tron xudng dén hang don vi).

- Phuwong an xt ly cé phiéu chwa phan phéi hét: Cé phiéu chao ban cho ¢b ddng hién hiru khong duworc
mua hét va/hoic tir chbi quyén mua, va/hodc dén han déng tién mua cd phiéu ma khéng déng tién
mua sé& duoc phan phéi tiép cho cac d6i twong khac véi gia khéng thap hon gia chao ban cho ¢b
déng hién htru. Viéc thye hign xir 1y s6 lvgng cb phiéu chwra chao ban hét dam bao quy dinh tai Diéu
42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cla Luat chirng
khoan.

- Chuyén nhrong quyén mua cd phiéu: Co ddng hién hiru cé tén trong danh sach tai ngay chét danh
séch cb déng thire hién quyén mua cé phiéu chao ban thém cé quyén chuyén nhwong quyén mua cé
phiéu ctia minh cho nguw&i khac trong théi gian quy dinh va chi dwec chuyén nhuong 01 (mét) 1an,
ngwéi nhan chuyén nhwrong khdng dwec chuyén nhwong cho ngwoi thir ba. Bén chuyén nhwong va
bén nhan chuyén nhwrgng tw thda thuan mirc gia chuyén nhwong, thanh toan tién va chiu trach nhiém
thwre hién cac nghia vy theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén nhwong.
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8.  Ding ky mua cb phiéu

+ S6 lwong cb phiéu dang ky mua téi thiéu: Knhdng quy dinh

+ Theoi han dang ky: Cong ty sé théng béo thei gian dang ky cu thé trong Ban théng bao phat hanh
va dam bdo th&i gian d&ng ky va ndp tién mua chirng khoan cho nha dau tw téi thiéu 1a 20 (hai
muwoi) ngay theo ding quy dinh.

+ Phwong thiec d3ng ky va thanh toan tién mua cb phiéu: Danh sach cb déng tai thei diém chét danh
sach la co s& dang ky thuc hién quyén mua cb phiéu méi chao ban theo ty 1é dwoc mua da quy
dinh.

Cb dong dang ky thuc hién quyén mua cd phiéu méi chao ban nép tigén vao tai khoan phong téa
theo théng tin:

S6 tai khoan: 117002948403
Tén ngéan hang noi mé tai khoan: Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam, Chi nhanh 7 TP
H& Chi Minh

9.  Lich trinh phan phéi dw kién

Théi gian phan phéi cb phiéu cho cd déng hién hiru dw kién thuc hién téi da trong vong 90 ngay, ké tir
ngay Gidy chirng nhan dZng ky phat hanh c6 hiéu Iyc. Tredng hop do cac nguyén nhan khach quan khéng
thé hoan thanh viéc phan phéi chirng khoan ra céng ching trong théi han nay, Céng ty sé& xin phép Uy
ban Chirng khoan Nha nwéc xem xét gia han viéc phan phéi chirng khoan nhwng téi da khéng qua ba
muwoi ngay.

Théi gian tién hanh dy kién: K& tir ngay Gidy chirng nhan dang ky c6 hiéu luc

Bang 34. Lich trinh dw kién cac méc th&i gian ctia dot phat hanh

TT Noi dung cong viéc Th&i gian
1 Ngay Giay chirng nhan dang ky chao ban cé hiéu luc D
Gtri hd so dén VSDC, HOSE, théng bao vé viéc thie higén quyén mua cb
phiéu phat hanh thém cho ¢ déng gdm théng tin cac ngay cu thé nhw: ngay
2 dang ky cu_é: cung, théi gian chuyén nhwong quyen, théi gian dang ky D+1 dén D+3
mua/thwe hién quyén
(Trong trwwérng ho'p nay, ngay dang ky cudi ciing hwéng quyén mua d kién
la D+11)
3 | Céng bd thong tin theo quy dinh D dén D+7
4 Céng ty nhan danh séach téng hop ngwoi s& hiru dwoc phan bd quyén D+13
5 | Cac cé dong tién hanh dng ky, va ndp tién mua cb phan D+15 dén D+40
Téng hop viéc thirc hién quyén mua cla cb ddng hién hiru. £
- v v v ¥ 1 x D+41 D+
E Thure hién x( Iy s6 cb phan khéng chao ban hét (néu can thiét) aill Ll
- Bao .céo ket qua phat hén!"\; chuyén giao c6 phiéu va hoan tat tha tuc Iwu ky D+51 dén D+70
va niém yét bd sung cb phiéu

10. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

+ Cb phiéu chao ban thém cho ¢ déng hién hiru khéng bi han ché chuyén nhwong;

+ Trwdng hop Céng ty thwe hién phan phéi cd phiéu chira chao ban hét do cd déng hién hiru tir chéi
quyén mua cho cac nha dau tw c6 nhu cu thi s6 ¢d phiéu chao ban néu trén sé bi han ché chuyén
nhwong trong vong 01 ndm ké tir ngay hoan thanh dot chao ban. Ngay hoan thanh dot chao ban
la ngay két thac viéc thu tién mua chirng khoan dwoc chao ban tir cac nha dau tw.
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11.  Tai khoan phong téa nhan tién mua ¢ phiéu

S6 tai khoan: 117002948403

Tén ngan hang noi mé tai khoan: Ngan hang TMCP Céng Thwong Viét Nam, Chi nhanh 7 TP
Hb& Chi Minh

12. Y kién cuia co quan c6 thdm quyén vé dot ting vén diéu 18 ctia Td Chirc Phat Hanh

+

o+

Khéng co
13. Hay bo degt chao ban

+ Dot chao ban bi hlly b trong truérng hop sé lwong cé phiéu dwoc ban cho cac nha dau tw khéng
dat tdi thiéu 23,33% tdng s6 cb phan can chao ban (twong dwong 13.999.986 cb phiéu, (ng véi
70% nhu cau vén si¥ dung cho thirc hién duw an).

+ Phuwong 4n thu hdi va hoan tré tién cho nha d&u tw dang ky mua cd phiéu trong treéng hop dot
chao ban bi hily bd: Trong trwérng hop Uy ban chirng khoan Nha nwéc quyét dinh hiy bd dot chao
ban cb phiéu ra céng chung theo quy dinh tai Diéu 28 Luat Chirng khoan sé 54/2019/QH14, trong
th&i han 07 ngay lam viéc ké tir ngay dot chao ban ra céng ching bj hiy bd, Céng ty s& céng bé
viéc hly bé chao ban chirng khoan ra céng ching trén 01 t& bao dién tir hodc bao in trong 03 sé
lién tiép va thu héi cd phiéu da phat hanh, ddng thdi hoan tra tién cho nha dau tw trong théi han
15 ngay ké tlr ngay dot chao ban bi hily bd. Hét thei han nay ma Céng ty van chwa hoan tra tién
mua, t& chirc phat hanh phai bdi thwdng thiét hai cho nha dau tw.

+ Trong trwéng hop qua théi han ma Céng ty van chwra hoan tra tién mua, Coéng ty cam két sé& bodi
thwong thiét hai cho cac nha dau tw nhwr sau: Cong ty sé tra tién phat 13i suét dbi voi sé tién cham
tr4 nha dau tw twong (ng véi sd ngay cham tra véi lai suat bang lai suét tiét kiém ca nhan ky han
12 thang clia Ngan hang TMCP D4u Tw va Phét Trién Viét Nam cdng bb tai thoi diém chi tra

14. Bién phap dam bao tuan tha quy dinh vé s& hiru nwéc ngoai

H&i ddng quan tri théng qua phwrong an dam bao viéc chao ban cd phiéu ra céng chiing cho ¢d déng hién
hibu @& tang von diéu lé dap rng quy dinh ty I& s& hiru nwéc ngoai clia Cong ty cd phan Sonadezi Chau
Blre nhw sau:
- Ty lé s& hiru nwéc ngoai tbi da tai Cong ty theo quy dinh clia phap luat: SZC da thuc thie hién tha
tuc théng bao ty |1é s& hiru nwéc ngoai téi da tai Uy ban Chirng khoan Nha nwéc theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
diéu clia Luat Chirng khoan. Can ¢l theo Cong van s6 2813/UBCK-PTTT ngay 19/05/2023 cla Uy
ban Chirng khoan Nha nwéc vé hd so théng bao ty 1é s& hiru nwéc ngoai téi da tai SZC hién nay
la 20% vén diéu lé
- Ty lé s& hiru nwéc ngoai tai thei diém hién tai (theo danh sach VSDC chét tai ngay 07/07/2023) la
3,12% vén diéu 1& Cong ty.

Trong thei gian thwe hién quyén mua ¢d phiéu chao ban thém, viéc phan phdi cho ¢ déng hién hiru van
dam bao quyén lgi clia ¢d déng va tuan tha theo quy dinh. Tai théi diém chét danh sach ¢d déng thwe hién
quyén mua cb phiéu phat hanh thém, Céng ty s& xac dinh dwoc ty 1& chuyén nhuong quyén téi da clia cb
déng hién hiru d& dam bao ty Ié s& hi*u nwéc ngoai sau chuy&n nhwong quyén khdng vurot qua 20% theo
dung quy dinh clia phap luat. Céng ty sé théng bao cho cac ¢d déng, VSDC va cac co quan co tham quyén
dé dam bao thwc hién ding cam két.

V&i sb cd phiéu con lai chwra phan phéi hét, Hoi déng quan tri Cong ty C phan Sonadezi Chau Birc cam
két chi thire hién phan phéi cho céc déi twong khac la nha dau tw nwde ngoai theo ding quy dinh cGa phap
luat va d&m bao ty 1é s& hiru clia nha dau tw nwdc ngoai tdi da tai Cong ty 1a 20%.
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15. Céc loai thué c6 lién quan

Céc cb ddéng sé& phai chiu thué thu nhap khi cé thu nhap tir viec chuy&n nhwong ¢b phiéu, nhan cd
tirc...theo cac quy dinh hién hanh cla luét thué Thu nhap cé nhan, luat thué Thu nhap doanh nghiép va
cac van ban hwéng dan thi hanh.

15.1. Dbi v&i nha diu tw ca nhan

Thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan:
Diéu 16, Théng tw 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 quy dinh:

Thué thu nhap ca nhan Gia chuyén nhwrong y Thué suét
phai nép chipng khodn tirng lan 0,1%

Thu nhép tir cb tirc:

Theo Théng tw s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 hudng dan thuc hién Luat Thué thu nhép ca

nhan, thu nhap clia ca nhan tir dAu tw vén va chiu thué véi mirc thué suét toan phan 1a 5%.

Truéng hop nha dau tw nhan cb tirc bang tign mat, thué TNCN dwoc tinh bang cb tiec mdi 13n trd nhan
v6i thué suét 5%. Tredng hop nhan cd tire bang cd phiéu hodc ¢b phiéu thwdng, nha diu tw chwa phai
ndp thué khi nhan cé phan, tuy nhién khi tién hanh chuyén nhwrong sé ¢é phan nay thi nha dau tw méi phai
ndp thué thu nhap ca nhan déi vé&i thu nhap tir d4u tw vén va thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan.

15.2. Dbi vé&i nha dau tw td chive

Thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan:

+ Té chirc trong nwéc: Theo quy dinh tai Luat Thué TNDN sé 14/2008/QH12 ngay 03/6/2008 va Luat
s6 32/2013/QH13 ngay 19/6/2013 sira @i bd sung mot sb diéu ctia Luat Thué TNDN thi thu nhap
tir chuyén nhwong vén, chuyén nhuwong chirng khoan 1a thu nhap khac ap dung thué suét thué
TNDN hién hanh 1a 20%.

+ Dbi doanh nghiép nwéc ngoai: T chirc nwéc ngoai san xuét kinh doanh tai Viét Nam khéng theo
Luat Doanh nghiép, Luat Dau tw thi thu nhap tlr chuyén nhwong chirng khoén s& ndp thué TNDN
theo ty 1& 0,1% trén doanh thu tinh thué.

Thu nhap tir cb tie: duwoe mién thué theo quy dinh tai Khodn 6, Pidu 4 Luat Thué TNDN 2008.
16. Théng tin vé& cac cam két
Can cr Luat Chirng khoan sé 54/2019/QH14 dwoc Québc hoi théng qua ngay 26/11/2019 va céac vin ban
hwéng dan thi hanh, Hai ddng quan tri Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Birc cam két:
+ Trién khai thwe hién viéc niém yét bd sung sé cb phiéu dwoc phat hanh thém trén S& Giao dich

Chirng khoan Thanh phé H Chi Minh va dang ky Iwu ky chirng khoan tai Trung tam Iwu ky chirng
khoan Viét Nam theo ding quy dinh phap luat sau khi hoan thanh viéc phat hanh;

+ Tuan tha cac quy dinh phap luat hién hanh lién quan Gén dot chao ban.
17. Théng tin vé cac chirng khoan khac dwgc chao ban, phat hanh trong cing dot
Khéng cé
VIIl. MUC BiCH CHAO BAN
1.  Muc dich chao ban

Thec hién Nghi quyét Dai hdi ddng cd déng thwréng nién nam 2023 sé 04/NQ-SZC-DHDCD ngay
18/04/2023 vé viéc chao ban 59.999.980 cb phiéu cho ¢ déng hign hiru va Nghj quyét Hoi ddng quan tri
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s6 09/NQ-SZC-HDQT ngay 21/08/2023 da théng qua muyc dich s dung vén, tdng s tién thu dwoc tir dot
chao ban dw kién Ia 1.199.999.600.000 déng sé dwoc sir dung dé:

+ B sung ngudn vén dau tw, xay dwng dy an Khu cong nghiép Chau Birc, huyén Chau Dirc, tinh
Ba Ria - Ving Tau.
+ Tai co clu cac khodn no vay clia Cong ty ddi véi cac td chire tin dung va thanh toan gdc 13i trai
phiéu dén han ctia Céng ty.
2. Phwong an kha thi

2.1. Théng tin vé phwong an kha thi

—  Cép co thdm quyén phé duyét diéu chinh dy &n: Dai hoi ddng ¢ dong théng qua lay y kién bing
van ban ngay 18 thang 01 nam 2022
— Céac ndi dung chinh:

Tén dw an Khu Céng nghiép Chau Birc

Cha dau tw Cong ty Co phan Sonadezi Chau Bic

Quy mo dw an Khu Céng nghiép Chau Btrc c6 téng dién tich la 1.556,14
ha, bao gém:

+ DAt xay dwng céng nghiép: 1.108,9 ha

+ DAt kho bai, cang ICD: 36,28 ha

+ Dat didu hanh dich vu: 1,95 ha

+ DAt tai dinh cw bd sung (phia Bac KCN-DT): 2,83 ha
+ D4t cong trinh ha tang ky thuat: 16,62 ha

+ D4t cay xanh — méat nwéc: 169,12 ha

+ Dét giao théng: 220,44 ha

Tinh chét khu céng nghiép Danh cho cac dw an da nganh, céng nghiép sach, céng
nghé cao, xay dyng nha xwéng cho thué, kho bai — dich
VU ...

Dia diém thwe hién dw an Khu Céng nghiép Chau Blrc ndm trong Khu phirc hop Céng

nghiép — D6 thi Chau Birc tai cac xa Subi Nghé va xa Nghia
Thanh, huyén Chau Dirc, x& Séng Xoai va xa Chau Pha, thi
xa Phua My, tinh Ba Ria — Viing Tau

Hinh thirc quan ly dw an Chu dau tw tw quan Iy dy &n

Thé&i gian thwe hién dw an - Th&i gian thwe hién dw an la 50 nam.

Gia tri tbng mrc dau tw: Téng mirc dau tw (bao gdm VAT): 8.001.731.000.000 ddng

Nam 2022, Céng ty diéu chinh Téng mirc dau tw (TMBT) dw 4n Khu cdng nghiép Chau Burc trén co s&
cap nhét, diéu chinh chi phi bdi thwéng gidi phéng mat béng phan dién tich con lai clia dy an theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 1859/QD-UBND va Quyét dinh s6 2912/QD-UBND ctia UBND Tinh Ba Ria— Viing
Tau phé duyét gia Gét cu thé dé tinh bdi thwéng déi véi phan dién tich con lai chwa phé duyét phrong
an bdi thwong thudc dw an Khu céng nghiép — D6 thi Chau Dire tai huyén Chau Bwrc va Thi xa Phua My.
Xac dinh lai chi phi dau tw ha tang ky thuat déi v&i cac hang muc con lai chwa dau tw xay dyng theo
don gia va suét dau tw cac cong trinh HTKT tai dw an hién hanh.

TMBT diéu chinh theo Quyét dinh 32/QD-
SZC-TTD ngay 18/10/2011 SZC-BQLKCN ngay 24/01/2022

TMBT dwoc duyét theo Quyét dinh 136/QD-

4.890.520.000.000 ddng 8.001.731.000.000 dong
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(Pon vi: Triéu ddng)
Gia tri TMDT
diéu chinh
(VAT)

Gia tri TMBT Gia tri da
dwoc duyét thwc hién
(VAT) (VAT)

Thanh phan chi phi Gia tri con

lai (VAT)

trong TMDT

A | Phin do Céng ty diu tw
I | Chi phixay dwng 2.579.473 1.073.158 |  2.036.381 3.109.539
§ [Bmglacihing &he 927.398 584.410 532.315 1.116.725
thong Thoat nwéc muwa
2 | Hethéng thoat nwérc thai 187.939 30.209 78.793 109.002
3 | Chpnuéc 187.264 66.908 132.691 199.599
4 Muwong ky thuat 22.482 - 22.482 22.482
5 | Nutgiao 100.000 - 100.000 100.000
6 | CAu, céng 69.640 . 73.408 73.408
7 s';i;;"s"g dién (Chiéu 73.611 25.069 46.477 71.546
8 | Kénh 108.330 5.260 113.310 118.570
9 | cay xanhtham c 38.041 16.191 29.483 45,674
10 | Nha diéu hanh 35.000 - 96.341 96.341
11 | Cdng Khu céng nghiép 20.000 = 41.962 41.962
12 | Nha may XLNT 300.000 70.376 512.236 582.612
13 | Sannén 481.543 272.142 234.140 506.282
14 r&:%r;g rao Khu cong 28.225 2.593 22744 25.336
Il | Chi phi thiét bi 18.159 % 18.159 18.159
il | P SERS ROt 1.328.200 |  1.610.966 |  1.912.824 3.523.790
IV | Chiphi QLDA 19.326 17.897 12.229 30.126
V | Chi phi TVDTXD 44.931 52.028 58.343 110.371
VI | Chi phi khac 27.397 343.563 632.654 976.217
1 | Chiphi khéc i 34.319 15.460 49.779
2 | Chi phi faivay . 309.244 617.194 926.438
VIl | Chi phi dw phéng (5%) 268.929 233.529 233.529
CONG A 4.286.415 3.097.612 | 4.904.119 8.001.731
B Phan do Bon ‘vi chuyén
nganh dau tw
Cép dién 507.870 = . =
Théng tin 96.235 - - -
CONG B 604.105 - - e
TONG MUC PAU TU 4.890.520 3.097.612 4.904.119 8.001.731

Nguén: Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Birc
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Cac chi tiéu hiéu qua kinh té ciia dw an

T Chi tiéu Pon vi Gia tri

1 Téng doanh thu Triéu déng 30.301.398
2 Téng chi phi Triéu ddng 17.128.848
3 Loi nhuan trwée thué Triéu dong 13.172.550
4 Thué TNDN Triéu déng 2.834.401
5 Loi nhuan sau thué Triéu déng 10.338.149
6 NPV Triéu déng 293.758
7 IRR % 64,49
Panh gia: Dv an cé hiéu qua kinh té

Nguén: Bao céo nghién ctru kha thi dw an hé théng ha tang ky thuat Khu céng nghiép Chau Birc
2.2. Trwong hop dw an cé siv dung vén vay ngan hang, néu cam két cp han mirc tin dung cia
ngan hang

Can ctr vao nhu cau vay vén clia Céng ty ¢d phan Sonadezi Chau Birc @& thwe hién dw an Khu Céng
nghiép Chau Birc, Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhanh Béng Nai d4 cong
van s 501B/CV-BIDV.DNAI ngay 04/05/2022, theo d6 BIDV da ddng y va cam két tai trr vén cho Cong ty
Cb phan Sonadezi Chau Dirc thurc hién dw an “Khu cong nghiép Chau Birc ném trong khu phirc hop Céng
nghiép — D6 thi Chau Burc tai cac xa Sudi Nghé va xa Nghia Thanh, huyén Chau Birc, xa Séng Hoai va xa
Chéau Pha, thi xa Phua My, tinh Ba Ria — Viing Tau” v&i sé tién la 3.000 ty ddng khi dw an dwoc cép co
thdm quyén phé duyét diéu chinh, dw &n kha thi va dam bao cac quy dinh va quy ché cho vay clia Théng
dbc Ngan hang Nha nwéc Viét Nam va Ngan hang TMCP Pau tw va Phat trién Viét Nam.

2.3. Y kién cua té chirc chuyén mén doc lap vé phwong an kha khi: Khong c6

3. Théng tin vé tinh hinh trién khai dy an

3.1. Co s& phap ly dé trién khai dw an

— Vé&n ban ctia Thi twéng Chinh Phi vé viéc chii trirong dau tw KCN-dd thi Chau Biec sb 919/TTg-CN
ngay 11/07/2007;

- Phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 s6 2915/QD-UB ngay 28/8/2008;

- Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dwng ti 1& 1/2000 sé 2532/QD-UBND ngay
30/9/2019;

—  Quyét dinh s6 1092/QB-UBND vé dinh chinh ndi dung Quyét dinh sé 2532 ngay 05/05/2020;

- Quyét dinh vé viéc thanh lap Khu Céng nghiép Chau Birc sé 3600/QB-UBND ngay 16/10/2008;

- Quyét dinh vé& viéc phé duyét bdo cao danh gia tac déng méi trwedng sd 453/QD-BTNMT ngay
13/03/2009;

- Quyét dinh vé& viéc phé duyét bao cao danh gia tac dong méi trwong sé 936/QD-BTNMT ngay
28/05/2010;

- Phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dwng ti I& 1/2000 sé 3560/QD- UBND ngay
27/11/2020;

- V&n ban s6 2181/BKHDT-QLKKT vé viéc diéu chinh tong mirc dau tw dw an Khu céng nghiép Chau
Blrc ngay 04/04/2022;

— V&n ban sé 6508/UBND-VP vé viéc Iwa chon hinh thirc giao d4t ngay 09/10/2012;

- Giéy chirng nhan dang ky dau tw sé 0805454868 chirng nhan lan dau ngay 22/09/2008, didu chinh
lan thir 8 ngay 21/08/2023;

Tinh hinh phé duyét clia cap c6 thdm quyén thoi diém hién tai: hién tai dy an da hoan thién hd so phap
ly dwoc phé duyét béi cac cap thdm quyén c6 lién quan dé trién khai thwe hién dy an
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3.2. Tinh hinh trién khai dw 4n dén th&i didm hién tai
3.21. Cac hang muc da hoan thanh:
a. Hang muc da hoan thanh theo ké hoach
Coéng ty da hoan thanh bdi thwéng gidi phéng mét bang cho phan dién tich 1a 1.291,83 ha, chiém 83%
téng dién tich dw an. Céng ty da dwoc cap gidy chirng nhan quyén sl dung G4t cho 1.098 ha, va cé
quyét dinh giao d4t cho 1.206,27 ha, con khodng 349,87ha chwra c6 quyét dinh thué d4t, giao dat.
Hang muc cdng trinh da xay dyng hoan thanh trén dién tich 890 ha trén téng dién tich 1.556,14 ha
bao gém cac hang muc sau: san nén, cap nwéc, thoat nwéc thai, cay xanh, chiéu sang, hé théng
duong giao thong va thoat nwéc mwa, kénh thoat nwéc, do min, nha may xi ly nwéc thai tap trung sé
02 KCN Chau Dirc — Module 02: céng suét 4.500 m3/ngay.dém. Hd tng phé sw ¢ mai tredng cong
suét 33.000 m3/ ngay.dém.
Chi tiét
Cong tac bbi thwong
- Cbéng tac kiém ké: Lly ké tir Gau dy an dén 08/2023, kiém ké dwoc 1.412,63 ha.
- Phé duyét phwong an bédi thwong:Lay ké tir dau dw an dén 08/2023, da lap va phé duyét phuong
an bdi thwérng dién tich 1a 1.326,52 ha.
- Cong tac chi tién bdi thwong: Lay ké tir dAu dw &n dén 08/2023, thyre hién chi tra 2.271,19 ty ddng
twong rng v&i dién tich 1.291,83 ha.
- Nhéan ban giao mat bang: Lay ké tir dAu dw an dén 08/2023, nhan ban giao dién tich 1.259,09 ha.
- Cong tac thué/giao dét: Téng dién tich da cé Quyét dinh thué/giao dat dén 08/2023 1a 1.206,27 ha.
% Céng tac dau tw xay dwng ha ting ky thuat:
Tbéng gia tri dau tw xay dwng ha tAng da thee hién Iy ké dén thang 10 nam 2023: 51,28 ty déng,
Iy ké tir dAu dw an dén nay la 1.697,58 ty déng, bao gdbm cac hang muc ha tang sau:
Céng tac san nén: Ly ké tir diu dw an dén 08/2023 1a 890 ha.
Hé théng duéng giao théng va thoat nwéc mura, kénh thoat nwée, dé min
= Duong giao théng & hé théng thoat nuéc mua: Liy ké tir dau dw an dén 08/2023 Ia 41 km
= Kénh, mwong thoét nuée: Ly ké tir dau dw an dén 08/2023 la 7,44 km

- Héthéng cap nwéc: Ly ké tir du dy an dén 08/2023 la 27,15 km

- Hé théng thoat nwéc thai: Liy ké tir dau dw an dén 08/2023 1a 30,57 km

- Nha may x@ ly nwéce thai: Hoan tat dwa vao s dung tram x(& Iy nwdc thai tap trung sé 02 KCN
Chéau Birc — Module 02: cong suét 4.500 m¥/ngay.dém. Hd (rng phé su c6 méi trwdng cong suét
33.000 m3 ngay.dém.

- Heé théng chiéu sang dén dwong: Lay ké tir ddu dw an dén 08/2023 Ia 23,9 km.

- Cay xanh: Lay ké tir dau dw an dén 08/2023 la 29,5 km.

- Cung cép hé thdng ha tang thiét yéu (cap dién, khi, théng tin lién lac)

= Hé théng dién:

(i) TBA 110kV: Van hanh &n dinh TBA 110kV Chau Dirc 1 céng suét 63MVA do Téng Céng
ty Dién Iwc mién Nam dau tw. Phéi hop Dién lwc Viing Tau thi céng tuyén trung thé cép
dién cho nha dau tw.

(i) Tuyén trung thé 22kV: Phéi hgp Céng ty Dién Iwc Ba Rja Ving Tau dau tw xay dwng tuyén
trung thé 22kV.

Hé théng théng tin: Phéi hgp véi VNPT Ba Ria Ving Tau dang thuc hién ha ngdm hé théng ha
tang vién théng vao Khu céng nghiép Chau Birc, dap trng nhu ciu ciia Nha dau tw.
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3.2.2.

Cac hang muc dang trién khai:

Cong ty tiép tuc trién khai bdi thuwdng gidi phong mat bang cho phan dién tich con lai l1a 264,31 ha,
chiém 16,9 % téng dién tich dy an. Ddng théi, Cong ty dang hoan thién ha tang ky thuat cho phan dién
tich dat con lai 3a dwoc cép gidy chirng nhan quyén st dung g4t 1a khoang 208 ha.

Bén canh dé, Cong ty cling tiép tuc trién khai dau tw xay dwng ha tAng ky thuat, cu thé:

3.2.3.

Thi cdng tuyén éng thoat nwée thai dwéng D.02A (D.31-D.33) - bén trai tuyén doan tir HG2T-C1
dén HG2T-C22 va hé ga HG2P-C23; Tram bom thoat nwéc thai TB4 va tuyén éng truyén tai nwéc
thai.

Thi cdng dwéng giao théng va hé théng thoat nwéc mwa dweong D.22 doan (Km0+480 -
Km0+896,50) (C24-b.05A)

Thi cong tuyén éng cép nwéc dwdng D.04 (D.21-D.29); D.10 (D.29-D.02A); D.31 (D.12-D.02A);
b.12 (b.21-b.27)

Thi céng san nén 16 25 (TKCS L6 43) - Phan diéu chinh (6,36Ha - L6 25-1).

Thi cdng gb gidm téc, son an toan giao théng cac tuyén dwdng Khu céng nghiép Chau Birc nam
2023 - Dot 1

Céay xanh dwéong D.02A (Poan tir D.10- QL56) - Dot 01

Thi céng hé théng chiéu sang dwéng D.10 (Poan tir .25 — D.31)

Thi cong tuyén éng thoat nwdc thai, tuyén éng cap nwéc Bwong Subi Séi Canh Bdng Don.

Thi cédng San nén L6 40 phan con lai.

Cac hang muc d kién trién khai:

Cong ty dw kién tiép tuc trién khai dau tw xay dwng ha tang ky thuat trong nam 2024 - 2025, cu thé:

Puong giao thong va hé théng thoat niréc mura: Trién khai thi cong dwong D.08 va hé théng thoat
nwéc mua.

Hoan tét thi céng san nén 1 phén L6 25 - Khoang 13ha, Thi céng San nén L6 41 (TKCS 58) - phan
con lai

Hé thdng cap nwée: Trién khai thi céng cép nwéc dwdng D.08, D.02A (D.29 - QL.56)

Hé théng thoat nwéc thai: Trién khai thi cdng thoat nwée thai dweng D.08, D.02A (D.31 - QL.56)
Hé thdng chiéu sang: Trién khai thi céng hé théng chiéu sang dwéng D.04 (Doan tir D.25 — D.29)
va Nhanh ré trung thé va tram bién ap 3P-CS9-37,5kVA, dwdng .02 (Poan tir D.31 - D.10); D.02
(Boan tir D.10 — QL56); .10 (Poan tir B.31 - .02), dworng D.10 (Poan tir D.25 — D.31), dwéng
.08 (khoang 3km)

Cay xanh: Trién khai thi céng trdng cay xanh, tham cé D.04; D.10 va tuyén dwdng da hoan thién,
Trién khai thi cdng gé gidm tdc, son an toan giao théng cac tuyén dwong khu céng nghiép Chau
dlrc nam 2023 - Dot 1

Ra pha bom min, vat né - Dot 5 (160,75 ha)

Thei gian dy kién dwa vao hoat ddng, khai thac:

Céng ty dang khai thac, kinh doanh va cho thué phan dién tich da hoan thanh ha tang ky thuat tir

nam 2011 dén nay.
Céc hang muc dang trién khai trong n&m 2023 va du kién tri&n khai trong ndm 2024 s& hoan thanh
dua vao khai thac, kinh doanh tir Quy 1/2025.

3.25. Nhirng thay ddi so v&i phwong an dwoc phé duyét:

Nam 2022, Céng ty diéu chinh Téng murc dau tw (TMDT) dw an Khu cong nghiép Chau Dirc véi gia tri tdng
mirc dau tw 1a 8.001.731.000.000 dong. Diéu chinh nay dwa trén co s& cap nhat, didu chinh chi phi bi
thwong gidi phong mét bang phan dién tich con lai cla dy &n theo quy dinh tai Quyét dinh sé 1859/QD-
UBND va Quyét dinh sé 2912/QD-UBND ctia UBND Tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyét gia dét cu thé dé
tinh béi thwéng dbi voi phan dién tich céon lai chwa phé duyét phwong an bdi thwéng thude dw an Khu
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cdng nghiép — D6 thi Chau Birc tai huyén Chau Blrc va Thi xa Phu My. (Xem ndi dung chi tiét dwoc trinh
bay tai khoan 2.1 muc VIII)

3.3. Tinh hinh thu x&p vén déi véi dw an

Ngudn vén d&u tw bao gbm: Vén chi s& hivu (15%), vén vay (30%) va ngudn vén khac (55%) tai tro tee
céac ngudn tién dat coc thué dat, tién ban hang mét 1an tra trueéc, tién chuyén nhwong ha tAng véi cac
nha du tw thir cép .... va ngudn tién tich IGy dAu tw cha dy an.

N&m 2023, Céng ty thie hién diéu chinh thay déi co’ cdu ngudn vén tham gia dw an. Trong d6, Ngudn
vén dau tw bao gdm: Vén chi s& hivu (15%), vén vay (55%) va ngudn vén khac (30%).

Tinh hinh thwc hién va thu xép ngudn vén déi véi dw an nhw sau:

Don vi: triéu ddng

Co cau ngudn vén

Gia tri da thwc
hién Iy ké dén
30/09/2023

Chi tiéu Tongmirc Ty lé cor

dau tw cau von (%)

Gia tri con
lai

1 (ng"g e :Té;’ - 8.001.731 100% 4.447.228 |  3.554.503
11 | Véntwco 1.201.629 15% 1.201.629 ;
12 | Vénvay 4.402.788 55% 2132.064 | 2270724
13 | Vén khac 2.397.314 30% 1113535 |  1.283.779

IX. KE HOACH S’ DUNG SO TIEN THU BUQC TU PQT CHAO BAN
1.  Sb tién dw kién thu dworc tir dot chao ban dw kién

TT Ddi twong chao ban Sé Iwgng CP phat  Gia chao ban dw Téng so tién thu

hanh kién (déng/ CP)  dwoc dw kién (VND)

1 ﬁgi"hgin CREChASNg 59.999.980 20.000 1.199.999.600.000
Téng cong 59.999.980 20.000 |  1.199.999.600.000

Téng sb6 tién thu dwoc tir dot chao ban cb phiéu dy kién 1a 1.199.999.600.000 ddng (Mét nghin mét tram
chin mwoi chin ty chin tr&m chin mwoi chin triéu sau trdm nghin déng), dwoc tinh toan dwa trén gia dinh
cac déi twong dwoc chao ban mua hét sé ¢ phiéu chao ban.

2. Ké hoach str dung sé tién thu dwoc tir dot chao ban

Sé tién thu dworc tir dot chao ban néu trén sé& dwoc wu tién st dung theo thi tw dwdi day:

Sé tién st dung vén dw  Tién do st dung

kién (dong) von dw kién
1. B4 sung ngudn vén déu tw, xdy dung du Dy  kién Quy
an Khu céng nghiép Chau Pic, huyén IV/2023- Q|:|y
Chéu Birc, tinh Ba Rja — Ving Tau 399.999.600.000 | 1/2025, theo cac

méc théi gian thuwc
té cla tién d6 dw an
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Sé tiéen strdung von dw  Tién dd sir dung

kién (dong) vén dw kién

Dy  kién  Quy
IV/2023- Quy |
12025, theo th&i gian
800.000.000.000 | quy dinh cua hep
ddng vay va diéu
khoan diéu kién cua
trai phiéu

Dw  kién  Quy
IV/2023- Quy |
2.1 Tra géc i tréi phiéu SZCH2126001 210.000.000.000 | /2025, theo diéu
khodn va diéu kién
cua tréi phiéu

2. Téi co cdu cac khodn ng vay ctia Cong ty
dbi véi cac té chire tin dung va thanh toén
géc l4i trai phiéu dén han cua Céng ty

Dy  kién  Quy
IV/2023- Quy |
490.000.000.000 | /2025, theo théi gian
quy dinh cua hop
déng vay

Tra géc I&i khodn vay Ngan hang TMCP

22 Cong thuong Viét Nam

Dv  kién  Quy
IV/2023- Quy |
100.000.000.000 | /2025, theo thoi gian
quy dinh cta hop
déng vay

Tra gbc I4i khodn vay Ngan hang TMCP

23 DPé&u tw va Phat trién Viét Nam

Tdng cong 1.199.999.600.000

Ngudn: Nghi quyét HDQT sb 09/NQ-SZC-HDQT ngay 21/08/2023.
Thir tw wu tién nhw sau:
- Uu tién 1: B4 sung ngudn vén dau tw, xay dung dy an Khu céng nghiép Chau Dirc, huyén Chau
Ptrc, tinh Ba Ria — Ving Tau;
- Uutién 2: Tai co clu cac khodn no vay ctia Céng ty déi véi cac td chire tin dung va thanh toan géc
I5i tréi phiéu dén han clia Céng ty.
Trong trwdng hep ¢é sir thay d@di vé 16 trinh huy déng vén thu dworc tir dot chao ban (co thé sém hon hodc
cham hon so véi ké hoach trd ng vay va ne trai phiéu da trinh bay trong hd so xin cip phép chao ban cé
phiéu ra céng chung), HDQT Céng ty sé linh hoat phan bd nguén vén ciia Céng ty @& thic hién cac nghia
vu thanh toan @én han. Déng thei HDQT cam két sé sir dung von thu dwoc tir dot chao ban dé thanh toan
cac nghia vy no da trinh bay phia trén, @m bao dung muc dich st dung vén la thanh toan ng vay, ng trai
phiéu va gidm thiéu chi phi cling nhw nang cao uy tin ctia Céng ty.

Trueong hop sé tién thu dwoc khong da dé st dung cho toan bd cac muc dich s dung vén, SZC s& wu
tién cho cac muc dich st dung vén theo thir tw tir trén xuéng duwéi ctia ké hoach sir dung vén thu dworc ti
dot chao ban néu trén. Bén canh dé SZC sé thwc hién sé thirc hién cac phwong an xi Iy nhw sau:

- Huy déng cac ngudn hgp phap khac dé bd sung cho sé vén huy déng thiéu trong dot chao ban dé dam
bao dd vén cén thiét cho cac muc dich st dung vén néu trén;

- Cét giam nguén vén phan bé cho cac muc dich st dung cé thir tw wu tién thAp va can c vao tinh hinh
trién khai thue té cda céac dw an, nhu cdu vén thyc té tai thoi diém cia doanh nghiép
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2.1. Bb sung ngudn vén diu tw, xay dwng dw 4n Khu céng nghiép Chau Dirc, huyén Chau Dirc,
tinh Ba Ria - Viing Tau

S6 tién dv kién thu dwoc tir dot chao ban nhdm muc dich vao dy an Khu céng nghiép Chau Dirc 1a
399.999.600.000 ddng. K& hoach sl dung sb tién thu dwoc nhw sau:

Muc dich str dung vén Sé tién stv dung vén  Tién do st dung vén
dw kién (dong) dw kién

chi phi x8y dyng co bén va cac chi phi hop Iy khac Quy 12025, theo cac
ctia dw &n Khu céng nghiép Chau Pirc, huyén Chau 399.999.600.000
Dire, tinh Ba Rja — Viing Tau ciia tin 46 di 4n

méc thoi gian thue té

Céc loai chi phi dau tw:

+ Chi phi dau tw ban d4u cho tt ca cac hang muc ha tang k¥ thuat toan khu. Khéng bao gdm chi phi
dau tw cla cac hang muc chuyén nganh dién va théng tin lién lac.
+ Chi phi thiét bj cho hé théng an ninh trat tw va phong chay chira chay.
+ Chi phi bdi thwérng gidi phéng mat bang toan khu/Chi phi tién sir dung dat phai tra Nha nwérc.
+ Chi phi quan ly dw an (QLDA), tw van du tw xay dwng (BTXD), chi phi khac va dw phang phi, chi
phi lai vay xay dwng.
Téng mirc dau tw cta dw an sau diéu chinh Ia 8.001.731.000.000 ddng (Bao gdm VAT). Trén co s& gi4 tri
khéi Ivgng da thyc hién va gia tri, khdi long con lai clia dw an theo tdng mirc d4u tw clia duw an duw kién
diéu chinh, Céng ty thwrc hién phan ky dau tw cho giai doan tiép theo véi téng chi phi 4.904.119 triéu ddng
(Bao gdm VAT). Cu thé nhw sau:

(Pon vi: triéu déng)

2023 2024 2025 2026 2027 2028 Cong

Chi phi xay
dwng

Chi phi bdi
thuwdng

Chi phi TB +
Chi phi
QLDA + chi
phi tw van
DTXD + chi
phi khac +
chi phi dw
phong

Téng cong | 1.736.323 | 1.126.026 | 490.702 | 369.735 | 345.507 | 324.463 | 307.249 | 9.517 | 4.709.522

VAT 194.597

Téng mirc
dau tw con
lai (bao gébm
VAT)

300.835 310.084 | 310.084 | 232.563 | 232.563 | 232.563 | 232.563 - | 1.851.255

1.300.960 611.864 - - - > - 1.912.824

134.528 204.078| 180.618 | 137.172 | 112.944 91.900 74.686( 9.517 945.443

4.904.119
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l’ BAN CAO BACH CHAO BAN
B 5S CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUrC

3. Ty Ié chao ban thanh céng cho muc dich thwc hién dw an va phwong an b d4p phan thiéu
hut vén dw kién huy déng tir dot chao ban dé thwe hién dw an:

Ty I& chao ban thanh céng téi thiéu twong trng v&i 70% nhu cdu vén sir dung cho thwe hién dy 4n 1a

23,33% tong sb cb phén cén chao ban (trong dwong 13.999.986 cb phiéu) trong dot chao ban nay.

Trong treong hop sé ¢b phan cac nha déu tw thue hién quyén mua khong dam bao thanh céng theo ty 1&

t6i thiéu néu trén, dot chao ban sé bi huy bd.

Phwong an bu d&p thiéu hut vén dy kién huy dong tir dot chao ban dé thwe hién dw an:

Cdng ty sé thuc hién cac phwong an sau:

- Lwa chon, diéu chinh phwong an au tw va s dung vén @& d&m bao nguyén tic khéng anh hwéng
dén ngudn vén cling nhw hoat ddng sén xuét kinh doanh thwéng xuyén clia Cong ty; va/hosc
- Tién hanh bd sung phan vén con thiéu hut théng qua viéc vay vén Ivu déng tir ngan hang.
X.  CAC BOI TAC LIEN QUAN TGOl VIEC CHAO BAN
1. Té chirc tw vén
CONG TY CO PHAN CHI’NG KHOAN SSI
Bia chi: 72 Nguy&n Hué, Phuwdng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
Dién thoai: (+84-28) 3824 2897 Fax: (+84-28) 3824 2997
Website: www.ssi.com.vn
2. Don vi kiém toan

CONG TY TRACH NHIEM H*U HAN KIEM TOAN & TU VAN RSM VIET NAM
Tru s& chinh: L4u 5, Tdéa nha Sai Gon 3, 140 Nguyén Vin Thi, Phwdng Pa Kao, Quan 1, TP. Ha

Chi Minh.
Dién thoai: 028 3827 5026 Fax: 028 6291 0607
Website: WWW.rsm.com.vn

Y kién ciia td chirc tw vén vé dot chao ban

V&i tw cach Ia té chire twe van, CONG TY CO PHAN CHUPNG KHOAN SSI (SSI) da thu thap cac théng tin,
tién hanh nghién ctru phan tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh ciia Céng ty Cé phan
Sonadezi Chau Birc cling nhw Iinh viee ma Cong ty dang hoat ddng.

Trén co s& nhirng thdng tin vé dot chao ban va phwong an st dung sé tién thu dworc tir dot chao ban caa
Céng ty cd phan Sonadezi Chau Dlrc da dwoc Dai hoi ddng ¢ déng théng qua va nhirng nhan dinh vé
tinh hinh thi treéng kinh t& n6i chung va thi treéng chirng khoan Viét Nam néi riéng, véi tw cach la T
chirc tw van cho dot chao ban cb phiéu thém ra céng chiing clia Céng ty 1a hp Iy va mang tinh kha thi,
trir trrdng hop c6 nhirng bién ddng thét thwdng va ndm ngoai tm kiém soat clia Cong ty 1am anh hwéng
dén dot chao ban.

Chung t6i cling xin Iwu y rdng, cac ¥ kién nhan xét néu trén dwoc dwa ra dwdi goc dd danh gia clia mot td
chire tw vén, dwa trén co s& cac théng tin do don vi cung cép va thu thap c6 chon loc va da trén nhirng
ly thuyét vé tai chinh va chirng khoan ma khéng ham y dam bao gia tri ctia chirng khoan ciing nhw tinh
chéc chan cla nhirng sé lieu dwoc dw bao. Nhirng danh gia trén day cia td chirc tw vAn v& ké& hoach
doanh thu, lgi nhuén ctia Céng ty chi cé ¥ nghia tham khao cho cac nha dau tw.

XI. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET DINH CUA NHA
PAUTUY

Khéng cé
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CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUrC

Xil.  PHU LUC

Gidy chirng nhan Dang ky doanh nghiép sé 3600899948 dzng ky 1an diu ngay 26/06/2007 do S&

Ké hoach va Bau tw tinh Bdng Nai c&p, dang ky thay ddi Ian 12 ngay 16/08/2023

Nghi quyét Dai hdi dong cd dong thwéng nién nam 2023 sé 04/NQ-SZC-DHDCD ngay 18/04/2023

clia Cong ty Cé phan Sonadezi Chau Dirc kém theo T& trinh phé duyét Phwong an chao ban

thém cd phiéu ra céng ching

Nghi quyét ciia HDQT

- Nghi quyét HDQT s6 09/NQ-SZC-HPQT ngay 21/08/2023 théng qua viéc trién khai phwong
an chao ban ¢ phiéu cho ¢b déng hién hivu dé tang vén diéu lé

- Nghi quyét HDQT sb 13/NQ-SZC-HDQT ngay 27/10/2023 théng qua viéc lam rd mot sé noi
dung trong phwong an chao ban thém cé phiéu cho cé déng hién hiru & tang vén didu 1&

Diéu lé cong ty

Béo céo tai chinh nam 2021, 2022 da dwgc kiém toan, B4o cdo tai chinh ban nién da dwoc soat

xét va Bao céo tai chinh Quy Il n&m 2023 cia Té Chirc Phat Hanh

Tai lidu lién quan dén phap ly cla dv an.
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cwiilole CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU pUC

TP. Bién Hoa, ngay 4 thangi2 nam 2023

DAI DIEN CUA TO CHU'C CHAO BAN ‘/”7/’/

CONG TY cO PHAN SONADEZI CHAU BUC

DINH NGOC THUAN

TONG GIAM POC KE TOAN TRU’O’I%G._/’—
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TRAN NGOC TONG
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BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay M thang 14 ndm 2023
DAI DIEN TO CHUPC TU VAN
CONG TY cO PHAN G NG KHOAN SSI
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